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PRAAMBEL

in det akluell gultigen

Bramsohe, den s (Siegel

Der Bargermeister

VERFAHRENSVERMERKE
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

the Aufstellung des Bebauungsplans Nr 160

e

Bramsche, den

Der Burgermeister

PLANVERFASSER
Der Entwur wurde ausgearbeitel von e Stact Bramsche -Stadientwickiung, Bau und Urmwel
Bramsche, dan

Fachbereichsie ier
OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Unienberich: Zugestimimt und seine offentliche Auslegung gem §3 Abs. 2 a0 beschicaten

@t und Daer ger affentichen Auslegung wurden am 31 01 2016 ortsablich bekannt gemachl

et Verwaliungssussciuse cer Slad Blamich hal 0 seiner Sizung am 04122015 dem Entuur oes
Bebauungspianes N 160 Kapsnoge I, und einsch!

Aulgiund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGH) in er sktugll gultigen Fassung und
des § B4 der Niegersachsischen Bauoronung in der akiuell guligen Fassung, sowie der §§ 10 und 58 des
Ratder Stat
Bramsche den Bebauungspian Nr. 160 "Kapsnogel Il bastehand aus der Planzexchnung, den textichen
Festsetzungen, sowie den ortiichen Bauvorseiiifien dber die Gestaliung, al S312ung beschiossen

Der Ausschuss fr Stadlentwickiung und Umwell der Stadt mmcna ruq in seiner Sazung am 08.07 2014

Der Aufstellungebeschiuss wurde gemad §2 Abs. 1 BauGB am 25 D4 2016 orisibich bekannt gemacht

\
\
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Bramscher Allee |
v

Der Entwurl des Bebauungsplanes Nr 160 Kapshugel Il wn der

enechl e
vom 08.02 2016 brs 08.03.2016 gemeR §3 Abs. 2 BauGB offentiich ausgelegen

Bramache, cen

Der Burgefmeister

haben

— m [l

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche Nat in seiner Sitzung am dem geanderten
Entwut des Bebauungspianes Nr. 160 Kapshage! I1', mt artichen Bauvorschrifien und der Begrundung
sinschl. Umweitbaricht Zugestimmt und seine ermeute oflentiche Auslegung gem §4a Abs 3, Satz 11V m
§3 Abs 2 BauGB beschiossen

Ot und Dauer Ger #inewten olfendichen Ausiegung wrden am antsublich bekarnt gemacht

Der Entwurf des Bebsuungsplanes Nr 160 ‘Kapshogel lI", mit ortichen Bauvorschiifien und der
Begrundung einsch L und die bereits

Stellungnanmen haten vom o geman §3 Abs. 2 BSuGE offentich ausgelegen

Bramsche, den

et Burgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Dér Rat aer Stact Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 160 “Kapshuge I11', mi artiichen anus&'"nﬂen
nach Prafung det Steflungnehmen gemart §53 Abs 2 und 4 Abs. 2 in seiner Sitzung am

Satzung gem §10 BauGE, sowie 9
Bramsche. den

Do Bargemersier
INKRAFTTRETEN
Dar Sataurgubascuns Gbar dan Eabaungaplan N 160 Kapahigel N1 i ercher Bauvorschriften ist
gema) §10 Abs 3 BauGB am im Amisblatt far den Landkreis

Osnabrock bekannt gemacht warden
Der Bebauungsplan ist domil seit dem rechiskiatig

Eramsche den

Der Burgarmester
GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Jahes seit sind ven Verlahrens-
und Formvarschrften gem. §214 Abs 1 BauGE oder beachliiche Verlelzung unier BerGckschtigung des
§214 Abs 1 Bau GB der Vorschiflen ober das Verhalins des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsglangs oder beachiche Mangel des Abwagungavorganges gem. §214 Abs BauGE nehl
gehend gemacht worden

oder Mang: urbeachtich
Brameche, den

] Der Burgermeister
BEGLAUBIGUNG
Die Austentigung des Bebauungspianes stimmt mil der Urscheft dberen
Bramsche, den

Der Borgermeister

Bebauungsplan Nr. 1
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PLANZE!CHENERKU-\RUNG

Gemafi Fianzeichenvrordnung 1950 (Panzv) vom 18 Dezember 1960 (BGBI | $ 58), 2uletzt gaanaen
durch Ariel 2 des Gesatzes vom 22 Jua 2011 (BGBI LS. 1508) und der Baunutzungsverordnung | o F
der Bekanntmachung vom 23 01 1980, dee zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes v 11 Jumi 2013 (BGB! |
S 1548) geandert worden it

1. BESTANDSANGABEN
— — — —  Gemamungsgrenze & Flusiasksnummer
I Viohngebauds mit
Flursticks- bew Elgenturmgrenze Hausrummern
mdt Grenzmal
—t Wirtschafisgebauce
UM R -
im Ubrige: de Oy 18702 fur und Piane
vervaesen

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
Signaturen gemall der Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleapiane und die Darsteliung
des Planinhattes (Planzewchenverordnung 1990 - Planzy 60).

Aft dar baulichen Hutzung
(§9 Abs 1 Nr 1 des Baugesetzbucnes -BauGB- §5 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BaulVo-)

Aligemeines Wohngebiel gem § 4 BaulivO
Gberaubarer Bereich
nicht anerbaubarer Bereich

Mak der baulichen Nutzu

ing
(§9 Abs 1 Nr 1 BauGH, § 16 BaulvO)
Fillschema der Nutzungsschablone

W] A der baulienen Nutzung
[od ] ex] Grundflachenzanl (GRZ) Gescmss'lacmmrv (GFZ)
1= Anzahi der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(69 Abs 1 Nr 2 BauGB, & 22 und 22 Bauhve)
@ iir Doppeinaus und Renennaus

nur € nzelhauser zuldssg 2ussig
& nur Enzel- und Doppelhauser zulassig ° olfane Bauweise
Baugrenze i Zan) ger Vollgeschasse
Hechstman
Verkehrsfischen

(§9 Abs 1 Nr 11 und Abs & BauG8)

= o

PLANZEICHENERKLﬂRUNG

[ 7] venemsnacnen casoncarer zwecssstmmng
M verensberuhiger Bersicn 1. Fullweg

P] offarsiiche Parfiache

| S—

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiub anderes Flachen an die Verkehrsfitiche
(§9 Abs 1 N d, 11 und Abs 6 BauGB)

Anfang und Enda des Fullwages

= = = = Bareich ohne Ein- und Ausfah
T Einfehribereich

Flschen fur fur
Ani

3 und die dem
(§9 Abs 1 Nr 12, 14 und Abs & BauGB)

Fiachen fur for die
fur Ablagerungen

© Elaktnziat

Grunfiachen
{§9 Abs. 1 N 15 und Abs § BauGB)

[ p——

Zuackbestimmung

spoinn

Planungen, ur
und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
{89 Abs. 1 Ne 20, 25 und Abs 6 BauGB)

Parkaniags

2um Schutz, 2ur Pllege

um Schutz zur Pllege und Entwicklung von
Led o e o (59 e N 20 A . B8]

Anpfianzungen von BAumen, Strauchern und sonstigen Bephanzungen, sowle Bindungan fur
Bapfianzanger i 8 dla Erhaliung von Buman, Strauchern und soastigen Bepflanzungen, sowie
von Gewiss

(59 Abs 1 Nr 25u Abs § BauGH: sonstige Baphianzungen)

@® o @ o

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung. 2 B. von Baugebieten oder Abgrenzung des Malles der Nutzung

PLANZEICHENERKLARUNG

innehalb eines Baugetietes {§ 1 Abs. 4. § 16 Abs 5 BautVO)

unlerschiediiches Mali der Nutzung und Gestaitung

Sonstge Planzexnen

m Standort der Millbehater am Tag der Leerung

Tﬂ DA
L J (59 Abs 7 BauGB)

g o T [

angrerzende Bebauungsplane

‘sonctipe Darstellung {nachfichtlich, keine Fastselzung)

et Bematungsangaben

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A} Blnungurechiliche Festsetzunen

§1

§12

Hhe de baulichen Anisgen
e T (Hbhe fertiger
jan} der Mittalinie der
Ok smp Sralmoneriache — i dor widngarien, serrach ‘Ghiortichen
Mitlelinia dos.

b} Dis Hobe des ferigen Erogescnossiulibodens isl minestens 10 om Uber fertger
und darl oen uf M.

50 cm iberschreden,

Firsthishen wumnmlnv-mm mit § 16 VO,

bel sinem_ I
Die maxmat: . gemessen von der O
bis rur Obarcante First, Bmmmmmm

im ]

D thane darl,

bis zur Oberante First, sinc Héha ven 10,50 m nicht Gbersehrefien. Aul 1/3 der Crundfiicre
der Haupigsaaude darf die Fersthiha bis max 11,50 m batragen.

Boi mner Dachausbidung ais Flechdach il sive mummale Gebdudenone von 850 m
sinzunaiten.

1 Ve mil § 16 (2.4) Ba

hiGuciatia S % tf Tfauliings SOQNARE Xeroen,
gemessen won car Obarkania des farigan Erdgoschorslubbaters b fum Schaunkl i

o he el hatmas
Die Traubwe von 380 m muss aul

Trauthtne bel sinem Hochstmass bis zu zwei Yollgeschossen (i} ch WA
Dia TrauMowe ven 8,00 m muss aul mindestans 50 % der Traulange eingehallen warden,
gemessen von dar Oberkania des fertigen ErdgeschasstuBlbodens bis zum Schnktpunkl der

il der Dachhaul

Traufhéhe bel ginem Héchstmags bis 7u zwel Voligeschossen iif) - Bersich WAZ
Dia TrauMmdhe von B 10 m ist auf 213 der Grundfiichs der Haupigebiude, innerna® des WA2
Bereiches enzuhalien.

Die Grunafiichenzahl darf von dem Heuptbsukdioer nicht Gberschrtien werder. Bei der
Ermitung der Grundfischenzatl sind die Grundfikchen von Gai , Sterkplhtzin, Tocrasson,
Carpors und deren Zufahrian, Nm:mmmmnnsuawwumm
Anlagen untaihalb der
bei Einz mmmWMnmmmu&mm%mm he\
Doppembusern bis 2u 50 %.

in anderen

Dia Flache won
der und [

Umiassungswande sind aul dre man. Zuidssige GFZ anzurechnen.

Anzahl der zulkssigen Wohnungsn (69 Abs 1 Mr. 6 BsuGB):

Jo Emm—mww sind mnhml 2l Woheymger, zigcleseer e € Duupelnaw\me st
maxmal

ImWA.‘ilh-:mBH vww—uweenwuw

s i1z 1 paen (§ 1. d 14 BauNVO):
Dbe Vorgenannien Aniegen $%d nar Innermaft et Gbwrbaubaren Grundstskalice sows i
den satlichen ces jeweligen paraiie: zur Bauvels, 7uidseig
Ausgenomen hiervon sind Nebenaniagen bis zu 40 m?

Garagen und Carports habon mit irar Langeseite zur Gfiemticten Verketrsfiache wnd
Fullwegen in einon Abstand van 1,50 m einzuhatien

Vor Garagen und Carports isl ein Ausicliat? (Staurau) von mindestons 3 m Tiefe bis zur

Vian diesen st dor Bormich WAZ

sind nur inerhain cer Oberbaubaren

i ung
Fidchen zulsssig. (§ 12 Abs. & BauNvO)}

pordaniagen und ber 60
m sing ma siner 12 Grad)

Von diesan st ger

Die affermiche (P} werden gem. § &
R 1 - 25 8 B i sner midestans 0,50  beden Hecke b 1,50 M Roch eingegrint

Grundstichary: und Ablshrten;

Pro Grundsiiok 1 rue wine Zu- wid Abfatet in siner Brwie o mecinsl & m 2uties, Ol
Grundstickszugange sind von  den  Grundst 2w,

ausgehend snzulegan.

Von dieser der Bareich WAZ

Im Barsich von Doppakausaniagen i1 pro Haussinhiell jewsils sine Zu- und Ablanr in einar
el von raximal 400 m 2uktesiy.
I Bersich der Brucrwmrrw entlang der Bramscher Allee sind die Ein- und Z\.lilﬂun m
izt kaon ihe Lage in der Stadt
Bramscha m-pxman Wabie s Brats vom 5.0 i Elr\znhmnl'ch wd Mo mEd
ger Sencre esdenz oded b det
werden dar. Aul der edor o
urfen nur hichstens 4 Clfaungen n der Mauer lmneﬁnmden

Die gemal ; © (1) Nr. 35b BauGB festgeastrien Blum- im Barsich dar Brampohor Alga sind
. emhation. Bai Angangen ist

dem
zuaal:s:an i v 1 rach Qo barerlchen Vorsehaen 3 2ulbsaige Huzung sanst
mCht s nur unter wrwirkbehl Bei Enellung einer
und mil sinem von 18-

Gl e o
8 cm im Bareich der Bramscher Alles nachzupfianzen,

Behandiung dos Niedarschipaswassers.
Grundsalziicn ist des von den Dach- und befestiglen Filichen anfallende Niederschisgswasser
Bl don Bururidatican gom. § 68 Abs. i € NBBUO /1m. § 06 3| NG s veictam.
Fi das auf den dffensichen wrd

mi emem vnrv!wum Nihers ist  dem
Wassarechisanirag zu sninehmsn

Ausalujcn y der
Elnariisressiuog

&) Fiscnen fur MaGnahmen zum Schutz. zur Pflege oder zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 8 Abs_ 1 Nr 20 BauGB]

Ausgluichsfiiche At:
Anage Ml
dea Beckens oo
Gehatzen der belgd(ugleﬂ Gehiizanenauswahl w.ensn Entiang o Baugrundsiicks und
et Werhitnaflacive wull die MasBesah i e 061 Subzerssion GURTIasSn werden

in Form mer In dan

) Oftamiche Grinfiche mi s Zweckbeslmrung Faraniage {§ .Abs. 114, 15)
Ausglsich;
O Sosiona Govhach it dor Zweckbestimmung Parkaniage wid als Verbindung zwischen
den sinzeinen Wohnquarlieren herganchiel. Die durch die Flache verlaufende Sickermuide st
Tasasargring. xu galaton. O chenels i dirchplagen Grivbeichs varden aut
Landschaftsiasen il punktuel  angeleglan smwmm #E  standorig n.
landschafistypischen  Gehaizen dor bagefigten mn-ﬂ!uswshl angelegt. Die als
g in einem

Phanzabatand von 1.0 x 1.0'm zu begrinen,

Biume.

Schwarzarls (s glutnosa).
Silar W gice (Saia al0a),
Brueh-Weide (Salx fregifis)

Straucharten:
orvmmm(sm Burita)
‘Saalwside (Sakx CAprea).
Grauweige (Salix :lvm'a]
Loorbasewaid (Salix pantandra)

Korbweide (Saitn viminslis),
Wasserschineaball (Vibumurm opubss),
Faulbaum (Franguls pinus).

Btfentiiche Grintidchen

Offanttich iage (9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Die chenache Srinfacns "o ot Zweckboshmmung Fan(anhgs wird el Bogegrungspialz
gestal und heimischan

frorvers st stafl

Zugrdneugsf
lungsbeitragel

Zusranungstesisetzung (§ 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Elichen oger

&) Die zum Zaip: des

Ausgiechsiiichen beriicksichbgt E5 handelt sich dabel um die Grundsiucke Bramscher
ABea 23 (Flursiick 81, Fiur 8, Gemarkung Engter) und Rolkerskamp 8" (Flursidck 16136,
Flur 8, Gemarkung Engter) mil der Ausnahma tos berbaubaren Beraiches an dar
Bramscher Atee (1.586 m)

b} Den Eingriffan fr die neu 2u bauanden mil besonerer
. mi det unts i Inschrnk.ng, werden den externan
wmu&un M13, b29, MSE (16,1 m?). MS9. M100 und M106 des
wwmmwnum umvUefishn zugearinat

c) Den Eingriffen fi it e umter kL werden den
intermen Al und AZ, M18, Msé,
ST, MAS (28,4 17), MET und M110 und M1 11 des Wagsrsndsisifenprojekiss
Baikum/effain zugsordnal.

q) D i werden im

B) Seatalterieche Festastzungan

§1

&) Dechausbil
Die Dechausbildung der HaupibaukOroer Muss mit geneigien Dachfischen erfoigen
ind mi oder ersteiien

Die Farbigne: grin, blsu, geln, weit, violell sind in allen Bereichan ausgeschiossen.

Begrinte Dacheusbidungen im Sine des § 8 (1) Nr. 25a sind in aen Bersichen zullssig.

b) Die
Enllowy dor Bremacher Alls, i siver Tisfs won 25,00 m, sixd die Dicher mi. einer
Dachnsigung von 38" bis 45° auszubisen

©) Bei Doppek und Reihenhiausem st dis gisiche Dachneigung zu wihien.
d) Dachaufbauten {Dachgauben) sind zulbssig.
von einzeinen Dachaufbauion in der Summe

Pro Dachfiache ist die Lingenausdetnung
lhar Sessetinge uf inagessm gk vt Ganeuarieganden Traenbrgs 2 bagenzen,
Durchgehende: girlen In twer Langenausdehnung 30 der

dar von
der AuSenkante des muss mindestsns 2 m
milssen mindestens 3 Rehen Dachriegain ununterbrochen durchiaufen.
Anakg teersu missen such <n ges inen

) For deo W2 Bursich owen da Fassatiingan & c lcht. o etan Baw v o
der Gaundfiache dor Haupigebiude auf 17 Grad redugier
max. Gebaudagrundfiichs von 280 m2 mit einem Fachdach IW

Former dart eine max.
§2 Aufapmandgestaliung:
Bei Dopselnausem ist for de Fassads / und dis O
Matecal 2u
§3 w
den Waeilblech und
Flwmﬂmhnan unzutissig
Aussfitheung von Garagan. Carparts. und Mebsnanlagan in Hozbauweise
mqu
§4  Grundetichseiniriedungen;
Die Grun . eniiang dor darf eine Hohe von 100 m richl
Horvon dhe von der Bramscher Alee” sus
srschiossen warden.
€} Hinwsive
L Bogentunce
Solfien bel Bau- und oder kewmu.i.ucﬂ
mr&mm‘ Holzkohleansammiungen, Schiacken sows a.

Starionzeriratonsn, auch geringe Spuon sclchar Funde) gemacht werdon. snd dese
gem. § 14 Abu. § de o, Denkivichtsgesetses (NDSCIC) makdeocil und missen do
)Bliun chutzbeharde Stadt Osnabrick |
Krsisarchaologio, Lotter Svate 2 49078 ueabrick. Tei 0641 1 3232277 e 44351
unvverziiglicn gemeidat werden.
Moldepfichiig isl der Finder, der Ledtsr der Arbetien oder der Unlsmehmer. Badenfundo und
Fundsiclen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werklagen nach der
Anzsige uwerdingert Tu lsssen bzw. ist Kir itven Schulz Somge zu tagen, ween nicht dia
Arbaiten gastanet.

Souun hn\ Erdarbeiten Mnﬂmiw(&rlr\i\m Punz-nmle Mmm}wummwumn bu-
nachrichigen Sie bite umgehend die zustindige Polizscbanststede, as Drdnungsami oda
des LGLN Hamairtannover, Marlensi.
:M 30171 Hannover, Tel 051171083000

3, Geruchsimmissionen
i s dar

Flachen Staub-, Lirm und
hinzunarmen.

4. Inkraftroten doy Bobauungsplanes
Mi dém Inkiafireten des Bebwuungsplanes Nr 160 “Kapshigel [, mit omichen
det Nr. 108,

werden die
108 und 143 auller Kralf gesetzt.

BEBAUUNGSPLAN NR. 360

"KAPSHUGEL Il
mit értlichen Bauvorschrifien

Stand 08 042015 teaetel O
ENTWURF Wafistab 1 1000 e B

e T
[bbtecaimes e Pl 16016037 Gw(B£180]- 11141 ESe e




