Stadt Bramsche Vorlage WP 11-16/949
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FB 4 - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt Verfasser/in: Drewes, Elisabeth
Beschlussvorlage
Offentl. Sitzung Abstimmungsergebnis
Beratungsfolge Sitzungsdatum (6/N) Dafuir Dagegen Enthalt.
Ausschuss fur 19.04.2016 0
Stadtentwicklung und Umwelt
Verwaltungsausschuss 21.04.2016 N
Betreff: Bebauungsplan Nr. 160 "Kapshugel III", mit 6rtlichen Bauvorschriften - erneute

offentliche Auslegung gemaR § 3, Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit §
4 3, Abs. 3 BauGB

Bezugsvorlagen: Vorlagen Nr. WP 11-16/589 und WP 11-16/846

Beschlussvorschlag:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 160 ,Kapshigel I11“, mit drtlichen Bauvorschriften, der
Entwurf der Begriindung sowie der Entwurf des Umweltberichtes werden in der vorliegenden
Fassung beschlossen.

2. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 160 ,Kapshiigel 111, mit 6rtlichen Bauvorschriften und der
Entwurf der Begriindung werden gemaR § 3, Abs. 2 i.V.m. § 4a (3) BauGB erneut, allerdings
verkirzt, 6ffentlich ausgelegt.

3. Fir die Belange des Umweltschutzes nach § 1, Abs. 6, Nr. 7 und § 1 a BauGB wurde eine
Umweltprifung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet.

4. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung.

5. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden, werden erneut gemal § 4, Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 3, Abs. 2
BauGB in Verbindung mit § 4a (3) Satz 3 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Sachverhalt / Begriindung:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat mit Vorlage WP 11-16/846 die Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. 160 ,, Kapshigel I11“ am 08.12.2015 beschlossen. Danach hat der Bebauungsplan
vom 08.02.2016 bis einschl. 08.03.2016 o&ffentlich ausgelegen. Wahrend der Auslegungszeit sind
sowohl Anregungen von den Tragern 6ffentlicher Belange als von Privatpersonen eingegangen.

Hinsichtlich der durchquerenden ErschlieBungsstrale im Bereich des von Norden nach Siden
verlaufenden Grinstreifens wurde von privater Seite angeregt, diese zu streichen um einen
Durchgangsverkehr zu vermeiden. Diese Verbindungsfiihrung verleitet die Anwohner aus dem
Baugebiet ,Kapshiigel |“ diese als Abkirzung zu nutzen. Es wird vorgeschlagen die Griinanlage
lediglich durch eine fuBlaufige Verbindung von Westen und Osten zu erschlieRen. Hierdurch wiirde
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eine unnotige bzw. hohere Verkehrsbeldstigung der zukiinftigen Eigentimer 0stlich des
Griinstreifens / Spielplatz vermieden. Gleichzeitig erhalt der Spielplatz eine groRere Attraktivitat und
Sicherheit fir die Kinder.

Des Weiteren wurde ebenfalls von privater Seite angeregt, die im Bereich der Zweigeschossigkeit
zuldssige Gebaudehohenentwicklung von 11,50 m wieder auf 9,50 m zu reduzieren wie in der
Stadtentwicklungssitzung am 26.11.2015 urspriinglich vorgelegt. Bei der Ausweisung einer Firsthohe
bis 11,50 m wird eine zu starke Uberragung dieser Hiuser gegeniiber den umliegenden Hiusern mit
einer maximalen Firsthohe von 8,50 m befiirchtet. Die Verwaltung hatte schon vor der 6ffentlichen
Auslegung eine Firsthohe von 9,50 m vorgeschlagen.

Fir den groReren Uberbaubaren Bereich entlang der ,Bramscher Allee” liegt der Stadt Bramsche
inzwischen ein Entwurfskonzept vor. Um in diesem Bereich wie in der Begrindung zum
Bebauungsplan 160 ,Kapshuigel llI“ angesprochen eine Seniorenresidenz in Form von altengerechten
Wohnungen, einer Tagespflege als separatem Baukomplex, die Mdoglichkeit einer Gbergreifenden
Nutzung in Form von Begegnungsraumen und gemeinsamer Nutzung der Gartenflaichen sowie die
Realisierung von Miet- und Eigentumswohnungen anbieten zu kénnen ist eine Anderung der
textlichen und gestalterischen Festsetzungen erforderlich. Nur dadurch kann dieses Bauvorhaben
attraktiv und zugleich wirtschaftlich durchgefiihrt werden.

Die Anderungen in diesem Bereich beruhen auf einer uneingeschrankten Zweigeschossigkeit in
diesen Bereich, einer eingeschrankten Beibehaltung der Firsthohe von 11,50m, einer Erhéhung der
Traufhdéhe von 7,50 m auf 8,10 m, einer teilweisen Reduzierung der Dachneigung von 25 Grad auf 17
Grad und die Ausfiihrung einer Flachdachkonstruktion im Bereich der Tagespflege und des Betreuten
Wohnens.

Fir die Umsetzung der oben genannten Anderungen ist eine erneute, allerdings verkiirzte Auslegung
des Bebauungsplanes Nr. 160 , Kapshigel 111“, mit ortlichen Bauvorschriften, erforderlich.

Die erforderliche Anpassung wurde in den Umweltbericht zum Bebauungsplan eingearbeitet.

Eine erneute Off. Auslegung gemaR § 3, Abs. 2 i.V.m. § 4a (3) BauGB und § 4, Abs. 2 BauGB
(Tragerbeteiligung) findet statt.

Die eingegangenen Anregungen und Hinweise sowie daraus resultierenden Anderungen wurden in
den Bebauungsplan Nr. 160 ,Kapshigel [I“ und in die Begriindung aufgenommen.

Es wird empfohlen, den gednderten Entwurf zum Bebauungsplanes Nr. 160 ,Kapshigel 111“, mit
ortlichen Bauvorschriften, in der vorliegenden Fassung einschlieRlich Begriindung und Umweltbericht
anzunehmen und die erneute 6ffentliche Auslegung gemal § 3, Abs. 2 BauGB zu beschlieRen.

Die erneute eingeschrankte Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemalR § 4, Abs. 2 BauGB
findet im Rahmen der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes statt.

Anlagenverzeichnis:

61-26-160 Begrindung erneute Auslegung B-Plan 160
AusgleichsmalRnahmen_BPlan_160

Biotopkarte_BPlan_160

BP 160 Abwagung_der Anregungen - zur erneuten Offenlegung

DIN A3 B-Plan Nr. 160 erneute Auslegung

textliche Festsetzungen im Bebauungsplan Nr. 160 erneute Auslegung
Umweltbericht_Brs_UB-B160_Kapshuegel_Ill_Entwurf_ 20160404
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