Mietwohnungen flr altere Menschen

und Menschen mit Behinderung ein-

schlieBlich des generationentbergrei-
fenden Wohnens

Diese Forderung unterstutzt Sie bei der Schaffung von Mietwohnungen
fur altere Menschen ab 60 Jahre, Menschen mit Behinderung sowie hilfe-
und pflegebedirftige Menschen einschlie3lich des generationeniiber-
greifenden Wohnens.

Neubau, Um-/Ausbau/Erweiterung von Wohnraum

Zunachst zinslose Darlehen

Investoren, die entweder Eigentimer eines Baugrundstiicks oder Erbbau-
berechtigter an einem geeigneten Grundstick sind oder nachweisen, dass
der Erwerb eines Grundstiicks oder die Bestellung eines Erbbaurechts ge-
sichert ist.

Der Neubau, Aus- und Umbau sowie die Erweiterung von Mietwohnungen
einschlieBlich des generationeniibergreifenden Wohnens als Mietwohn-
raum fir altere Menschen, Menschen mit Behinderung oder hilfe- und
pflegebediirftige Personen mit niedrigen bzw. mittleren Einkommen

Bauvorhaben fir ,Betreutes Wohnen* haben Vorrang. Dabei sind neben
den Mietvertragen Betreuungsvertrage entsprechend dem Musterbetreu-
ungsvertrag auf der Internetseite der NBank abzuschlieBen. Wohnungen
fur Betreuungs- und Hauspersonal kdnnen einbezogen werden. Eine Ver-
mietung im Rahmen des Heimvertrages ist ausgeschlossen

Grundsétzlich nur Gebaude mit mehr als zwei Mietwohnungen

Darlehenshdhe
Neubau:

Berechtigte nach § 3 Absatz 2 NWoFG:

... bei Gesamtkosten bis 2.000 Euro/m? bis zu 1.300 Euro/m?2
... bei Gesamtkosten bis 2.300 Euro/m? bis zu 1.500 Euro/m?2
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... bei Gesamtkosten bis 2.600 Euro/m2 bis zu 1.700 Euro/m?2
... bei Gesamtkosten Uber 2.600 Euro/m2 bis zu 1.900 Euro/m?

Berechtigte nach 8 5 Absatz 2 Nr. 3 DVO-NWoFG:

.. bei Gesamtkosten bis 2.000 Euro/m2 bis zu 850 Euro/m?

.. bei Gesamtkosten bis 2.300 Euro/3m2 bis zu 975 Euro/m?

.. bei Gesamtkosten bis 2.600 Euro/mz2 bis zu 1.100 Euro/m?
...bei Gesamtkosten Uiber 2.600 Euro/mz bis zu 1.225 Euro/m?

Schaffung von kleinen Wohnungen bis zu 60 m?: Ein zusatzliches
Darlehen in Héhe bis zu 5.000 Euro je Wohnung.

Um-/Ausbau/Erweiterung bestehenden Wohnraums: Darlehen werden
in Hohe bis zu 65 % der flir die MalRnahme verursachten Kosten gewahrt,
héchstens jedoch der Férderbetrag wie fur ein vergleichbares Neubauvor-
haben.

Die Beschaffung und Installation von Aufzligen: Ein Zusatzdarlehen in
Hohe bis zu 50.000 Euro je Aufzug.

Fur Mehraufwendungen aufgrund besonderer baulicher MaBnahmen fur
Menschen mit Behinderung: Ein Zusatzdarlehen in H6he von 5.000 Euro je
Wohnung. Eine entsprechend gefoérderte Wohnung darf nur an Menschen
mit Behinderung vermietet werden.
Zulassige Miete
Die vereinbarte Miete ist ab Bezugsfertigkeit fiir auf die Dauer von drei Miete auf drei Jahre
Jahren festgeschrieben (Nettokaltmiete). festgesetzt
Fur Berechtigte nach § 3 Absatz 2 NWoFG:
... 5,60 Euro je m? Wohnflache/Monat.
Fir Berechtigte nach § 5 Absatz 2 DVO-NWoFG
... 7,00 EUR je m? Wohnflache/Monat.
Im Ubrigen gelten fiir bislang nicht preisgebundene Wohnungen die
weiteren Bestimmungen der Nr. 13 Wohnraumférderbestimmungen (WFB).

Weitere Bedingungen

Zinsen: Minimale Zinsen
Jahr 1-20: 0%
ab Jahr 21: marktiblich

Tilgung: 1% (Eine hdhere Tilgung bis zu 5 % jahrlich kann mit der Bewiilli-
gungsstelle vereinbart werden)

Jahrlicher Verwaltungskostenbeitrag:

... 0,5 % vom Darlehensursprungsbetrag

... 0,25 % nach Tilgung der Hélfte des Darlehens

Bearbeitungsentgelt: einmalig 1 % des Darlehensbetrages
Sicherheiten: Es muss eine grundpfandrechtliche Sicherheit durch eine
nachrangige Grundschuld gestellt werden. Bei Darlehen bis zu 20.000
Euro kann auf eine grundbuchliche Absicherung verzichtet werden.
Auszahlung: Das Darlehen wird entsprechend des Baufortschritts in
Raten ausgezahlt, nachdem die Auszahlungsvoraussetzungen erfiillt sind.
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Eine angemessene GréRe der Wohnung im Verhéltnis zur GréRe des Angemessene Wohnflachen
Mieterhaushaltes. Folgende Wohnungsgré3en gelten als angemessen:

... Alleinstehende bis zu 50 m2,

... zZwei Haushaltsmitglieder bis zu 60 m2,

fur Menschen mit Behinderungen:

... drei Haushaltsmitglieder bis zu 75 mz

... vier Haushaltsmitglieder bis zu 85 m2

... jedes weitere Haushaltsmitglied bis zu 10 m2 zusétzlich.

Die angemessene Wohnflache vergroéRert sich bei Alleinerziehenden und
Menschen mit Behinderung um je 10 m2.

Das Gesamteinkommen der Wohnungssuchenden (Einkommen aller zum Zulassiges
Haushalt gehdrenden Personen) darf die Einkommensgrenzen nach § 3 Gesamteinkommen
Absatz 2 NWoFG bzw. § 5 Absatz 2 Nr. 2 DVO-NWoFG nicht tbersteigen.

Die Bonitat des Investors und die Wirtschaftlichkeit des Mietobjektes mis-
sen gegeben sein.

Die Eigenleistungen sollen 25 % der Gesamtkosten (z. B. Bargeld, Gutha- 25 % Eigenleistung
ben oder Sach- und Arbeitsleistungen) betragen, mindestens jedoch 15%.

Zuwendungen von Gemeinden, Gemeindeverbanden oder sonstigen

Dritten kdnnen hierauf angerechnet werden.

Mit den Bauarbeiten darf vor Erteilung der Férderzusage nicht begonnen
werden.

Zweckbestimmung
Die gefoérderten Wohnungen dirfen nur an éltere Menschen (ab 60 Jahre)
bzw. an Menschen mit Behinderung (mit dem Grad der Behinderung von
mindestens 50) oder hilfe- und pflegebedurftige Personen (Pflegebediirfti-
ge Personen Stufe 1 oder héher) vermietet werden, deren Gesamtein-
kommen bestimmte Einkommensgrenzen nicht tibersteigen.

Bei der Vermietung von gefdrderten Wohnungen fir Haus- und Betreu-
ungspersonal (Nr. 15.5 Wohnraumférderbestimmungen - WFB) gilt die sich
aus 8§ 5 Absatz 2 Nr. 3 DVO-NWoFG ergebende Einkommensgrenze.

Die Zweckbestimmung der Wohnungen ist auf eine Dauer von 20 Jahren
festgesetzt. Sie beginnt, wenn die Wohnungen bezugsfertig sind.



Wie erfolgt die Antragstellung?

Den Antrag auf ein Darlehen fir die Schaffung von Mietwohnungen fiir altere
Menschen einschlief3lich des generationenibergreifenden Wohnens und
Menschen mit Behinderung stellen Sie bitte bei der fiir lnren Bauort zustandi-
gen Wohnraumférderstelle (Landkreis, Stadt, Gemeinde). Dort erhalten Sie
auch alle Antragsformulare und weitere Informationen.

Eine Ubersicht der 6rtlichen Wohnraumférderstellen finden Sie auf der Inter-
netseite der NBank.

Persdnliche Beratung

Wenn Sie sich eine personliche Beratung und Hilfestellung bei der Antrag-
stellung wiinschen, nehmen wir uns gerne Zeit fir Sie. Rufen Sie uns an oder
vereinbaren Sie einfach einen Termin in einer unserer Beratungsstellen.

Beratung, Fragen, Termine
Montag bis Freitag von 8.00 bis 17.00 Uhr

Tel: 0 511 300 31-333
Fax: 0 511 300 31-11333
wohnraum@nbank.de
www.nbank.de

Investitions- und Forderbank
Niedersachsen — NBank
Gunther-Wagner-Allee 12-16
30177 Hannover

Bank
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