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\ 1 Vorbemerkung

Im Rahmen des Besichtigungs- und Bereisungstermins mit Vertretern des
Niedersachsischen Ministeriums fir Soziales, Gesundheit und Gleichstellung sowie mit
Vertretern des Amtes fir regionale Landesentwicklung Weser-Ems beziglich des
vorgelegten Antrages auf Aufnahme des Gebietes ,Bahnhofsumfeld“ der Stadt Bramsche in
die Stadtebauférderung, Programmkomponente Stadtumbau-West, am 19.11.2015 wurden
zu den folgenden Punkten Hinweise und Anregungen zu einer noch zu detaillierenden
Darstellung gegeben.

Die nachfolgenden Ausfuhrungen sind als ergéanzende Konkretisierung der Vorbereitenden
Untersuchungen mit Stand vom Mai 2015 zu verstehen.

2 Erhohung der Barrierefreiheit im 6ffentlichen Raum

Im Rahmen der Erneuerung von Straf3en und Nebenanlagen wird in der Stadt Bramsche die
DIN 18024-1 generell angewandt.

Zur Konkretisierung und Detailabstimmung gibt es bereits eine eingelibte Praxis der
Abstimmung mit den Interessenvertretern:

Es besteht ein Forum fiir Menschen mit Behinderung der Stadt Bramsche und der Gemeinde
Wallenhorst; dieses setzt sich aus ehrenamtlichen Birgern zusammen, die z.T. zuvor in
Planungsberufen o.4. tatig waren.

Das Forum wird bereits heute bei stadtebaulichen Planungen, Wettbewerbsverfahren etc.
einbezogen — die Mal3nahmen werden dem Forum vorgestellt und hier diskutiert.

Das Forum wird bei weiteren Planungen bzgl. der MalBnahme ,Bahnhofsumfeld®
selbstverstandlich ebenfalls einbezogen.

Die Kosten- und Finanzierungsubersicht wurde um einen Ansatz fur MaflRnahmen zur
Erhéhung der Barrierefreiheit erganzt.

3 Einrichtung eines Verfigungsfonds

Die Einrichtung eines Verfiigungsfonds mit einem Finanzvolumen von 30.000 Euro ist
vorgesehen (50% hiervon sind von Eigentumern / Gewerbetreibenden im Gebiet
aufzubringen).

Die Mittel konnen fur investionsvorbereitende / investitionsbegleitende Malinahmen
eingesetzt werden. Die genauen Modalitaten fur die Mittelvergabe werden gemeinsam mit
dem Gremium nach einer Aufnahme in die Forderung und Konstituierung des Gremiums
formuliert.

I?as Gremium, das Uber die Mittelvergabe entscheidet, soll im Rahmen der
Offentlichkeitsarbeit / Beteiligung eingerichtet werden.
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\ 4 Kosten-und Finanzierungsiibersicht

Die Kosten- und Finanzplanung wurde in folgenden Punkten angepasst:

Ansatz fur MalRnahmen zur Erhéhung der Barrierefreiheit (siehe oben)

Ansatz fur Verfigungsfond (siehe oben)

Ansatz fir Herstellung einer FuRgangeranbindung (Briicke vom Bahnhof) fir das Ge-
biet mit forderfahigen Kosten in Héhe von 200 €/gm

Ansatz fur Larmschutzwande unter Berlicksichtigung der Forderhdchstgrenze von
200 €/gm auf Basis der in Anspruch zu nehmenden Grundflache (inkl. Unterhaltungs-
streifen). Nachfolgend eine Ableitung der anzusetzenden Breite durch das bearbei-
tende Ingenieurbiiro® (eine ausfilhrliche Ableitung der Erfordernisse des Larmschut-
zes findet sich ab S. 21):

Unterhaltungsstreifen entlang der Bahnlinie

Entlang der Bahnstrecke haben wir einen Abstand der LS-Wand bis zur
nahegelegenen Gleismitte von 3,5 m bertcksichtigt. Hiervon abgezogen wird die
Halfte der Spurweite und ein Bereich flr das Schotterbett. Hierfiir wird pauschal 1,0
m abgezogen. Daher verbleibt bahnseitig ein Unterhaltungssteifen mit einer Breite
von ca. 2,5 m. Ggf. nutzt die Bahn spezielle Gleisfahrzeuge zur Unterhaltung. Die
Nutzung der Gleisanlage fir die Unterhaltung wird hier nicht berlcksichtigt.
Abgewandt von der Bahn ist fir die Befahrung mit einem Fahrzeug (Fahrzeugbreite
ca. 2,5 m) ein Unterhaltungsstreifen von mindestens 3,0 m vorzusehen. Fir die
Larmschutzwand selbst inkl. Griindung, Fundamenten, Technik, usw. ist eine Bereite
von 1,0 m zu bertucksichtigen. Hierdurch ergibt sich eine erforderliche
Gesamtbreite bzgl. des Larmschutzes von 2,5+ 1,0 + 3,0 m = 6,5 Meter.

Unterhaltungsstreifen entlang der Bundesstralle

StralRenseitig erfolgt die Unterhaltung von der Bundesstralle aus. Ein Fahrstreifen
wird hierbei gesperrt und mit einer Wanderbaustelle versehen. Fir eine manuelle
Prifung von Bauwerken bzgl. Statik, Rissbildung, Korrosion, usw. ist ein Streifen von
mindestens 1,0 m pauschal anzusetzen. Von der Stralle abgewandt erfolgt die
Unterhaltung tber einen Unterhaltungssteifen. Hierfur sind die oben genannten 3,0 m
vorzusehen. Fiur den Wandbereich kdnnen 1,0 m angesetzt werden. Somit ergibt
sich eine Gesamtbreite von 1,0 m + 1,0 + 3,0 = 5,0 Meter

Die Ansatze der forderfahigen Kosten erfolgten auf dieser Grundlage (erforderliche
Lange * Breite * 200 €/gm).

Y IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
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Einheit EP brutto | Gesamtkosten (€) | forderfahige Kosten | nicht forderf.Kosten Eigentiimer
F(m2), V (m3), Stck (€) (StBauF) StBauF
MafBnahmeniibersicht (Stand 20.01.2016)
A AUSGABEN
1. Weitere Vorbereitung 300.000 300.000
- std licher W Rah lan, B lane, FNP-A | icht, Verkehrsk Altl h
stac?tebau icher Wettbewerb, Rahmenplan, Bebauungsplane, nderung, Umweltbericht, Verkehrskonzept, Altlastenuntersuchung, 300.000 300,000
sonstige Gutachten psch.
2 Offentlichkeitsarbeit psch. 10.000| 10.000
Verfiigungsfonds psch. 30.000 15.000!
Grunderwerb zur Neuordnung und Entwicklung von minder- oder fehlgenutzten bzw. brachliegenden Flachen sowie im Rahmen der
3 Umgestaltung von StraBen und Platzen 2.868.000| 2.868.000
- Grunderwerb DB Immobilien (20 €/qm zzgl. 7% NK) 67.000 21,4 1.433.800 1.433.800
- sonst. Grunderwerb von (privaten) Eigentiimern 53.000 21,4 1.134.200 1.134.200
- Erwerb von Gebduden psch. 300.000 300.000
4 OrdnungsmaRnat 11.267.110 9.583.910 1.783.200
4.1 Umlegung (u.a. MaBnahmen zur Bodenordnung durch Umlegung der Grenzlegung und Neuvermessung von Grundstiicken) psch. 250.000 250.000
4.2 Abriss von Gebiuden / Umzug von Bewohnern / Verlagerung von Betrieben psch. 750.000 750.000
4.3 Herstellung Lirmschutz (Kostenansatz vom Biiro IPW, Durchschnittspreis; erstellt werden soll Lirmschutz mit Begriinung), Hohe 5m 2.900.000 1.870.000 1.030.000
4.3.1 - Herstellung Lirmschutzwand zur B218/ B68 (570 m Linge); Kosten: 317€/gm LSW 570%5=2850 gm 900.000 570.000 330.000
4.3.1 - Herstellung Lirmschutzwand Bahnlinie (1000 m Linge), Kosten: 400€/gm LSW 1000*6,5=6500 2.000.000 1.300.000 700.000
4.4 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen 7.367.110 6.713.910| 753.200
4.4.1 funktionale, gestalterische Erneuerung vorhandener Anlagen
(inkl. Nebenanlagen, Randbegriinung u. Méblierung) 2.016.600 2.003.400! 13.200
- FuBganger-Unterfiihrung am Friesenweg - Funktionale und gestalterische Erneuerung der Unterfiihrung 34 200 20.000! 6.800] 13.200
- FuBweg zur Unterfihrung am Friesenweg - gestalterische Erneuerung des FuBweges 200 120 24.000! 24.000| *
- Friesenweg / Ausbau 1.110] 180 199.800 199.800 *
- Gerhart-Hauptmann-Str. 6.400 180 1.152.000, 1.152.000 *
- Am Oeversberg 960 180! 172.800 172.800| *
-Teilstlick Dustergatt 400 180 72.000 72.000 *
- P+R am Bahnhof - Ergénzung / Qualifizierung (z.B. Beleuchtung) 1.500! 120 180.000 180.000 *
- Bahnhofsumfeld (unmittelbar am Bahnhofsgebdude) - gestalterische Erneuerung (z.B. Moblierung), Bike +Ride 1.400 140! 196.000 196.000| *
4.4.2 Herstellung neuer ErschlieBungsanlagen
(inkl. Nebenanlagen, Randbegriinung u. Méblierung) 4.350.000 4.350.000 100.000
- als pauschaler Flachenansatz der Entwicklungsflache Nord (20% der Flache) 11.100 200 2.220.000 2.220.000 *
- HaupterschlieBung entlang der Bahn 7.100 200 1.420.000, 1.420.000 *
- ostlich der Bahn 850 200 170.000 170.000| *
- Herstellung P+R-Platz nordlich des Bahnhofs 2.000 180! 360.000 360.000 *
- Herstellung Parkplatzanlage Kirchengemeinde (Ersatz) 1.000! 180 180.000 180.000 *
- pauschaler Ansatz fiir Mehrkosten aufgrund der Hohendifferenzen (ggf. Grindung 0.3.) 100.000 100.000
psch. gem.
Kostenschatzung
4.4.3 Verldangerung der FuRgdngerbriicke Bahn der Stadt, 300 gm 200 700.000 60.000 640.000
4.4.4 Ansatz fiir Mehrkosten - MaBnahmen zur Erh6hung der Barrierefreiheit (u. a. bei Sanierung vorhandener Anlagen) psch.; ca. 15% 300.510 300.510
5. BaumaBnahmen 1.500.000 700.000 800.000
Modernisierung von Gebauden (Ansatz: anteilige Forderung i.H.v. 40%) psch. 1.000.000 400.000 600.000
Modernisierung Bahnhofsgebdude 500.000 300.000 200.000
6 Vergiitung von Sanierungstreuhdnderleistungen, sonstige Beauftragte 636.535 636.535
- Sanierungstreuhander 636.535 636.535
Summe 16.611.645 14.113.445 1.783.200 800.000
B EINNAHMEN
zu erwartende Einnahmen (die Einnahmen aus Ausgleichsbetrégen sowie sonstige Erlose -z.B. GrundstiicksverduBerungen - kénnen z.Zt.
Nicht genau ermittelt werden/ es handelt sich um Schitzwerte 5.171.500
B.1 Ausgleichsbetrage 100.000|
B.2 Verkauf erschlossenes Wohnbauland
Entwicklungsflache Nord (55.500 gm abzgl.. 20% fir ErschlieRBung u.a.) 44.400 60 2.664.000
Entwicklungsflichen Mitte / Sud 37.000 60 2.220.000
B.3 Verkauf Gewerbeflache (6stlich der Bahn) 7.500 25 187.500|
[ DURCH EINNAHMEN NICHT GEDECKTE KOSTEN 8.941.945
davon 2/3- Bund / Land 5.961.296
davon 1/3 Stadt Bramsche (zzgl. nicht férderfahige Kosten) 2.980.648| 1.783.200
kommunaler Anteil pro Jahr (bei 10 Jahren Laufzeit) 298.065|
nachrichtlich:
4.4.4 Herstellung Querung Bahn fiir MIV 8.200.000! 0 8.200.000
- Briickenbau zwischen Luisenstr. und Bismarckstr. mit Abzweig in Entwicklungsgebiet psch. 8.200.000 8.200.000

* pot. nicht forderfahige Kosten (bspw. fiir Kanalbau etc.) konnten aufgrund des derzeitigen Planungsstandes noch nicht berlcksichtigt werden
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\ 5 Beteiligung der Betroffenen — Mitwirkungsbereitschaft

\ 51 Information der Betroffenen

Eine Informationsveranstaltung fand am 12.01.2016 statt. Auf den Folgeseiten findet sich
das Protokoll der Veranstaltung sowie die Prasentation, anhand derer die Vorstellung erfolg-
te.
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BauBeCon
Sanierungstrager GmbH

Ein Unternehmen der DSK-Gruppe

Veranstaltungsvermerk

Stadt / Projekt . VU Bramsche ,, Bahnhofsumfeld”
Anlass Biirgerinformationsveranstaltung
Ort / Datum Ratssaal Rathaus Bramsche, 12.01.2016, 18:00 —20:00 Uhr
Teilnehmer . Herr Pahlmann, Stadt Bramsche

Herr Greife, Stadt Bramsche

Herr Tangemann, Stadt Bramsche

Frau Strack, re.urban

Frau Schwenker, BauBeCon Sanierungstrager GmbH

ca. 80 Biirger
Verteiler . Stadt Bramsche; re.urban; Akte

= -

TOP | Ergebnis Wer Bis

Mit wem? | Wann?

Herr Pahlmann begriikt die Anwesenden, erlautert die Hinter-
griinde sowie die Zielrichtung der VU , Bahnhofsumfeld” der
Stadt Bramsche (Brachflichen wiederbeleben, Wohnraum
schaffen, verbesserte Anbindung).

.| Prasentation zu den Vorbereitenden Untersuchungen

,Bahnhofsumfeld” - , Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”
(vgl. Prasentation im Anhang)

Frau Schwenker prasentiert den Anwesenden den Status Quo
zur Programmanmeldung 2016 zum Stadtebaufoérderungs-
programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”, den Ablauf
der Programmanmeldung, die Verwendungsmdglichkeiten
der Fordermittel sowie die Rechte und Pflichten in einem Sa-
nierungsgebiet.

Anschliefend stellt Frau Strack die Ergebnisse der Vorberei-
tenden Untersuchung vor, u. a. die stadtebaulichen Miss-
stande, das Erneuerungskonzept, die MalRnahmenvorschlage
sowie den Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes
und die Kosten- und Finanzierungsiibersicht.

Im Anschluss an die Prasentation besteht fiir die anwesenden
Biirger/innen die Mdglichkeit einer Frage- und Diskussions-
runde.

Seite 1 von 4
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TOP

Ergebnis

Wer? Bis
Mit wem? | Wann?

.| Uberblick tiber die Ergebnisse der Diskussion

e Die Prasentation der Biirgerversammlung wird auf der
Homepage der Stadt Bramsche verdffentlicht.

e Die Biirger werden in die weitere Planung einbezogen (z. B.
in Form von Brainstorming-Gesprachen).

eWenn die Stadt nicht in die Stadtebauférderung aufge-
nommen wird, kénnen die Planungen nicht umgesetzt wer-
den.

e Es wurden erste Gesprache mit der DB AG zum Verkauf von
im Bahneigentum befindlichen Flachen gefiihrt. Grundsatz-
lich ware ein Verkauf mdglich.

e Die StralBen Gerhard-Hauptmann-Strale und Diistergatt
stellen einen Ankniipfungspunkt fiir das weitere Gebiet dar.
An den StralRen miissen ggf. nicht zwingend Sanierungs-
malnahmen durchgefiihrt werden, sie sind in der Planung
jedoch zu beriicksichtigen.

e Welche Malnahmen bzgl. des Bunkers durchzufiihren sind,
ist im weiteren Verfahren zu priifen.

eEs werden im weiteren Verfahren Gesprache mit den
Grundstiickseigentiimern gefiihrt.

e Das Eigentum ist durch das Grundgesetz geschiitzt. Herr
Pahlmann weist darauf hin, dass es nicht Ziel er Stadt sei,
Eigentiimer zu enteignen.

¢ Fiir Gebaude im Sanierungsgebiet kbnnen Zuschiisse bean-
tragt werden und es besteht die Méglichkeit der steuerli-
chen Abschreibung.

eIn welchen Bereichen sich wirklich ,Wohnen” realisieren
lasst, ist im weiteren Verfahren detailliert zu priifen.

e Fiir die geplante StralRe westlich der Bahn gab es bislang
keine Untersuchungen / Planungen.

eIn dem Erneuerungskonzept ist eine PKW-Anbindung in
Form einer Briicke (iber die Bahnschienen dargestellt, die
aber nicht Bestandteil des Konzeptes bzw. der eingereichten
Kosten beim MS ist.

o Es besteht Sorge bei den Biirgern, dass der Wert der Grund-
stiicke gemindert wird (u. a. durch den aufkommenden
Verkehr).

Seite 2 von 4
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TOP

Ergebnis

Wer? Bis
Mit wem? | Wann?

 Die Ausgleichsbetrdage werden zum Ende des Verfahrens er-
hoben und von einem unabhdngigen Gutachterausschuss
(durch Anfangs- und Endwert) festgelegt. Der Ausgleichsbe-
trag beriicksichtigt nur die durch die Sanierung bedingte
Bodenwertsteigerung des Grundstiicks. Fiir jedes Grund-
stiick wird eine Wertermittlung durchgefiihrt.

e Die bisherigen Sanierungsverfahren der Stadt Bramsche ha-
ben zur Aufwertung der Stadt beigetragen.

e Die Abgrenzung des Gebietes beriicksichtigt auch die Ver-
bindung einzelner MaRRnahmen. Ein zusammenhangendes
Gebiet ist Fordervoraussetzung. Es gibt auch Hauser im Ge-
biet an denen kein Modernisierungsbedarf besteht, die aber
in das Sanierungsgebiet aufzunehmen sind.

¢ Der Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebietes wird
vom Rat der Stadt Bramsche beschlossen. Ggf. ist der Vor-
schlag durch Hinweise des MS zu verandern. Der Eigentii-
mer hat kein individuelles Entscheidungsrecht. Bedenken
zur Zugehdrigkeit des Sanierungsgebietes seitens der Eigen-
tiimer sind der Stadt gegeniiber zu duRern und zu begriin-
den. Es wird seitens der Biirger um eine erneute Priifung der
Abgrenzung gebeten.

¢ Die ungeordneten Parkverhéltnisse am Bahnhof werden von
den Biirgern bezweifelt.

¢ Die Hohenunterschiede im Gebiet wurden bei dem derzeiti-
gen Planungsstand berticksichtigt, sind bei der Umsetzung
jedoch im Detail zu berticksichtigen.

eEs geht um die Chance brachliegende Flachen in Innen-
stadtndhe zu revitalisieren und u. a. die Verbindung (u. a.
fullaufig) zu verbessern.

e Die Biirger werden rechtzeitig iber weitere Planungsschritte
informiert.

e Es handelt sich lediglich um erste Ideen fiir die Entwicklung
des Bahnhofsumfeldes. Beispielsweise bei der Realisierung
von Wohnbauflachen ware ein B-Plan-Verfahren einzuleiten.

e Pachter von Grundstiicken werden durch Verkauf der Eigen-
tiimer nicht entpachtet.

e Gebdude im Bereich der MolkestralRe wurden aufgrund des
Sanierungsbedarfs in den Vorschlag zur Abgrenzung des
Sanierungsgebietes aufgenommen. Es wird angeregt, die
Gebaude siidlich der Molkestralle aus dem Gebietsvorschlag
herauszunehmen.

Seite 3 von 4
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TOP

Ergebnis

Wer?
Mit wem?

Bis
Wann?

e Die Larmschutzwande sind derzeit mit einer Hohe von ca.
5m geplant. Die Sorge um die steigende Schallemission in
Richtung Innenstadt kann durch die absorbierende Leistung
der Wand entkraftet werden.

¢ Es wird angezweifelt, dass der Bau der Larmschutzwand an
der Bahn schallschutztechnische Auswirkungen auf die be-
reits bestehende Wohnbebauung (insb. in den Hoheren
Wohnlagen wie z. B. Bramscher Berg) hat.

Nachtrag: Die Stadt hat hierzu die IPW INGENIEURPLANUNG
GmbH & Co. KG beauftragt, die schallschutztechnischen Aus-
wirkungen auf die bereits bestehende Wohnbebauung zu un-
tersuchen. Die Ergebnisse sind dem Protokoll beigefiigt.

e Es wird darauf hingewiesen, dass im Vorschlag zur Abgren-
zung des Sanierungsgebietes relativ feuchte Gebiete, die be-
reits versucht wurden zu entwassern, liegen und die in den
derzeitigen Planungen bebaut werden sollen.

e Eine ausschlieBliche Errichtung einer Parkanlage wird im
Programm nicht gefordert. Es geht um die Entwicklung des
Gebietes. Zudem ist Ziel der Stadt Bramsche die Revitalisie-
rung und die Nachverdichtung.

e Das erhéhte Verkaufsaufkommen in einigen Bereichen wird
von den Biirgern kritisch gesehen. Die Verwaltung fordert
seit langerem die Erstellung eines Verkehrsentwicklungskon-
zeptes / eines Verkehrsentwicklungsplans.

¢ Die Anzahl der geplanten Wohneinheiten kann zum derzei-
tigen Planungsstand noch nicht beziffert werden.

e Eigentiimer diirfen ihre Grundstiicke auch in einem Sanie-
rungsgebiet verkaufen. Die Vertrage sind jedoch der Stadt
vorzulegen.

¢ Die Stadt besitzt im Sanierungsverfahren ein Vorkaufsrecht.

e Im Friihjahr 2016 entscheidet das MS iiber die Aufnahme in
die Stadtebauférderung.

Bremen, 15.01.2016 | Unterschrift: Carolin Schwenker

Einreden gegen den Inhalt des Protokolls bitten wir innerhalb von 2 Wochen per E-Mail an folgende
Adresse zu richten: CSchwenker@baubeconstadtsanierung.de, BauBeCon Sanierungstrager GmbH,
Anne-Conway-Stralte 1, 28359 Bremen.

Seite 4 von 4
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Stadt Bramsche - Vorbe

_Bahnhofsumfeld*
Blirgerversammiung

am 12. Januar 2016 im Ratssaal, Rathaus Bramsche

Karen Strack | re.urban

Carolin Schwenker| BauBeCon Sanierungstrager GmbH
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Vorhaben

]
L_'& ZIEL: Aufnahme in das Stadtebauférderprogramm ,,Stadtumbau West“

L_V Fdrderung solcher Gebiete, die von erheblichen stadtebaulichen
Funktionsverlusten betroffen sind

,Bahnhofsumfeld“ der Stadt Bramsche

0

BauBeCon

re.
urban

Folie 3 | 12. Januar 2016

Vorhaben der Stadt Bramsche

WELCHE VERFAHRENSSCHRITTE SIND ABZUARBEITEN?

—

Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) mit Vorbereitenden
Untersuchungen

Beteiligung und Mitwirkung 6ffentlicher Aufgabentrager ( § 139 BauGB)
- Verfahren ist abgeschlossen

Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen (§ 137 BauGB)
- Durchflihrung einer Biirgerversammliung

Ratsbeschluss Uber das Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen
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WELCHE VERFAHRENSSCHRITTE SIND ABZUARBEITEN?
Nach der Aufnahme in die Stadtebauforderung - ggf. Herbst 2016
Kontinuierliche Offentlichkeitsarbeit / Biirgerbeteiligung
Festlegung eines Sanierungsgebietes als Satzung gem. § 142 BauGB

Initiierung und Einsetzung eines Sanierungsmanagements (Ausschiisse /
Sanierungstrager)

Im Herbst 2016 Vorbereitung und Durchfiihrung erster Projekte und
BaumaBnahmen

N

urban Folie 5 | 12. Januar 2016

Forderprogramm ,Stadtumba

WAS SIND DIE ZIELE DES FORDERPROGRAMMS?
Bestandserneuerung
Riickbau ungenutzter und maroder Bausubstanz

Flachenaktivierung als Mobilisierung von Brachflachen vorrangig vor
Neuausweisung

Verbesserung der ErschlieBung / Larmschutz

Entwicklung nachhaltiger, dem Klimaschutz und der Klimaanpassung
dienender Nach- oder Zwischennutzung fiir brach liegende Flachen

SRR

4

BauBeCon

re.
urban Folie 6 | 12. Januar 2016
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Forderprogramm ,Stadtumbal

WAS KANN GEFORDERT WERDEN ? - Aufwertungs- und Riickbauinvestitionen

N
—y
o
q
q
—

stadtebauliche Neuordnung sowie Wieder- und Zwischennutzung von
Industrie- und Militarbrachen,

Verbesserung des 6ffentlichen Raums und des Wohnumfeldes,

Bau- und OrdnungsmaBnahmen, die fir den Stadtumbau erforderlich sind
sowie Anpassung der stadtischen Infrastruktur,

Aufwertung / Umbau des Gebaudebestandes, z. B. Instandsetzung und
Modernisierung von Gebauden,

Riickbau leer stehender, dauerhaft nicht mehr benétigter Gebaude,
die Wieder- und Zwischennutzung freigelegter Flachen,

Leistungen Beauftragter

A

v>

d BauBeCon re.
urban Folie 7 | 12. Januar 2016

Férderprogramm ,Stadtumbai

WELCHE REGELN SIND ZU BEACHTEN? RECHTE UND PFLICHTEN!

\—;
\—;

Sanierungsvermerk im Grundbuch (hinweisender Charakter - wird nach
Abschluss automatisch geléscht)

Auskunftspflicht - Genehmigungspflichtige Vorhaben und Rechtsvorgange
Foérderung von privaten Hausmodernisierungen (kein Rechtsanspruch)
Abschreibungsmaéglichkeiten im Sanierungsgebiet

Erhebung von Ausgleichsbetriagen

A

Vv

d BauBecon re.
urban

Folie 8 | 12. Januar 2016
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Vorbereitende Untersuchungen
g Grundlage fiir die Bewerbung auf Aufnahme in die

Stadtebauférderung

R

H Darstellung der Situation, der stadtebaulichen Missstande,

des Erneuerungskonzeptes und der Kosten/beantragten Férdermittel
|_; Antragsstellung zum 01.06.2015

Folie 9 | 12. Januar 2016
= m miod— S

Untersuchungsgebiet

Einleitungsbeschluss wurde
gefasst am 09.07.2014

Ziel: Antrag auf Aufnahme in
die Stadtebauférderung,
Programm Stadtumbau-West

Folie 10 | 12. Januar 2016
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VU Bahnhofsumfeld

Lage des Gebietes
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Folie 11 | 12. Januar 2016
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VU Bahnhofsumfeld

Ergebnisse

e

Nutzungsstruktur

Folie 12 | 12. Januar 2016
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Ergebnisse

ErschlieBungsstruktur

Folie 13 | 12. Januar 2016
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Ergebnisse

Stadtebauliche Missstéande /
Hemmnisse fiir eine Entwicklung

Folie 14 | 12. Januar 2016
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Ergebnisse
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‘Stadt Bramsche

Emousrungskonzopt

Folie 15 | 12. Januar 2016
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Ergebnisse

MaBnahmen

Folie 16 | 12. Januar 2016
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VU Bahnhofsumfeld

Kostenschéatzung

[

_'; auf Grundlage der geplanten MaBnahmen

— forderfahige Ausgaben

— abzliglich Einnahmen aus Grundstlicksverkauf

— = nicht gedeckte Kosten in Héhe von rd. 9 Mio. Euro
— 2/3 werden bei Bund/Land beantragt

— 1/3 ist von der Stadt Bramsche aufzubringen

— (sowie ggf. nicht-férderfahige Kosten)

N Fdrderung privater Eigentimer: z.B. Férderung der
Gebaudemodernisierung (anteilige Férderung — Zuschuss)

0

BauBeCon

re.
urban

Folie 17 | 12. Januar 2016

VU Bahnhofsumfeld

Ergebnisse — Kosten (Arbeitsstand Dezember 2015)

MaBnahmen- und Kosteniibersicht Gesamtkoste | forderfahige |nicht forderf.Kosten MalSn?hmeP privater
(Stand 17.12.2015, Grundlage: Schatzungen) n(€) Kaostan|(StBauF) StBauf Eigentumer
AUSGABEN 16.671.048 14.157.848 1.713.200 (800.000)
EINNAHMEN 5.171.500
Grundstlicksverkaufe, Ausgleichsbetrage
DURCH EINNAHMEN NICHT GEDECKTE KOSTEN 8.986.348
davon 2/3 - Bund / Land 5.990.899
davon 1/3 Stadt Bramsche (zzgl. nicht férderfahige Kosten) 2.995.449 1.713.200
kommunaler Anteil pro Jahr (bei 10 Jahren Laufzeit) 299.545
A
W
BauBeCon re.
urban Folie 18 | 12. Januar 2016
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Ergebnisse
Vorschlag zur Abgrenzung eines
Sanierungsgebietes
g
| Folie 19 | 12. Januar 2016
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lhr Ansprechpartner

Stadt Bramsche

Fachbereich 4 — Stadtentwicklung, Bau und Umwelt
Abteilungsleiter Planung und Umwelt

Herr Wolfgang Tangemann

Tel.: 05461 83 — 192
Wolfgang.tangemann@stadt-bramsche.de

Beauftragte Biiros

re.urban Stadterneuerungsgesellschaft mbH BauBeCon Sanierungstrager GmbH |
Escherweg 1 | 26121 Oldenburg Anne-Conway-StraBe 1 | 28359 Bremen
http://www.reurban.de www.baubeconstadtsanierung.de

4

BauBeCon _lre.
“urban

Folie 20 | 12. Januar 2016
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Stadt Bramsche, Stadtumbau West / ISEK Bahnhofsumfeld 1/10
Schalltechnische Beurteilung

1 Zusammenfassung / Ergebnisse Vorberechnung

Die Ergebnisse der Berechnungen sind nachfolgend kurz dargestellt. Der Bericht ist nicht
vollstandig und auch nicht abschlieBend. Es ist ein Zwischenstand nach der Birgerinformati-
on vom 12.01.2016. Erganzend wurden Schnittlarmkarten im Bereich zwischen ,Marienstr.-
Im Breuel” erstellt, um den Einfluss der H6henlage an der Gerhart-Hauptmann-Str. darstellen
zu kdnnen.

Die Berechnungen in dem vorgelegten Konzept haben ergeben, dass mit aktiven Larm-
schutzmaBnahmen die Ausweisung von Allgemeinem Wohngebiet im Bahnhofsumfeld zwi-
schen der Bahnlinie und der B 68 aus schalltechnischer Sicht in der dargestellten Form még-
lich ist. Es sind ergéanzend Festsetzungen zum passiven Larmschutz erforderlich.

Zum relevanten Schutz der ebenerdigen AuBenwohnbereiche sind voraussichtlich Larm-
schutzwande mit einer H6he von ca. 5 m entlang der B 68 und entlang der Bahnlinie erfor-

derlich.

Fir die vorhandene Bebauung ergeben sich deutliche Larmminderungen, wenn der Larm-
schutz wie hier dargestellt errichtet wird. Die L&rmminderungen sind deutlich.

Auch im Bereich der Gerhart-HauptmannstraBe sind die L&rmminderungen deutlich, obwohl
die Hauser dort deutlich gegentber den Gleisen erhdht stehen.

Die Berechnungsergebnisse sind im Anhang beigeflgt.

H:\BRAMSCHE\214292\TEXTE\SC\erl160119sc01.doc IPW
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1. Gerhart-Hauptmann-Str.
Im ebenerdigen AuBenwohnbereich in einer Héhe von 2 Metern Uber dem Gelande ist mit
Larmminderungen von 4 bis 6 dB(A) zu rechnen. Dies ist als deutliche L&rmminderung ein-
zustufen. Eine Minderung um 3 dB(A) entspricht von der Larmenergie her eine Halbierung.
Dies ist vergleichbar mit einer Halbierung der Zugzahlen.

Abbildung: Auszug aus Anlage 1.3

Im 1. Obergeschoss in einer Hohe von 5,5 Metern lber dem Gelande ist mit LArmminderun-
gen von 4 bis 5 dB(A) zu rechnen. Dies ist als deutliche Larmminderung einzustufen.

Abbilduhg: Auszug aus Anlage 2.3

IPW H:\BRAMSCHE\214292\TEXTE\SC\erl160119sc01.doc
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Schalltechnische Beurteilung

In der Schnittlarmkarte sind ebenfalls die 4 bis 6 dB(A) Minderung durch den aktiven Larm-
schutz (Larmschutzwénde) zu erkennen.

o

T§E0Er

Abbildung: Schnittlarmkarte Differenzpegel Tag

H\BRAMSCHE\214292\TEXTE\SC\erl160119sc01.doc IPW
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2. Am Oeversberq

Im ebenerdigen AuBenwohnbereich in einer Héhe von 2 Metern Uber dem Gelande ist mit
Larmminderungen von 4 bis 8 dB(A) zu rechnen. Dies ist als deutliche L&rmminderung ein-
zustufen.

| f " > :. X ’ k ¢ @
L ots //’5 /7 aSsaE
| va r’ .rpa.

| ] 7/
0 ’ ¢ EN
et )

e e S —

B e

Abbildung: Auszug aus Anlage 1.3

Im 1. Obergeschoss in einer Hohe von 5,5 Metern lber dem Gelande ist mit LArmminderun-
gen von 4 bis 6 dB(A) zu rechnen. Dies ist als deutliche Larmminderung einzustufen.

3 e N 2 = (S |
rq: r ‘?-_' L™ - | @ :.

Abbildung: Auszug aus Anlage 2.3

Wallenhorst, 2016-01-19
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG
i. A. Dipl.-Ing. (FH) Matthias Dahne

IPW H:\BRAMSCHE\214292\TEXTE\SC\erl160119sc01.doc
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Abkirzungsverzeichnis

oW = Orientierungswerte gem. DIN 18005 in dB(A)

Lme = Emissionspegel des Verkehrsweges, in dB(A)

R'w = Schalldamm-MaB, in dB

P tn = Lkw-Anteile in % (Tag / Nacht)

DTV = Durchschnittliche-Tagliche-Verkehrsstarke in Kfz/24h

Literaturverzeichnis

[1] Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgéange, "Bundes-
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S. 1474) geéndert worden ist"

[2] DIN 18 005-1 "Schallschutz im Stadtebau”, Juli 2002
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Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung, Mai 1987

[4] RLS -90 (Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen), 2/92
[5] DIN 4109, Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise, 11/1989

[6] Akustik 03 bzw. Schall 03 — Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen von
Schienenwegen -, 1990
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[8] Uppenkamp und Partner; Immissionsschutz-Gutachten Schallimmissionsprognose Nr.
05 0390 14 zum Schienen- und StraBenverkehrslarm im Rahmen der Bauleitplanung
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Rechenprogramm

EDV-Programmsystem "SoundPlan", Version 7.4
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2 Planungsvorhaben / Aufgabenstellung

Planungsvorhaben

Die Stadt Bramsche plant die Ausweisung von Flachen fir Allgemeine Wohngebiete im
Bahnhofsumfeld von Bramsche. Vorrangig sollen die Flachen zwischen der Bahnlinie und
der B 68 auf eine mégliche Wohnbebauung hin untersucht werden.

3 Aufgabenstellung

Innerhalb dieser schalltechnischen Beurteilung ist zu Gberprifen:
= Vertraglichkeit der Larmemissionen der Bahnstrecke und der relevanten StraBen mit
der geplanten Wohnbebauung, ggf. Angabe von mdglichen LarmschutzmaBnahmen

4 Beurteilungsgrundlagen und Methodik
4.1 Rechtliche Beurteilungsgrundlagen und Normen

Far die Beurteilung der Larmsituation sind unterschiedliche Beurteilungsgrundlagen relevant.
Ubergeordnet ist dies das Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) [ 1 ]. Es enthalt
grundlegende Aussagen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverun-
reinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange. Fur stéadtebauliche Pla-
nungen ist die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stadtebau® relevant. Sie enthalt in ihrem Bei-
blatt 1 Orientierungswerte fir die stddtebauliche Planung.

Nachfolgend sind einige fir diese Beurteilung maBgebliche rechtliche Grundlagen und Nor-
men kurz erlautert und auszugsweise aufgefihrt.

411 DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau”

Far stadtebauliche Planungen ist generell die DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau” [ 2 ]
anzuhalten. Hierbei sind den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18 005, Beiblatt 1, zugeordnet. Diese Orientierungswerte
sind eine sachverstédndige Konkretisierung der in der Planung zu berilcksichtigenden Ziele
des Schallschutzes und somit die Folgerung der §§ 50 BImSchG und 1 Abs. 5 BauGB.

Diese Orientierungswerte stellen keine Grenzwerte dar, sondern haben vorrangige Bedeu-
tung fir die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedirftigen Nutzungen. Die Orientie-
rungswerte gelten fir die stadtebauliche Planung und unterscheiden sich nach Zweck und
Inhalt von immissionsschutzrechtlich festgelegten Werten, wie etwa den Immissionsrichtwer-
ten der TA Larm (gewerblicher Larm) oder den Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarm-
schutzverordnung (StraBen- und Schienenverkehrslarm).

H:\BRAMSCHE\214292\TEXTE\SC\erl160119sc01.doc IPW
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Insgesamt bedeutet die DIN 18 005:

- Die Orientierungswerte stellen notwendige BeurteilungsgrdBen fir die in den Berech-
nungsverfahren ermittelten Schallpegel (Beurteilungspegel oder Immissionspegel)
dar,

- Sie beinhalten eine Planungs-Zielaussage fiir das im jeweiligen Baugebiet anzustre-
bende bzw. einzuhaltende MafB an stadtebaulichem Schallschutz,

- Sie konkretisieren die bei der bauleitplanerischen Abwéagung insbesondere zu be-
ricksichtigenden Belange (§ 1 Abs. 1 BauGB) an
- die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse,

- die Belange des Umweltschutzes.

In diesem Sinne der DIN 18 005 sind folgende Orientierungswerte flir den Bebauungsplan-
bereich an der Grenze der Uberbaubaren Grundsticksflache im jeweiligen Baugebiet anzu-
halten:

Tabelle 1: DIN 18 005, Beiblatt 1 — Orientierungswerte

Orientierungswerte in dB (A)

Gebietskategorie tags nachts *

Reine Wohngebiete (WR),
Wochenendhausgebiete, 50 40 bzw. 35
Ferienhausgebiete

Allgemeine Wohngebiete (WA), Kleinsied-

lungsgebiete, (WS), Campingplatzgebiete 55 45 bzw. 40
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 bzw. 40
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI) 60 50 bzw. 45
t(glrzr;geblete (MK) und Gewerbegebiete 65 55 bzw. 50
Sonstige Sondergebiete, soweit schutzbe- 45 bis 65 35 bis 65

dirftig, je nach Nutzungsart

* Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm,
sowie flir Gerdusche von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben gelten.

Diese Orientierungswerte stellen keine DIN-Werte im engeren Sinne dar, da diese Werte

ausdrticklich im Beiblatt zur DIN 18 005 veréffentlicht wurden, so dass in begriindeten Fallen

durchaus Abweichungen méglich sind.

41.2 Dimensionierung des Schallddamm-MaBes nach DIN 4109

In der DIN 4109 [ 5 ] wird das Verfahren zur Ermittlung des erforderlichen Schalldamm-
MaBes der AuBenbauteile auf der Grundlage des maBgeblichen AuBenlarmpegels beschrie-
ben. Dies ist insbesondere dann erforderlich, wenn die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005 Uberschritten werden.

Fir den Fall, dass eine Nutzung nur tags zu erwarten ist (beispielsweise Blirogebdude) und
Uberschreitungen an betroffenen Geb&uden nur nachts auftreten, sind keine MaBnahmen
notwendig.

Der maBgebliche AuBenldrmpegel L, wird aus dem berechneten Verkehrslarm ermittelt, in-
dem der Beurteilungspegel (Tag) durch Addition von 3 dB(A) und damit dann die Larmpegel-
bereiche bestimmt werden.

IPW H:\BRAMSCHE\214292\TEXTE\SC\erl160119sc01.doc
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Anhand der ermittelten Larmpegelbereiche ist dann im weiteren Planungsprozess eine Be-
stimmung der erforderlichen Schallddmm-MaBe in Abhangigkeit der mdglichen Raumarten
nach der Tabelle 8 der DIN 4109 vorzunehmen. Weiterflihrend kann auf der Basis des erfor-
derlichen Schallddmm-MaBes und des Verhaltnisses der Flache des entsprechenden Au-
Benbauteils zu der Grundflache des zu schitzenden Raumes die erforderliche Schallschutz-
klasse der Fenster entsprechend der VDI 2719 unter Berticksichtigung der Einflusskriterien
nach Kapitel 6.1 VDI 2719 festgelegt werden.

Tabelle 2: DIN 4109 (Tabelle 8)

Raumarten
Zeile | Larmpegel- ,maBgeblicher | Bettenraume in | Aufenthaltsrau- | Baroraume”
bereich AuBenlarm- Krankenanstal- me in Wohnun- und ahnliches
pegel” ten und Sanato- | gen, Ubernach-
rien tungsraume in
Beherbergungs-
staten, Unter-
richtsrdume u.a.
dB(A) erf. R' wqes des AuBenbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 I 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \" 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2 50 45
7 VI > 80 g ? 50

1) An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in den
Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leis-
tet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

4.2

Ermittlung und Einstufung maBgeblicher Inmissionsorte

Da zur Berechnung der Larmpegelbereiche im Rahmen dieser Schalltechnische Beurteilung
Rasterlarmkarten des Planbereiches berechnet werden, ist die Ermittlung einzelner Immissi-
onsorte nicht erforderlich. Im Planbereich soll vorrangig die Ausweisung von Allgemeinem
Wohngebiet (WA) ermdglicht werden.

Die Orientierungswerte nach der DIN 18005 betragen:

55 /45 dB(A) (Tag / Nacht)

H:\BRAMSCHE\214292\TEXTE\SC\erl160119sc01.doc
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Anhang

Verkehrslarm (Bahn und StraBe), Beurteilungspegel und Pegeldifferenzen

Anlage 1.1

Anlage 1.2

Anlage 1.3

Anlage 2.1

Anlage 2.2

Anlage 2.3

Anlage 3.1

Anlage 3.2

Anlage 3.3

Isolinien, Tag, Berechnungshéhe h=2,0 m Uber dem Gelande, mit vorhande-
ner Bebauung ohne aktiven Larmschutz, 1 Blatt

Isolinien, Tag, Berechnungshéhe h=2,0 m Uber dem Gelande, mit vorhande-
ner Bebauung mit aktivem Larmschutz zum Schutz der ebenerdigen AuBen-
wohnbereiche, 1 Blatt

Differenzpegel, Tag, Berechnungshéhe h=2,0 m tGber dem Gelande, mit vor-
handener Bebauung mit aktivem Larmschutz zum Schutz der ebenerdigen
AuBenwohnbereiche, 1 Blatt

Isolinien, Tag, Berechnungshéhe h=5,5 m Uber dem Geléande, mit vorhande-
ner Bebauung ohne aktivem Larmschutz, 1. Obergeschoss, 1 Blatt

Isolinien, Tag, Berechnungshéhe h=5,5 m Uber dem Geléande, mit vorhande-
ner Bebauung mit aktivem Larmschutz, 1. Obergeschoss, 1 Blatt

Differenzpegel, Tag, Berechnungshéhe h=5,5 m tUber dem Gelande, mit vor-
handener Bebauung mit aktivem Larmschutz zum Schutz der ebenerdigen
AuBenwohnbereiche, 1 Blatt

Schnittlarmkarte, Tag, mit vorhandener Bebauung ohne aktiven Larmschutz, 1
Blatt

Schnittlarmkarte, Tag, mit vorhandener Bebauung, mit aktivem Larmschutz, 1
Blatt

Differenzpegel, Tag, mit vorhandener Bebauung, mit - ohne aktivem Larm-
schutz, 1 Blatt
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