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1 Vorbemerkung

Der Rat der Stadt Bramsche hat am 9.7.2014 fir den Bereich Bahnhofsumfeld den Beginn
von Vorbereitenden Untersuchungen gemaf § 141 BauGB beschlossen.

Anlass fur diese Untersuchungen ist die Tatsache, dass im Bereich des Bahnhofsumfeldes —
und damit in relativer Néhe zur Innenstadt — brachliegende Bahnflachen als potentielle Ent-
wicklungsflachen zur Verfligung stehen.

Weiterhin stellt das Bahnhofsumfeld eine Barriere dar zwischen den westlich angrenzenden
Wohngebieten (Bramscher Berg) und der Innenstadt. Es gilt zu prifen, ob sich Perspektiven
ergeben, im Bereich des Bahnhofsumfeldes eine Querung der Bahn und somit eine Verbes-
serung der Verbindung zwischen den Wohngebieten und der Innenstadt zu realisieren.

Die Vorbereitenden Untersuchungen haben die Aufgabe, das angestrebte Entwicklungskon-
zept fur die Flachen darzustellen, die stadtebaulichen Missstande abzuleiten, die dieser Ent-
wicklung entgegenstehen und die erforderlichen MafRnahmen fiir die Beseitigung der Miss-
stéande zu formulieren und hierfir erste Kostenansatze zu ermitteln.

Ziel ist die Anmeldung in die Stadtebauférderung des Landes Niedersachsen, Programm-
komponente ,Stadtumbau-West".

1.1 Grundlagen der Untersuchung

Die Ergebnisse der Untersuchung stiitzen sich im Wesentlichen auf:
e Statistische Unterlagen
¢ Bestandsaufnahmen vor Ort (Sommer 2014).

¢ Informationen der Verwaltung

Im Rahmen des Erarbeitungsprozesses war die BauBeCon Sanierungstrager GmbH einge-
bunden und beratend téatig im Hinblick auf Verfahrensfragen; die Kapitel 11 und 12 der vor-

liegenden Vorbereitenden Untersuchungen wurden in diesem Zusammenhang von der Bau-
BeCon erarbeitet.
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2 Zusammenfassung der Ergebnisse

2.1 Situation im Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet umfasst derzeit ungenutzte bzw. untergenutzte Flachen in Bahn-
hofs- sowie Innenstadtndhe. Bei einem erheblichen Teil der Flachen handelt es sich um Fla-
chen der Bahn, die heute fir den Bahnbetrieb nicht mehr erforderlich sind (die sich jedoch
noch im Besitz der Bahn AG befinden).

Da es parallel eine starke Nachfrage nach innenstadtnahen Wohnangeboten gibt, dienen die
Vorbereitenden Untersuchungen der Klarung, ob und in welcher sich diese Flachen als
Wohnbauflachen entwickeln lassen und ob sich ein Erneuerungs- und MalRnahmekonzept
ergibt, das eine Anmeldung in die Stadtebauférderung — Programmkomponente Stadtum-
bau-West — begriindet.

2.2 Erneuerungskonzept

Das Erneuerungskonzept bildet die grundsatzlichen Mdglichkeiten ab, mit den Restriktionen
fur die Entwicklung der Flachen - in erster Linie Larmemissionen von der benachbart verlau-
fenden Bahn bzw. Bundesstraf3e — umzugehen und Bedingungen zu schaffen fir die Ent-
wicklung eines Wohngebietes.

Neben Aspekten des Flachensparens durch die Aktivierung von un-/untergenutzten Flachen
und der Mobilisierung von innenstadtnahen Flachen fiir zentral gelegene Wohnangebote zielt
das Erneuerungskonzept auch darauf, Wohnflachen im mittleren Preissegment zu schaffen,
um innenstadtnahes Wohnen mdglichst fiir alle potentiellen Interessenten realisierbar zu
machen.

Aufgrund der Lage der Flache zwischen Innenstadt und westlichen Wohngebieten wurde im
Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen weiterhin geprift, ob sich eine Perspektive
ergibt, ein gesamtstadtisches verkehrliches Problem (Erfordernis einer weiteren Querung der
Bahn) im Kontext der Entwicklung des Bahnhofsumfeldes zu l6sen.
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3 Das Untersuchungsgebiet

3.1 Lage, Abgrenzung und GréRe des Untersuchungsgebietes

3.1.1 GroRe/angrenzende Nutzungen

Das Untersuchungsgebiet hat — mit einer Nord-Sud-Ausdehnung von gut 1 km und West-
Ost-Breiten zwischen 200 und 300 m — eine Grof3e von 25,05 ha.

Abb. 1: Abgrenzung des Untersuchungsgebietes

Das Gebiet liegt westlich der Innen-
stadt Bramsches (vgl. Abb. in Kap.
3.1.2). Im Sudosten grenzen Wohn-
und Dienstleistungsnutzungen an,
im Suden und Sudwesten Uberwie-
gend Wohnnutzungen.

Im Nordosten wird das Gebiet
durch groRBer flachiges Gewerbe
begrenzt, die ehemaligen Fabriken
(Textilfabrik, Tapetenfabrik) werden
heute durch einen Grof3handel fur
Haustechnik, die Bramscher Buch-
binder Betriebe GmbH und die
Rasch Druckerei und Verlag GmbH
genutzt. Nordlich des Gebietes be-
findet sich ein Malerbetrieb (n6rd-
lich der Stral3e Zur Stiege).

Nordwestlich schliel3t — jenseits der
Bundesstralle — landwirtschaftliche
Nutzung an.
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3.1.2 Lage in der Stadt / verkehrliche Einbindung

Westlich des Untersuchungsgebietes verlauft die Bundesstralle 68/218. Von der Bundes-
stral3e ist das Gebiet tUiber die Anschlussstelle Bramsche-Nord und die nordlich verlaufende
KreisstralRe Zur Stiege zu erreichen. Im Westen und Stiden ist das Gebiet Gber die angren-
zenden Wohngebiete erschlossen.

Hinsichtlich der ErschlieBung haben innerhalb des Gebietes die Bahngleise eine deutlich
Barrierewirkung: Lediglich die dstlich der Gleise gelegenen Nutzungen verfliigen Uber eine
Anbindung an die Innenstadt — malf3geblich Gber die BahnhofstralRe. Eine Querung der Glei-
se erfolgt nur ndrdlich des Gebietes (Kreuzung Bahn / Zur Stiege) sowie ca. 250 m sudlich
(Kreuzung Bahn / Meyerhofstral3e). Auf Hohe des Friesenwegs gibt es im sidlichen Teil des
Gebietes eine Ful3gadngerunterfihrung, die eine fuBlaufige Anbindung des Gebietes in Rich-
tung Innenstadt bietet (zur inneren ErschlieBung des Gebietes vgl. Kap. 6.3.1).

Abb. 2: Lage des Untersuchungsgebietes in der Stadt

‘ (i "= 'l'B'

Der sidliche Bereich des Untersuchungsgebietes (zwischen Bahnhof und Gerhart-
Hauptmann-Stral3e) liegt ca. 400 m von der Innenstadt entfernt (Luftlinie zum Minsterplatz).
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3.1.3 Topographie

Abb. 3: Auszug aus der DGK 5 mit Isohypsen

Das Untersuchungsgebiet ist — vor  r , | = <o @; 5
allem im siidlichen Teilbereich — durch S - BN
Gelandehdhenunterschiede gepragt.
Die westlich an die ehemaligen Bahn-
flachen grenzende Wohnlage an der
SchubertstralBe und der Gerhart-
Hauptmann-Stral3e ist ca. 7 m hoher
gelegen als der sudliche Gleiskdrper- i
bereich — dazwischen befindet sich N R\ =ed]

AL

S}

eine Steilbdschung.
P

Im nordlichen Bereich steigt das Ge-
lande kontinuierlich zwischen Gleis-
korperbereich in Richtung der Bun-
desstral3e an, auch hier betragt der
Hohenunterschied ca. 7 m.
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3.2 Ubergeordnete Planaussagen

3.2.1 Raumordnungsprogramme

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 2012 wird der Stadt Bramsche die

e Funktion eines Mittelzentrums

zugewiesen. Linienhaft signiert sind die durch die Stadt Bramsche filhrende Haupteisen-
bahnstrecke Oshabrick - Oldenburg / - Bremen sowie die Uberregional bedeutsamen Haupt-
verkehrsstraRen B 218 und B 68. Die Bundesstrafl3e B68 ist vom Autobahnanschluss Al bis
zur noérdlich gelegenen Ortschaft ,Hesepe® vierspurig.

Umliegende Mittelzentren sind die Stadte Quakenbriick, Lohne, Diepholz, Lingen, Georgs-
marienhttte und Melle; Grundzentren im Nahbereich sind die Orte Neuenkirchen, Ankum,
Bersenbrick und Neuenkirchen. Das Oberzentrum ,Osnabruck® liegt etwa 15 km sudlich.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm 2004 ist die Stadt Bramsche als drittgro3ter Wohn-
und viertgro3ter Wirtschaftsstandort des Landkreises eingestuft — mit starker Bevolkerungs-
dynamik und positiver Beschaftigungsdynamik. Verzeichnet sind ein leichter Auspendler-
tberschuss und eine leicht Uberdurchschnittliche Einzelhandelszentralitat. Die Wirtschafts-
struktur ist durch produzierendes Gewerbe gepragt. Hervorgehoben wird die direkte Ver-
kehrsanbindung an die A1 (RROP S. 37):

Tab.: 1.6.2 Charakterisierung der Wirtschaftsstandorte im Landkreis Osnabrick

Standort Waonhn- | Bevilke- | Pendler- wirt- Beschaf- Kurzcharakteristik
stand- rungs pilanz 2 | schafts- tigten
ort 1 | oymamik® | in% |stanoort # | aynamix &
[Rang) [Rang)
Bramsche, 31.8C0 + 4+ -15 8.200 + Wit kberdrum - dritindter
Sttt (5 4] Wohn=tendort des Landkrei-
nes o leichier Auspendber.
dberschuss - Wirtschaf-
strukdur durch Froduzieren-
des Gewerbe gepragt - leicht
dberdurchschinittliche Ercel-
nance azerraltEs — dirskos
Anbirdurg an di= 4 1 und
d B 53

Im RROP wird den Mittelzentren Bramsche, Quakenbriick, Georgsmarienhitte und Melle die
Schwerpunktaufgabe ,Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten® zuge-
wiesen. Entsprechend ihrer zentraldrtlichen Funktion haben diese Stadte zentrale Ein-
richtungen des gehobenen Bedarfs bereitzustellen (RROP, S 31). Hervorgehoben wird, daf3
die ,Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten“ sich nicht nur auf die Bereitstellung aus-
reichender Flache bezieht, sondern auch auf MaRnahmen zur Verbesserung der Verkehrsin-
frastruktur und der sonstigen wirtschaftsnahen Infrastruktur® (RROP, S. 35).

In der zeichnerischen Darstellung des RROP wird die Stadt Bramsche als ,Standort mit be-
sonderen Entwicklungsaufgaben dargestellt. Dies sind die:
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o Entwicklungsaufgabe ,,Erholung” und die

o Schwerpunktaufgabe ,,Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten“.

Hierbei wird der wohnungsbezogenen Naherholung eine hohe Prioritéat eingerdumt. Dies
Lergibt sich aus der Zielsetzung, den kurzzeitigen Erholungsbedurfnissen der Bevélkerung
moglichst in direkter Zuordnung zum Wohnstandort ausreichend Freiraum zu sichern bzw. zu
schaffen. [...] Zur Verbesserung des Wohnumfeldes tragen wohnstandortnahe Erholungs-
mdglichkeiten bei, die moglichst zu Fu? oder mit dem Fahrrad bzw. mit dem o6ffentlichen
Personennahverkehr und ohne grélReren Zeitaufwand erreichbar sein sollen® (RROP, S.
119).

3.2.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan (2010) der Stadt Bramsche sind die im Eigentum der Bahn befindli-
chen Flachen als ,Bahnanlagen® dargestellit.

Westlich dieser Flachensignatur finden sich folgende Ausweisungen:
e Gewerbliche Bauflachen sudlich der Nordtangente / nord-westlich der Strae Dus-

tergatt;

¢ Gemischte Bauflachen im Bereich der vorh. Einfamilienhausstrukturen an der Stra-
Re ,Am Oeversberg®

¢ Wohnbauflachen im bebauten Bereich stidlich und westlich der Gerhart- Hauptmann
- Straf3e; in westlicher Richtung Uber die B68 hinausgehend

o Offentliche Gruinflache in Teilbereichen entlang der Flachensignatur ,Bahnanlagen®
Zudem ist zwischen der Gerhart-Hauptmann-Strale und dem Anschluss Diistergatt / Nord-
tangente eine Liniensignatur ,,geplante ortliche Hauptverkehrsstrae® enthalten.

Fur Teilflachen sud-6stlich der StraRe Diistergatt gibt es keine Planaussagen.

Ostlich der Flachensignatur ,Bahnanlagen® sind dargestellt:

e Gemischte Bauflachen mit folgenden Ausnahmen:

- Gewerbliche Bauflachen sudlich der Nordtangente im Bereich der vorhande-
nen Gewerbebetriebe an der Lindenstral3e (ehemalig Textilfabrik) und an der
Maschstralle

- Flachen fur den Gemeinbedarf fir Grundschule an der MoltkestralRe

- Offentliche Griinflache / Spielplatz im Bereich der Grundschule an der Molt-
kestralRe (Moltkestr. Ecke Bismarckstralie)

- Wohnbauflachen 6stlich GartenstrafRe / Im Breuel
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Abb. 4: Planungsrechtliche Ausweisungen — Ausschnitt Flachennutzungsplan

3.2.3 Bebauungsplane

Im Bereich des Untersuchungsgebietes und angrenzend gibt es mehrere rechtswirksame
Bebauungsplane:

Nr. 4 Gerhart-Hauptmann-Stral3e Nr. 135 Innenstadt V
Nr. 10 Maschstralle Nr. 136 Innenstadt VI
Nr. 16 Bramscher Berg Nr. 137 Innenstadt VII
Nr. 33 Zur Stiege Nr. 138 Innenstadt VIII
Nr. 37 Nordlich des Wiesenweges Nr. 150 Innenstadt X
Nr. 54 Am Oeversberg
Nr. 122 Zwischen LindenstralRe und

Moltkestralle

Folgende Bebauungspléne befinden sich (ganz oder teilweise) innerhalb der Grenzen des
Untersuchungsgebietes mit folgenden Ausweisungen:

Nr. 4: Gerhart-Hauptmann-Stral3e: WR (GRZ 0,4/ GFZ 0,4)
Nr. 16: Bramscher Berg: WA (GRzZ 0,4 /GFZ 0,8)

Nr. 136: Konigsreichsaal Zeugen Jehovas  Flache fur Gemeinbedarf — Kirche
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Offentlicher Parkplatz

MI (GRZ 0

Bahnhofsgebaude

Flache sudl.
Gastronomie Bahnhofsvorplatz

4 /GFZ 0,8)

im Bereich des Untersuchungsgebietes

Die folgende Abbildung zeigt die Grenzen der

rechtsgtiltigen Bebauungsplane.

Ubersicht Bebauungspléane

Abb. 5: Planungsrechtliche Ausweisungen —

Nr. Bebauungsplan)

(ziffer im Kreis

Stadt Bramsche

VU Bahnhofsumfeld

Planungsrechtliche

M.1:3000

Ausweisungen

31 Jull 2014
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4 Historie

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im unmittelbaren Umfeld des Bahnhofs und umfasst
in seinem Kernbereich Flachen, die friilher von der Bahn genutzt wurden, heute aber fir die-
se Nutzung entbehrlich sind. Auch der frihere Wasserturm und die ehemalige Lokhalle lie-

gen im Untersuchungsgebiet. Fir diese Teilbereiche des Untersuchungsgebietes lasst sich
die Entwicklungsgeschichte des Bahnhofs Bramsche darstellen.

4.1 Entwicklung des Untersuchungsgebietes®

Die Stadt Bramsche erfuhr Ende des 19. Jahrhunderts — nach dem deutsch-franzdsischen
Krieg — eine kraftige Belebung der Wirtschaft. Vor allem der Handel mit Tuch und Leinen flo-
rierte, aber auch andere Gewerbe erzeugten ein erhebliches Frachtaufkommen (u.a. Vieh-
handel). So erhielt Bramsche mit dem Aufstieg der Wirtschaft im November 1876 Anschluss
an das Eisenbahnnetz — zunachst durch die Eréffnung der Strecke Osnabrick-Quakenbrick,
die schon im Folgejahr nach Oldenburg weitergefiihrt wurde. Im Jahr 1900 folgte dann die
Er6ffnung der Strecke Bramsche-Delmenhorst.
In den folgenden Jahrzehnten entwickelte
sich der Bahnhof Bramsche zu einem Lok-
bahnhof, auf dem bis zu 10 Dampflokomoti- :
ven beheimatet waren — das Bahngelande \\

Abb.6: Verortung historischer Gebaude
im stdlichen Untersuchungsgebiet

wurde erweitert, es kamen eine Lokbehand- \‘ ‘
lungsanlage mit Drehscheibe, eine Schla- \‘ I
ckengrube, Lokschuppen, ein Wasserturm ‘\ | oo
sowie fir den Glterverkehr ein Ablaufberg zur \ :
Zugbildung hinzu. 1951 wurde der Lokbahn- 'll | .-r“!m
hof aufgeldst. In den 1980er Jahren fiihrte ein \ “~-j_
Wandel im Guterverkehr dazu, dass die Deut- '\‘ :

\

1

1

L

sche Bahn den Betrieb des Giterbahnhofs
Bramsche einstellte.

Heute liegen die ehemaligen Guter- und Lok-
behandlungsgleise brach. Die Viehverlade-
stelle und die Drehscheibe sind zu Parkplat-
zen umgestaltet worden, Betriebsgebdude

(z.B. die Bahnmeisterei) wurden teilweise ab-
gerissen.

itk ol R
A\ P

A=

-

Am Bahnhof Bramsche gibt es heute einen
Haltepunkt im Personennahverkehr der priva-
ten “Nordwestbahn” auf der Strecke Olden-

————-———
.
== _

rert

——

! Quellen: Gottlieb, A. (1980): Bramsche — Eine Stadtgeschichte. Frommeyer, H. (1989): Gau und Stadt Bramsche.
Neue Osnabriicker Zeitung (http://www.noz.de/lokales/bramsche/artikel/36839/kompletter-bahnbetrieb-schrumpft-zur-reinen-
personenbeforderung; http://www.noz.de/lokales/bramsche/artikel/54237/wie-der-bahnhof-bramsche-kunftig-genutzt-wird
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burg-Osnabruick.

Das Bahnhofsgebaude wurde seitens der DB im Jahr 2012 zum Verkauf angeboten, heute
gehdrt es einer Immobiliengesellschaft aus Neuenkirchen-Vorden. Die kinftige Nutzung des
Gebaudes steht noch nicht fest.

Der ca. 1910 erbaute Wasserturm im sudlichen Bereich des Untersuchungsgebietes — der
zur Beflllung der Dampfloks diente — wurde mittlerweile zu einem Wohngeb&ude umgenutzt.
Die ehemalige Lokhalle wird heute gewerblich genutzt.

In privatem Besitz ist auch das ehemalige Ubernachtungsgebaude fiir Bahnpersonal — hier
befinden sich heute Wohnungen.

Brachland — ehemalige Gleisanlagen

von links: ehem. Ubernachtungsgeb&ude, ehem. Wasserturm, Lokschuppen

Im Untersuchungsgebiet sind neben bahnhistorischen Spuren weitere Gebaude mit histori-
schem Hintergrund zu finden: An der SchubertstraRe stehen finf Mehrfamilienh&user die als
Arbeiterh&duser der Post errichtet wurden. Die Gebaude befinden sich heute im stadtischen
Besitz.
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Arbeiterhduser der Post in der
Schubertstrale
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5 Bevolkerung, Altersstruktur, 6ffentliche Einrichtungen

5.1 Bevolkerung, Altersstruktur

Im Untersuchungsgebiet leben 195 Einwohner (Stand 2013).

Die Zahl der Einwohner ist in den vergangenen funf Jahren deutlich ricklaufig gewesen:
2008 lebten noch 228 Einwohner im Untersuchungsgebiet, d.h. die Einwohnerzahl ist seither
um 33 Personen zuruckgegangen (-14,5%). Zuvor war die Zahl konstant (2003: 224 Einwoh-
ner).

Abb. 7: Entwicklung der Einwohnerzahl im Untersuchungsgebiet

240
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180 -

170 -
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Quelle: Stadt Bramsche.

Hinsichtlich der Altersstruktur der Bevélkerung (s. Abb. unten) zeigt sich, dass der Anteil der
Kinder (unter 18jahrige) im Untersuchungsgebiet im Vergleich zur Gesamtstadt deutlich un-
terreprasentiert ist. Ebenso ist die dazugehoérige Elterngeneration — die Gruppe der 30- bis
44jahrigen — relativ schwach vertreten. Dass nur wenige Familien im Gebiet leben wird mit
Blick auf die Zahl der Haushalte mit Kindern untermauert: in nur 20 der insgesamt 136
Haushalte (15 %) leben Kinder.

Deutlich Uberreprasentiert ist - im gesamtstadtischen Vergleich — die Gruppe der Berufsstar-
ter, d.h. der 18- bis 29jahrigen. Gut jeder funfte Einwohner im Untersuchungsgebiet ist dieser
Gruppe zuzuordnen.

Einen leicht hdheren Anteil weist zudem die Gruppe der 45- bis 49jahrigen auf.
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Abb. 8: Anteil der Altersgruppen im Untersuchungsgebiet (2013)
im Vergleich zur Gesamtstadt (31.12.2012)
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B Untersuchungsgebiet Stadt Bramsche

Quellen: Stadt Bramsche; Landesamt fiir Statistik Niedersachsen.

Die 195 Einwohner des Untersuchungsgebietes leben in 136 Haushalten — die durchschnitt-
liche HaushaltsgroRRe liegt somit bei 1,4 Personen je Haushalt. GemaR Zensus 2011 betragt
die durchschnittliche Haushaltsgré3e in der Stadt Bramsche insgesamt 2,5 Personen. Somit
sind im Untersuchungsgebiet Gberdurchschnittlich viele kleine Haushalte zu finden.

5.2 Einrichtungen der sozialen Infrastruktur / Gemeinbedarfseinrichtungen

Innerhalb des Untersuchungsgebietes befinden sich kirchliche Einrichtungen (Zeugen Jeho-
vas, Freikirche) sowie ein Spielplatz (Schubertstr. Ecke Gerhart-Hauptmann-Str.) und ein
Bolzplatz (Moltkestr. Ecke Bismarckstr.).

Weiterhin befindet sich unmittelbar an das Untersuchungsgebiet angrenzend an der Molt-
kestralRe die Grundschule St. Martinus. Eine weitere Grundschule (Meyerhofschule) befindet
sich im Anschluss an die Ful3gangerunterfiihrung in der Breuelstral3e.
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6 Stadtebauliche und bauliche Struktur

6.1 Nutzungsstruktur (Abb. 10 S. 23)

Das Untersuchungsgebiet wird durch eine
Bdschung, die in Nord-Sud-Richtung verlauft
und nordlich in eine Mulde Ubergeht, grob in
zwei Teilbereiche geteilt:

e Teilbereich dstlich der Boschung
o Teilbereich westlich der Béschung

Letzterer ist wiederum in einen Nord- und
einen Sudteil zu gliedern.

Abb. 9: Teilbereiche
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6.1.1 Teilbereich 6stlich der Boschung

Der 6stliche Teilbereich ist durch ehemalige und aktuelle Bahnnutzung geprégt:

Zum einen befindet sich hier ein aktiver Gleiskorperbereich. Dieser erstreckt sich Uber die
gesamte Lange des Untersuchungsgebietes und hat eine Breite von bis zu 40 m auf HO6he
des Bahnhofsgebaudes (an schmalster Stelle ca. 15 m). Die Bahnanlagen werden durch die
private Nordwestbahn fur offentlichen Personennahverkehr genutzt. Aktiv genutzt werden
vier Schienenstrange. Neben dem Hausbahnsteig am Bahnhofsgebaude gibt es einen zwei-
ten sog. Mittelbahnsteig zwischen den Gleisen, der Uiber eine FulRgéangerbriicke mit Aufzug

erschlossen ist.

aktiver Gleiskorperbereich

Mittelbahnsteig mit FuRgangerbricke
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Westlich schliel3t ein passiver Gleiskdrperbereich an, der Teil des ehemaligen Giterbahn-
hofs Bramsche (vgl. Kap. 4 Historie) war. Dieser Bereich ist heute Uberwiegend Brachflache
und in weiten Teilen wild bewachsen. Nur partiell wird dieser Bereich als Lagerflache ge-
nutzt, am sudlichen Ende befindet sich eine Kleingartennutzung.

Sudlich an den passiven Gleiskorperbereich angrenzend befinden sich zwei ehemalige
Bahngebaude, die heute einer neuen Nutzung zugefihrt sind: der ehemalige Wasserturm ist
zum Wohngebaude umgenutzt, der ehemalige Lokschuppen wird gewerblich genutzt.

Ein zweiter passiver Gleiskdrperbereich befindet sich ndrdlich der Bismarckstral3e. Diese
heutige Brachflache wird als unbefestigte Parkplatzflache genutzt.

ehem. Gleiskoérperbereich - Brache ehem. Gleiskérperbereich - Bewuchs

ehem. Bahngebaude ehem. Gleiskérperbereich — unbefestigter
(Lokschuppen und Wasserturm) Parkplatz

Weiterhin umfasst der Ostliche Teilbereich das ehemalige Bahnhofsumfeld, dass heute nur
noch durch wenige bahnaffine Nutzungen (Park + Ride, Fahrradunterstinde, technische Ein-
richtungen) gepragt ist.

Das Bahnhofsgebaude selbst ist in privater Hand. Derzeit wird es teilweise als Lager genutzt,
weiterhin gibt es temporére Nutzungen mit Publikumsverkehr (aktuell eine Ausstellung), tber
eine langfristige Dauernutzung ist noch nicht entschieden.
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Park + Ride, Fahrradunterstande

Aufgang Ful3géngerbriicke

Sudlich des Bahnhofsgebdudes hat die Glaubensgemeinschaft der Zeugen Jehovas Teile
der Bahnflachen erworben und einen Konigreichssaal errichtet. An der Bismarckstra-
Re/Moltkestral3e befindet sich eine weitere religiose Einrichtung — die Freikirche hat hier ei-
nen Gemeindesaal, eine Lagerhalle und eine private Stellplatzanlage fir ca. 65 Fahrzeuge.

Entlang der MoltkestralRe sind Wohnnutzungen sowie Gesundheitsdienstleister zu finden.
Zudem ist am Bahnhofsvorplatz eine Gastronomie angesiedelt.

Gelande der Zeugen Jehovas

Gemeindesaal der Freikirche

L\
[.

\

0
£

)

MoltkestralRe — Wohnanlage in ehem. Mih-
le

Gastronomie am Bahnhof
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| 6.1.2 Teilbereich westlich der Boschung

Der westlich der Boschung gelegene Teilbereich ist hinsichtlich der Nutzungsstruktur wiede-
rum in einen Nord- und einen Sudteil zu gliedern:

Der sudliche Bereich um die Gerhart-Hauptmann-Stral3e, den Friesenweg und noérdlich der
Bergstral3e ist durch Wohnen gepragt. Hier sind Uberwiegend freistehende Einfamilienh&au-
ser zu finden sowie im Bereich der SchubertstralBe und in der nérdlichen Gerhart-
Hauptmann-Stral3e einige Mehrfamilienhduser.

Ostlich der Gerhart-Hauptmann-StraRe befindet sich sog. Dienstland der Bahn, das als
Kleingarten verpachtet und genutzt ist.

Einfamilienhausbebauung in der Gerhart- Mehrfamilienh&user in der Schubertstral3e
Hauptmann-Stral3e

e 400 RN L %

Kleingartennutzung Kleingartennutzung

Der nord-westliche Bereich des Untersuchungsgebietes wird im Wesentlichen landwirt-
schaftlich genutzt (Grun- und Ackerland). In Streulage sowie an der Strafe ,Am Oevers-
berg“ befindet sich Wohnnutzung (freistehende Einfamilienhduser mit tlw. grof3ziigigem
Freiflachen/Gartenland). Zudem ist hier eine stadtische Grunlagerflache zu finden.

Innerhalb der landwirtschaftlich genutzten Flachen befinden sich eine Schilf-Landréhricht-
Flache, die gemal} aktueller Biotoptypen-Kartierung (Juli 2014) als Biotop nach 830
BNatSchG eingestuft ist (s. Kap. 6.1.1).
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Landwirtschaftliche Nutzung

Wohnnutzung ,Am Oeversberg*
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Abb. 10: Nutzungsstruktur
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\ 6.2 Grinflachen / Biotoptypen

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde eine Biotoptypen-Kartierung des Un-
tersuchungsgebietes vorgenommen. Das Ergebnis ist in der folgenden Karte dargestellt.

Die Karte zeigt, dass im Zusammenhang der (Wohn)bebauung vor allem Gebaude-, Ver-
kehrs- und Industrieflachen vorhanden sind. Im nérdlichen Teil des Untersuchungsgebietes
gibt es neben den Siedlungsbiotopen der Wohngebiete v.a. Grinland und Ackerflachen. Vor
allem die Bahnbrache aber auch kleinere Flachen im nordlichen Bereich werden als Ruderal-
fluren bewertet.

Abb. 11 : Biotoptypen und Nutzungen
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| Waider

[ e —
| R —

Gebusche und Kisingsholze

@D R vessen Sumplgebinch nitvekher Sandons (5)

Binnengewissor
L) Natumahe sommerkatar Bach des Barg- und HpeAandes
r6z Grabsn

Gehdlzfreie Biotope der Simpfe, Nisdermoore und Ufer

Ruderalfioren

URF Rusdaratr frscher bis et Standors

(70 T ——
Vet

AP e G S Bt
PSR-

Siediungsblotope

HSE  Sidungagehots s Uberaiogend emmomischen Genazaren

o
e ———

Neuzstich Zecgarien
Kiingartnaniage

‘Sonsige Sper. ek und Frezotanage

Gabitude, Varkohrs- und Industrioflachen

" Befesine Flache

Grenze des Prangetietes

Stadt Bramsche

Stadtebaulicher Rahmenplan
Bereich Hauptbahnhof
Biotoptypen und Nutzungen

Matatab 1 : 2000 Stanc: 2014

o Aagrabien et




@ Stadt Bramsche — Integriertes Stadtebauliches Konzept &
Vorbereitende Untersuchungen Bahnhofsumfeld

26

Im nordlichen Untersuchungsgebiet befinden sich - auf einer Flache von rund 1,5 ha - zu-
sammenhangende Bereiche der Biotoptypen ,Schilf-Landréhricht, ,Weiden-Sumpfgebisch
nahrstoffreicher Standorte” und ,Erlenwald der Talniederungen®, die nach § 30 BNatSchG / §
24 NAGBNatSchG geschutzt sind (s. Planzeichen (8)). Sudlich davon gilt der Biotoptyp
~Weiden-Sumpfwald“ (900 gm) ebenfalls als geschutzt.

Im Rahmen der Beteiligung Trager Offentlicher Belange (vgl. Kap. 13.1) hat der Landkreis
Osnabriick — Untere Naturschutzbehorde — darauf hingewiesen, dass die Flurstiicke 64,
65/1, 68 und 66 (tiw.) der Flur 6 gem. § 30 BNatSchG als besonders geschiitzte Biotope
ausgewiesen sind.?

6.3 ErschlielBungsstruktur — Stral3en, Wege, Parken (Abb. 12 S. 30)

6.3.1 StrafRen und Wege

Die innere ErschlieBung des Gebietes erfahrt eine Zasur durch die Gleisanlagen der Bahn,
eine Querung der Gleise ist im Gebiet ausschlie3lich durch eine Fuligangerunterfihrung in
Verlangerung des Friesenweg moglich. Diese Unterfiihrung stellt eine Verbindung der west-
lich angrenzenden Wohngebiete in Richtung Innenstadt dar.

g -

FuRgangerunterfihrung in Verlangerung des Friesenwegs

Die ErschlieBung innerhalb des Untersuchungsgebietes ist in drei Teilbereiche zu gliedern:

(1) Die Wohnbebauung im Sudwesten des Gebietes ist Uber die Anliegerstral3en
Gerhart-Hauptmann-StraRe und Friesenweg erschlossen. Beides sind Sackgassen, die
Einfahrt in den Friesenweg ist nur fur Anlieger erlaubt. Der Friesenweg stellt gleichzeitig
die ErschlieBung der sudlichen brachliegenden Bahnflachen dar.

Entlang der Gerhart-Hauptmann-StraRe fiihrt ein einseitiger FuRweg, im Ubergang zur
Schubertstrale und entlang der SchubertstraBe (an das Untersuchungsgebiet angren-
zend) befinden sich beidseitig FuBwege. Entlang der Gerhart-Hauptmann-Stral3e gibt es
zudem Parkbuchten in Langsaufstellung. Auch entlang des Friesenwegs flihrt einseitig

% In der Nutzungskarte (Abb. 10) sind sowohl die Flurstiicke die seitens des Landkreises Osnabriick als §30-
Biotope ausgewiesen sind als auch die im Rahmen der Kartierung (Juli 2014) erfassten schiitzenswerten Berei-
che als 830-Biotop dargestellt.
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ein FuBweg.

Gerhart-Hauptmann-Stral3e Friesenweg

(2) Die Siedlung ,,Am Oeversberg“ und die landwirtschaftlichen Nutzflachen im nord-
lichen Bereich des Untersuchungsgebietes sind von der Kreisstralle ,Zur Stiege*
Uber die Anliegerstralle ,Distergatt® erschlossen. Die asphaltierte StralRe ist in weiten
Teilen nur rd. 3 m breit, d.h. Begegnungsverkehre sind nur mit Ausweichen auf die Ber-
me mdoglich. Die StralRe hat keine Nebenanlagen und keine befestigte Berme. Es han-
delt um eine Sackgasse. Zur sudlich gelegenen Bebauung an der James-Kriiss-Stral3e
gibt es eine Ful3- und Radwegeverbindung.

.Dustergatt‘ — stdlicher Bereich Ful3- und Radweg zur ,James-Kriss-Str.”
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(3) Schliellich ist der Bereich rund um den Bahnhof Uber die BahnhofstralRe, den westli-
chen Teil der BismarckstralBe und die MoltkestraRe erschlossen. Die Bahnhofstral3e
miindet von der Innenstadt kommend auf dem Bahnhofsvorplatz. Uber diesen sind siid-
lich die angrenzenden bahnaffine Nutzungen (B+R, P+R) zu erreichen, nérdlich sind
weitere Offentliche Parkmoglichkeiten angebunden. Zudem befindet sich nérdlich des
Bahnhofs die einzige Bushaltestelle im Untersuchungsgebiet.

Die StralRBen im Bahnhofsbereich verfigen alle Uber beidseitige Nebenanlagen (Ful3-

/Radwege).

Blick Bahnhofsstral3e - Bahnhofsvorplatz

Bahnhofsvorplatz

Haltestelle nordlich des Bahnhofs

Westlicher Abschnitt ,Bismarckstraflte”

6.3.2 Parken

In den Siedlungsbereichen westlich der Bahnlinie wird das Parken tberwiegend auf den Pri-
vatgrundstiicken sowie teilweise im Stralenraum organisiert — Entlang der Gerhart-
Hauptmann-Straf3e gibt es einseitig (auf Seite der Kleingarten) Parkbuchten in Langsaufstel-

lung.

Im Umfeld des Bahnhofs gibt es Parkplatze unterschiedlicher Qualitat:

e Sudlich des Bahnhofsgebaudes befindet sich ein 6ffentlicher Park+Ride-Parkplatz
mit 28 Stellplatzen (unbewirtschaftet — stadtische Flache).

o Weitere offentliche Stellplatze befinden sich im Stralenraum ndrdlich des Bahnhofs
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— hier finden 26 Pkw in Schragaufstellung Platz (unbewirtschaftet — stadtische Fla-
che).

o Als Parkplatz wird zudem eine unbefestigte Flache nérdlich der BismarckstralRe (auf
dem ehem. Gleiskérper / Eigentum der DB) genutzt

o Nordlich des Bahnhofsgeb&ude befindet sich ein privater Parkplatz der Deutschen
Bahn fir ca. 7 bis 8 Fahrzeuge

e Zudem unterhdlt die ansassige Freikirche nérdlich des Bahnhofs eine private Stell-
platzanlage fur ca. 65 Fahrzeuge

P+R am Bahnhof Parken in Schragaufst
Bahnhofs

- -

.Wildes Parken“ auf der Bahnbrache
nordlich der Bismarckstrale

Am Bahnhof gibt es einen Unterstand fur Fahrréder. Zahlreiche Fahrrader werden auf3erdem
am Aufgang der Ful3gangerbriicke zum Mittelbahnsteig geparkt.
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unerlaubtes Abstellen von Fahrradern an
der FuRgangerbricke

B+R am Bahnhof

6.3.3 Bahnhofsvorplatz / P+R

Anders als das Bahnhofsgebaude befinden sich der Bahnhofsvorplatz und der sidlich an-
grenzende P+R-Platz im Eigentum der Stadt Bramsche.

Der Bahnhofsvorplatz ist als ¢ffentliche Verkehrsflache (Kreisverkehr) gestaltet, direkt vor
dem Bahnhofsgeb&aude befindet sich eine einfache Mdblierung.

Der P+R-Platz umfasst 28 Stellplatze. Zudem findet teilweise ungeordnetes Parken auf der
ParkplatzerschlieBung statt. Zur Bahnlinie hin wird der P+R-Platz durch einen stark genutz-
ten Unterstand fur Fahrrader erganzt (Eigentum der Bahn).

Bahnhofsvorplatz P+R / B+R sidlich des Bahnhofgebaudes
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Abb. 12: ErschlieBung
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6.4 Gebaude

6.4.1 Gebaudebestand

Im westlichen Teilbereich ist ausschlief3lich
Wohnbebauung vorhanden — v.a. sind hier
freistehende Einfamilienhduser zu finden
sowie entlang der Schubertstr. sowie in der
nordlichen Gerhart-Hauptmann-Stral3e einige
Mehrfamilienhauser mit max. 6 Wohneinhei-
ten. Das Gros der Einfamilienhduser ist in 1
%- bis 2-geschossiger Klinker-Bauweise mit
Satteldach errichtet — es gibt unterschiedliche
Baualter.

EFH in der Gerhart-Hauptmann- Str.
— im Hintergrund MFH Schubertstral3e

Im 6stlichen Teilbereich befindet sich ein vielfaltiger Gebaudebestand:

Am sudlichen Ende der Bahnbrache (passiver
Gleiskorperbereich) befindet sich der ehema-
lige Lokschuppen. Das Anfang des 20. Jahr-
hunderts errichtete Gebaude wurde mit der
Zeit deutlich tberformt (Anderung der First-
richtung, Schaffung neuer Einfahrtstore,
SchlieBung von Fensterdffnungen) und wird
heute gewerblich genutzt (Zufahrt Uber den
Friesenweg).

Ebenfalls aus Zeiten des Lokomotivbahnhofs
stammt der benachbarte sechseckige Was-
serturm. Das urspringliche Standerbauwerk
wurde mittlerweile einer Wohn- und Buronut-
zung zugefuhrt. Schlie3lich gehdrt ein ehema-
liges Unterkunftsgebaude fir Lok- und Zug-
personal zum Ensemble der ehemaligen
Bahngebdude am Friesenweg. Das 3-
geschossige Backsteingebaude ist heute im
Privateigentum mit Wohnnutzung.

Wasserturm und Unterkunftsgebaude
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Sidlich des P+R-Parkplatzes haben die Zeu-
gen Jehovas im vergangenen Jahrzehnt ei-
nen Konigsreichsaal errichtet (Grundflache
ca. 420 gm - eingeschossig) — in dem Ge-
baude der Glaubensgemeinschaft finden
gottesdienstliche Veranstaltungen statt. An
der MoltkestralRe Ecke Bismarkstr. befindet
sich der Gemeindesaal der freikirchlichen
Glaubensgemeinschaft ,Neues Leben®. Zum
Gebaudekomplex dieser Gemeinschaft z&hlt
neben dem um 2000 errichteten Gemeindes-
aal (Grundflache ca.1.500 gm - 2-
geschossig) eine Lagerhalle in Blech-Holz-
Bauweise (Grundflache ca. 550 gm).

Ehemalige Lager- oder Fertigungsgebaude an
der MoltkestraBe sind heute einer Wohnnut-
zung zugefihrt. So befindet sich hier u.a. der
Gebaudekomplex der ehemaligen Mihle Ei-
lers, der 1991 zu einer Wohnanlage umge-
baut wurde. Im 3 %:-geschossigen Hauptge-
baude befinden sich heute Wohnungen, den
in ehemaligen Lagerh&usern (1-geschossig)
sind heute Gesundheitsdienstleister unterge-
bracht.

Schlief3lich befindet sich im Untersuchungs-
bereich das Bahnhofsgebaude. Das Klinker-
gebaude, dass in dieser Form in den 1920er
Jahren erbaut wurde, wird heute nicht mehr
durch die Bahn betrieben (vgl. Kap. 6.1.1).

Rund um das Bahnhofsgebaude befinden
sich einige Denkmalgeschitze Gebaude (s.
unten).

Kdnigreichssaal

links: Wohnen in ehem. Fa. Inge-Kleider
rechts: Dienstleister in ehem. Lagerhalle

Wohnanlage ehem. MihleEilers
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6.4.2 Denkmalschutz

Im Untersuchungsgebiet befinden sich nach Auskunft des Landkreises Osnabrick - Untere
Denkmalschutzbehorde - folgende Baudenkmale (vgl. Abb. 10 Nutzungsstruktur /S. 23 ):

Villa, Bahnhofstr. 6 Wohnhaus, Bahnhofstr. 7

Wohnhaus, Bahnhofstr. 8 Bahnhofempfangsgebéaude,
Bahnhofstr. 7a und b

Die Gebaude sind Teil des Ensembles Bahnhofstr. in Bramsche. Am Erhalt der Gebaude be-
steht ein offentliches Interesse.

6.4.3 Modernisierungsbedarf

Es wird davon ausgegangen, dass an allen Geb&auden im Untersuchungsgebiet zumindest
mittlerer Modernisierungsbedarf besteht (eine differenzierte Bewertung ist im Zusammen-
hang der Bestandsaufnahme nicht méglich; insbesondere Bedarf an energetischer Erneue-
rung wird daher unterstellt). An einzelnen Geb&uden besteht auch umfassender Modernisie-
rungsbedarf — hier ist insbesondere das ehemalige Bahnhofsgebaude anzufihren.
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Wohnbebauung Am Oeversberg und Gerhart-Hauptmann-Str.
mind. Bedarf energetischer Erneuerung

ehem. Angestelltenwohnungen der Post
(Schubertstr.) - Modernisierungsbedarf

Wohnbebauung Am Wasserturm
mind. Bedarf an energetischer Erneuerung

Bahnhofsgebaude
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Bahnhofsgebaude —Eingangsbereich

6.5 Eigentimerstruktur

Der Gleisbereich (aktiver und passiver) sowie jene Flachen, die als Dienstland an Kleingart-
ner verpachtet sind, liegen im Eigentum der Deutschen Bahn AG.

Die ErschlieBungsanlagen (Stral3en- und Wegeparzellen inkl. Parkstreifen, P+R-Parkplatze)
sowie vereinzelte sonstige Grundstiicke (u.a. Grinlagerflache, Spielplatze) sind im stadti-
schen Eigentum. Dartber hinaus gibt es sonstige 6ffentliche, kirchliche und genossenschaft-
liche Eigentuimer.

Sowohl die Einfamilienhausgrundstiicke als auch die landwirtschaftlich genutzten Flachen im
nordlichen Bereich des Untersuchungsgebietes sind Uberwiegend in privatem Einzeleigen-
tum — zusammenhangendes Privat-Eigentum gibt es kaum. Das grofite zusammenhangende
Eigentum eines Privateigentimers (ein oder mehrere Grundstiucke) hat eine Grof3e von
7.250 gm (gefolgt von 6.300 gm und 6.000 gm).
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Abb. 13: Eigentimerstruktur

Stadt Bramsche

- Deutsche Bahn AG

:I Sonstige, offentliche oder kirchliche Eigentiimer
- Privateigentimer

|:] Keine Angabe

Flache Geltungsbereich 250502 m?

Bereich Hauptbahnhof
Stadtebaulicher Rahmenplan

jentumsverhaltnisse
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7 Missstande, Restriktionen und Potenziale

| 7.1 Stadtebauliche Missstande (Abb. 15, S. 38)

Im Hinblick auf die heutige Situation im Gebiet lassen sich folgende stadtebauliche Miss-
sténde formulieren:

e Ungenutzte / untergenutzte Flachen in innenstadtnaher Lage - v.a. Flachen west-
lich der Bahnlinie, aber auch Flachen im direkten Bahnhofsumfeld (ehem. Lager-
hauser/-flachen entlang der MoltkestralRe)

Bei parallel bestehender deutlicher Nachfrage nach innenstadtnahen Wohnbaufla-
chen wird es als erheblicher Missstand gewertet, dass die ehemaligen Bahnflachen
im Untersuchungsgebiet aufgrund des umfangeichen erforderlichen Aufwandes nicht
mobilisiert werden konnen; die am Markt erzielbaren Preise decken die erforderlichen
Aufwendungen insbesondere fur Larmschutz nicht ab.

Die Larmschutzmaflinahmen sind nicht als beitragsfahige ErschlieBungsmaflinahmen
zu werten (vgl. S. 54); allerdings wirde eine entsprechende Beitragserhebung wiede-
rum zu Grundsttckspreisen fihren, die nicht erzielbar sind.

Ohne eine entsprechende Forderung der unrentierlichen Kosten ist daher davon aus-
zugehen, dass eine Mobilisierung dieser Flachen nicht gelingt. (Einnahmen aus dem
Verkauf der Flachen werden entsprechend in der Kosten- und Finanzierungsibersicht
als Einnahmen dargestellt).

¢ Unzureichende Anbindung der Flachen westlich der Bahn an die Innenstadt /
Bahntrasse als ,Hindernis"
(bestehende Verbindungen reichen nicht aus und sind funktional und gestalte-
risch unzureichend)

e Unterfiihrung Friesenweg — funktionale und gestalterische Mangel

o vorhandene ErschlieBung und deren Ausbausténde (v.a. Dlstergatt, Friesenweg)
nicht geeignet fir ErschlieBung weiterer Entwicklungen

e Trennung durch die Bahnlinie / unzureichende Verbindung westl. Wohnquartiere
und Innenstadt

¢ Modernisierungsbedarf an Bestandsgebauden (u.a. Wohngebaude, ehem. Bahn-
hofsgebéaude)

o Gestalterische Mangel Bahnhofsvorplatz (unmittelbar am Bahnhofsgebaude) /
P+R-Platz

e unzureichendes P+R- sowie Bike+Ride-Angebot
(ungeordnetes Parken auf unbefestigter Flache nérdlich des Bahnhofs / ungeord-
netes Fahrradabstellen an der FuRgangerbriicke)

Verdacht auf Bodenverunreinigungen
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7.2 Restriktionen (Abb. 15, S. 38) |

Neben den stadtebaulichen Missstanden, die es im Zuge einer Entwicklung zu beheben gilt,
gibt es Restriktionen, die im Rahmen der Entwicklung eines Erneuerungskonzeptes zu be-
ricksichtigen sind.

7.2.1 Larm (Bahn und Bundesstralie) \

Westlich des Untersuchungsgebiets verlauft
die BundesstralBe B68/B218. Laut Ver-
kehrsmengenkarte 2010 (s. rechts) liegt der
durchschnittliche tagliche Verkehr (DTV) von
Kraftfahrzeugen (Kfz) und Schwerverkehr
(SV) im Jahresmittel bei 16.200 Fahrzeugen
pro Tag / 1.900 SV (> 3,5 t). Vorhandene
Wohnbebauung stdlich des Untersuchungs-
gebietes ist durch eine Larmschutzwand ge-
schutzt.

Durch das Untersuchungsgebiet fihrt zudem die Bahnlinie Osnabriick — Oldenburg
/Delmenhorst. Auf dieser verkehren zwischen 5:15 und 23:40 stindlich mindestens zwei
Personenziuge der NordWestBahn. Zuséatzlich zum Personenverkehr gibt es auf der Strecke
Gliterverkehre, die mehrheitlich in der Zeit zwischen 22 und 6 Uhr (nachts) passieren®.

Vor diesem Hintergrund wurde das Biro IPW im Zuge der vorliegenden Vorbereitenden Un-
tersuchung mit einer schalltechnischen Beurteilung des Untersuchungsgebietes beauftragt.
Die Berechnungen zeigen, dass das Gros der potenziellen Entwicklungsflachen

e tagslUber (zwischen 6 und 22 Uhr) wie nachts (zwischen 22 und 6 Uhr) einer Ver-
kehrslarmbelastung von 60 bis 66 dB(A) unterliegt.

7.2.2 Naturschutzrechtliche Belange

Im nordlichen Untersuchungsgebiet befinden sich - auf einer Flache von rund 1,5 ha - zu-
sammenhangende Bereiche der Biotoptypen ,Schilf-Landréhricht, ,Weiden-Sumpfgebisch
nahrstoffreicher Standorte und ,Erlenwald der Talniederungen®, die nach § 30 BNatSchG / §
24 NAGBNatSchG geschitzt sind (vgl. Kap. 6.2). Sudlich davon gilt der Biotoptyp ,Weiden-

® gemaR Berechnungsgrundlagen fur Larmberechnung IPW
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Sumpfwald“ (900 gm) ebenfalls als geschitzt.

Eine mogliche Uberplanung dieser Bereiche muss in enger Absprache mit der unteren Na-
turschutzbehdrde des Landkreises Osnabruck erfolgen — diese entscheidet, ob die geschutz-
ten Flachen ganz oder in Teilen zu erhalten sind oder ob eine Aufhebung des Schutzes er-
folgen kann, indem ein Ausgleich geschaffen wird.

| 7.2.3 Altlasten

Es liegen der Stadt Bramsche keine Informationen vor, dass die Flachen im Bereich der
Bahn Altlasten aufweisen.

Der digitale Umweltatlas des Landkreises Osnabrick (vgl. Abb. 14) weist im Untersuchungs-
gebiet — allerdings nicht im Bereich der Bahnbrache sondern 6stlich der Bahnlinie —

e zwei Standorte mit AItIastverdachtcA)

. . : . . A
e sowie im Bereich der Unterfiihrung ein Altstandort archiviertes Objekt

aus.

Abb.14: Auszug aus dem WebGIS des Landkreises Osnabriick — erstellt am 27.08.2014

L (P - Mesemomate
rmann, Landkreis Osnabriick infMarz 2014 | [1
ruch in Bezug auf Fehlerfreiheit der Daten
und v

> i

Quielle: http://geoinfo.lkos.de/webinfo/synserver?client=flex&project=ua
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Abb. 15: Stadtebauliche Missstande und Restriktionen
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7.3

Gesamtstadtische (Flachen)bedarfe

Ausgehend vom zentralen Missstand der unzureichenden Nutzung innenstadtnaher Flachen
wird zunachst dargestellt, fur welche Nutzungen es in der (Innen)Stadt Flachenbedarfe gibt —
bevor in einem néchsten Schritt die Eignung der Flache fur diese Nutzungen geprift und da-
rauf basierend ein Erneuerungskonzept entwickelt wird.

Ergebnis der gesamtstadtischen Analyse bzw. der Expertengesprache vor Ort*:

» Flachenbedarf gibt es derzeit vor allem fir Wohnangebote in zentraler Lage. Die
Vermarktungserfahrungen der vergangenen Jahre zeigen, dass es nach zentralen
Angeboten eine groRe Nachfrage gibt; diese Nachfrage ist auf unterschiedliche An-
gebotstypen gerichtet — positive Erfahrungen wurden sowohl mit Wohnungen als
auch mit Einfamilienh&usern gemacht.

» Nachfrage nach Biros wird nur sehr begrenzt gesehen; zum einen entwickelt das
Oberzentrum Osnabrick derzeit verschiedene Flachen (Konversionsflachen), so
dass mit einer Nachfrage aus Osnabrtick nicht gerechnet wird; zum anderen gibt es
in direkter Innenstadtlage nach jetzigem Stand ein ausreichendes Angebot an Biro-
flachen.

» Nachfrage nach Grundstiicken fir eine gewerbliche Nutzung (Handwerk / Hand-
werk und Wohnen) wird durchaus gesehen, allerdings in eher geringem Umfang (kei-
ne klassischen Gewerbegebietsstrukturen — kleinere Grundstiicke, Wohnen und Ge-
werbe auf einem Grundsttick)

» Es gibt eine Nachfrage nach Grundstiicken fir Freizeitnutzungen (Partyhalle, Soc-
cerhalle)

» Weiterhin wird Bedarf an einem 3-Sterne-Hotel gesehen.
» Es besteht eine konkrete Nachfrage nach Flachen fir gemeinnitzige Werkstatten.

Weiterhin besteht Bedarf an einer Verbesserung der innerstadtischen Verkehrsverbin-
dung (auch fur motorisierte Verkehre) zwischen Innenstadt und westlichen Stadtteilen
(Bramscher Berg):

Der Westen von Bramsche - der ,Bramscher Berg” - ist nur schlecht an das Stadtzentrum
angebunden. Die BundesstralRe 68 und die Bahnstrecke 1502 (Osnabriick — Bramsche —
Oldenburg/Bremen) stellen eine Barriere sowohl fir den Kfz- als auch den Radfahrer-
und FulRgangerverkehr dar.

Im stdlichen Bereich gibt es mit der Hemker Straf3e und dem Grungraser Weg zwei An-
bindungen, die die B 68 hdhenfrei kreuzen, die Bahnstrecke jedoch nur héhengleich mit
Bahnibergangen. An den Bahniibergdngen entstehen durch die Schlie3zeiten entspre-
chende Wartezeiten fur die Verkehrsteilnehmer.

Ganz im Norden gibt es eine weitere Anbindung Uber Striethmannstral3e und Nordtan-
gente, die sowohl die B 68 als auch die Bahnstrecke héhenfrei kreuzt, aber einen sehr
weiten Umweg bedeutet.

* Stadtplanung, Wirtschaftsforderung, Stadtmarketing
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Fur Radfahrer und FuRganger gibt es mittig im Friesenweg einen Tunnel zur héhenfreien
Kreuzung der Bahnstrecke. Hierliber ist eine im Grunde gute Anbindung der Innenstadt
gegeben, wobei allerdings Langsneigungen und Querschnitt nicht den heutigen Anspri-
chen an eine hochwertige Verbindung genligen.

Erstrebenswert ware eine mittige Verbindung zwischen Bramscher Berg und Innenstadt
sowohl fiir den Kfz-Verkehr als auch fir Radfahrer und Ful3ganger. Optimal wére es, eine
Verbindung zwischen Luisenstrale (die die B 68 schon héhenfrei kreuzt) und Wilhelm-
straBe herzustellen. Insbesondere fur den Grinegraser Weg ware damit eine deutliche
Entlastung vom Verkehr erreichbar®.

\ 7.4 Eignung der Flache

Ausgehend von ihrer Lage zur Innenstadt sind die Kernflachen des Untersuchungsgebietes
(westlich der Bahn) insbesondere geeignet, der Nachfrage nach Wohnangeboten in zentra-
ler Lage zu begegnen. Allerdings ist im Zuge einer Nutzung der Entwicklungsflachen fir
Wohnen der Umgang mit zuvor formulierten Missstdnden und Restriktionen zu klaren (feh-
lende Anbindung an die Innenstadt, Larmimmissionen). Welche MalBhahmen diesbeziiglich
zu ergreifen waren, wird im Zusammenhang mit dem Erneuerungskonzept dargestellit.

Grundsatzlich eignen sich die Flachen aufgrund ihrer zentralen Lage und der Nahe zum o6f-
fentlichen Nahverkehr (Bahn) auch fir Dienstleistungsnutzungen — diesbeziglich wird al-
lerdings keine Nachfrage erwartet. Voraussetzung fir diese Nutzung ware eine Querungs-
maglichkeit der Bahnlinie auch fur Pkw.

Hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung ware die Flache ebenfalls geeignet — v.a. der
ndrdliche Teilbereich des Untersuchungsgebietes. Vor dem Hintergrund der vergleichsweise
groRen Nachfrage nach Wohnbauflachen bzw. Wohnangeboten wird die gewerbliche Ent-
wicklung fur die Flache nicht weiterverfolgt, zumal es alternative Standorte fir Gewerbeent-
wicklung gibt bzw. die Innenstadtnéhe eine weniger grol3e Rolle spielt.

SchlieBlich eignen sich die Flachen auf Grund ihrer zentralen Lage und der Bahnhofsnahe
auch fur eine Ansiedlung von Freizeitnutzungen. Insbesondere vor dem Hintergrund, dass
vorrangig Wohnbauland entwickelt werden soll, um der groRen Nachfrage nach zentralen
Wohnstandorten zu begegnen, wird von einer Ansiedlung von Freizeitnutzungen aufgrund zu
erwartender Nutzungskonflikte jedoch Abstand genommen.

In Bezug auf eine Verbesserung der innerstadtischen Verkehrsverbindung zwischen In-
nenstadt und westlichen Stadtteilen kann das Untersuchungsgebiet als ,Scharnier zwischen
diesen Bereichen beschrieben werden und kann vor diesem Hintergrund Aufgaben im Hin-
blick auf die Verbesserung der Verkehrssituation Gibernehmen.

® Ableitung des Bedarfs nach einer weiteren Bahnquerung vom Biiro IPW / September 2014
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8 Erneuerungskonzept

Das Erneuerungskonzept fir das Untersuchungsgebiet setzt an folgenden Bedarfen der ge-
samtstadtischen Entwicklung an:

>

>

Mangel an Wohnbauland in der Innenstadt bei parallel starker Nachfrage nach
Wohnangeboten in der Innenstadt;

— die Bedarfe / potenziellen Nachfragegruppen sind unterschiedlich — neben kleinen
Haushalten jeden Alters ist ggf. auch studentische Nachfrage fiir den bahnhofsna-
hen Standort mobilisierbar und auch fur Familien ist der Standort grundsatzlich
geeignet

— zwar liegt das Untersuchungsgebiet nicht unmittelbar in der Innenstadt, tber eine
Verbesserung der vorhandenen Anbindung (Unterfiihrung in Verlangerung des
Friesenweges) und eine neue vorgeschlagene Verbindung (Verlangerung der
FuRgangerbricke Uber die Bahn) ist jedoch eine schnelle Erreichbarkeit gegeben
(fuBlaufig / mit dem Fahrrad);

— alternative Flachen in der Innenstadt bzw. in der Nahe der Innenstadt stehen der-
zeit nur sehr begrenzt zur Verfligung

Vorhandene Nachfrage nach Flachen fir gemeinnitzige Werkstatten;

Bedarf an einer Verbesserung der innerstadtischen Verkehrsverbindung zwischen In-
nenstadt und westlichen Stadtteilen;

vermehrter Bedarf nach Park+Ride-Angeboten im Bahnhofsumfeld

Ausgehend von diesen Bedarfen wird folgendes Erneuerungskonzept verfolgt:

>

Entwicklung von Flachen fir Wohnangebote unterschiedlichen Typs auf den ehem.
Bahnflachen westlich der Bahn

Darstellung einer Ansiedlungsmaglichkeit fir die gemeinnitzigen Werkstatten

Verbesserung der Anbindung des Gebietes an den Bahnhof und die Innenstadt (Que-
rung der Bahn)

Schaffung einer Verkehrsverbindung durch / Uber das Gebiet zur Verbesserung der
gesamtstadtischen Verkehrssituation (zusatzliche Querung der Bahn)

Mobilisierung von Flachen 6stlich der Bahnlinie fir Nachverdichtung
Parallel dazu soll eine Sicherung der Bestande durch Modernisierung erfolgen.

SchlieRlich ist flankierend die gestalterische und funktionale Aufwertung des Bahn-
hofsumfeldes vorgesehen:

— Erneuerung Bahnhofsvorplatz (Flachen unmittelbar am Bahnhofsgeb&ude)

— Vergrolerung P+R-Angebot
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8.1

Zusatzliche Querung der Bahn

Hinsichtlich der Querung der Bahnlinie — einerseits zur besseren Anbindung der Entwick-
lungsflache an den Bahnhof und die Innenstadt sowie andererseits zur Schaffung einer Ver-
kehrsverbindung Uber das Gebiet zur Verbesserung der gesamtstadtischen Verkehrssituati-
on / Verbesserung der Verbindung zwischen Innenstadt und westlichen Wohngebieten —
wurden im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchung unterschiedliche Varianten diskutiert

Eine Tunnel- bzw. Troglésung wurde gepruft; diese wird aufgrund des immensen
Aufwands jedoch nicht weiter verfolgt

Abb. 16: Skizze — Bahnquerung als Tunnel / Trog
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Favorisiert wird der Bau einer Bricke in Verlangerung der Luisenstrale (Abrampung
in das Untersuchungsgebiet ist moglich).

Der Anschluss 6stlich der Bahnlinie erfolgt an die Bismarckstral3e, es sind verschie-
dene Varianten mdglich (abgebildet wird die Variante mit dem geringsten Eingriff in
vorhandene Bausubstanz bzw. Eigentumsstruktur)

Erstrebenswert wére eine mittige Verbindung zwischen Bramscher Berg und Innen-
stadt sowohl fur den Kfz-Verkehr als auch fiur Radfahrer und Ful3ganger. Optimal wa-
re es, eine Verbindung zwischen Luisenstral3e (die die B 68 schon héhenfrei kreuzt)
und WilhelmstraRe herzustellen. Aufgrund der technischen und stadtebaulichen
Zwange wird eine direkte Verbindung allerdings nicht méglich sein, eine Anbindung
an die Bahnhofstral3e nordlich des Bahnhofs diirfte jedoch realisierbar sein. Fir Fuf3-
ganger kann sogar eine Anbindung an die vorhandene Briicke im Bahnhofsbereich
realisierbar sein. Insbesondere fir den Griinegraser Weg ware damit eine deutliche
Entlastung vom Verkehr erreichbar.

Nachteilig werden jedoch die entstehenden relativ starken Langsneigungen sein, die
bei Berlcksichtigung einer zukinftigen Elektrifizierung der Bahnstrecke und der dar-
aus resultierenden groRen lichten Hohe des Briickenbauwerks entstehen werden®.

® Ausfilhrungen des Biiros IPW zur méglichen Realisierung einer zusatzlichen Bahnquerung
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Abb. 17: Entwurfsvariante Querung der Bahn (Brickenbauwerk) — Entwurf: IPW

Variante 1a (Stand 2104-08-11)

Bauteil Linge [m] Breite [m] Fliche [m?] EP [€] Kosten [€)
Westlich der Bahn

Rampe zur Briicke 80 10 800 300 240.000 €
MNordrampe 120 10 1200 300 360.000 €
Stidrampe 110 10 1100 300 330.000 €

Briicke (bis AnschluR an Bestand) 200 10 2000 3500 7.000.000 €

Ostlich der Bahn
[Anpassung vorh. Verkehrsflache psch 270.000 €

Summe Variante 1a 8.200.000 €

In einer ersten Uberschlagigen Kostenannahme hat das Biro IPW die Kosten fir die darge-
stellte Variante auf 8,2 Mio. Euro beziffert (inkl. Baunebenkosten, ohne Grunderwerb).

Zwar ware eine Kostenreduktion durch Verzicht auf eine bzw. beide Rampen in das eigentli-
che Entwicklungsgebiet mdglich, die Kosten lagen dennoch bei rd. 7,5 Mio €.

Da sich keine Perspektive auf Umsetzung im Rahmen der Stadtebauforderung ergibt
und derzeit auch keine Aussicht auf Forderung im Rahmen anderer Programme be-
steht, wird die Herstellung dieser zusatzlichen Bahnquerung fur den motorisierten
Verkehr nachrichtlich in das Erneuerungskonzept tbernommen, jedoch nicht als Be-
standteil der MalBnahme verstanden.
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\ 8.2 Nutzungs- und ErschlieBungskonzept

Abbildung 18a bildet das Ziel der Entwicklung von Wohnbauflachen (inkl. erganzender Nut-
zungen wie z.B. Dienstleistungen, die grundsatzlich im Wohngebiet vertraglich sind) im
Kernbereich des Untersuchungsgebietes ab — unter Freihaltung der als schitzenswert ein-
gestuften Biotopstrukturen.

Gemal3 der im auRersten Norden vorliegenden Larm-Beurteilungspegel (vgl. auch 8.3 —
Larm) ergibt sich dort eine Flache, fur die die Bedingungen fir Wohnen nur durch einen
Schutzabstand oder die Herstellung eines aktiven Larmschutzes an der Nordseite erreicht
werden kénnten’ — firr diese Teilflache sieht das Erneuerungskonzept eine Nutzung als
Mischgebiet vor.

Die auRRere Erschliel3ung erfolgt Uber das vorhandene Stral3ennetz, fur die innere Erschlie-
Bung ist Uberwiegend die Neuanlage von Strafl3en erforderlich.

Die Anbindung nach Osten auf die andere Seite der Bahn wird fir FuBganger und Radfahrer
durch den vorhandenen Ful3géngertunnel in Verlangerung des Friesenwegs gesehen (Quali-
fizierung ist erforderlich) sowie durch eine Verlangerung der vorhandenen FuRgangerbricke
am Bahnhof nach Westen.

Abbildung 18b zeigt im Schnitt beispielhaft Mdglichkeiten der Bebauung.

Die mdgliche zusatzliche Querung der Bahn fur den motorisierten Verkehr ist nachrichtlich
dargestellt.

Im Gebietsteil 6stlich der Bahn ergibt sich eine Entwicklungsflache (GE), fur die unterschied-
liche Entwicklungen denkbar sind (nichtstorendes Gewerbe, Gemeinbedarf,...). Zum Zeit-
punkt der Fertigstellung der Vorbereitenden Untersuchungen wird die Ansiedlung der ge-
meinnutzigen Werkstétten verfolgt.

Zudem befindet sich in unmittelbarer Néhe zum Bahnhof ein Flachenpotenzial fiir eine Neu-
organisation des P+R-Angebotes sowie fur eine Nachverdichtung (z.B. fur innenstadtnahes
Wohnen)

Im Gebietsteil dstlich der Bahn soll weiterhin das Bahnhofsumfeld aufgewertet werden durch
funktionale Verbesserungen (Erhéhung P+R-Angebot) und gestalterische MaRnahmen (Er-
neuerung Vorplatz, Qualifizierung vorhandenes P+R-Angebot).

Auch die Modernisierung des Bahnhofs soll in diesem Zusammenhang erfolgen (privater Ei-
gentimer).

Parallel soll im gesamten Gebiet zur Sicherung des Wohnens die Modernisierung der Be-
stande vorangetrieben werden.

’ Berechnungen der IPW INGENIEURPLANUNG GmbH mit aktivem Larmschutz an der Bahn und
Entlang der B218/68: ,Uberschreitungen liegen lediglich im duRersten Norden vor. Es wurden im Nor-
den Beurteilungspegel von 55 — 62 dB(A) berechnet. Ggf. ist hier mit der Bebauung ein Schutzab-
stand vorzusehen. Ggf. ist hier der aktive Larmschutz noch an der Nordseite auszulegen.*
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Abb. 18a: Erneuerungskonzept
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Abb. 18b: Schnitte zum Erneuerungskonzept
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\ 8.3 Umgang mit den Restriktionen

\ a Larm

Die schalltechnische Beurteilung durch das Buro IPW ergibt, dass innerhalb des Untersu-
chungsgebietes die Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete mit 60 bis 66 dB(A)
tags wie nachts teilweise deutlich tberschritten werden.

Nach Aussagen des Ingenieurblros wirde eine Erganzung einer Larmschutzwand mit einer
Hohe von 5m an der BundesstralRe (Fortfihrung des sidlich angrenzenden Larmschutzes)
sowie die Errichtung einer Larmschutzwand mit einer Héhe von 5m an der Bahn dazu fuh-
ren, dass die Richtwerte flr tags im Uberwiegenden Teil des Gebietes eingehalten wirden
(Uberschreitungen lagen lediglich im &uRersten Norden des Gebietes vor). (Als Berech-
nungshohen wurden die Erdgeschosszone sowie das 1.0bergeschoss angenommen).

Hinsichtlich der nachtlichen Larmbelastung ist ein zusatzlicher passiver Larmschutz erforder-
lich.

a Naturschutzrechtliche Belange

Das Nutzungs-und ErschlieBungskonzept sieht den Erhalt des zusammenhangenden Berei-
ches der Biotoptypen vor, die nach § 30 BNatSchG / § 24 NAGBNatSchG geschitzt sind.
Der an der Wendeanlage der Gerhart-Hauptmann-Str. gelegene, ebenfalls geschitzte ,Wei-
den-Sumpfwald“ (900 gm) wird im Erneuerungskonzept Uberplant. Diesbezlglich ist eine Ab-
stimmung mit dem Landkreis Osnabriick Gber notwendige AusgleichsmalRnahmen erforder-
lich.
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\ 9 MaRnahmen

Zur Umsetzung des Erneuerungskonzeptes sind folgende MalRnahmen erforderlich:

» Grunderwerb / Umlegung

O

O

O

Erwerb entbehrlicher Flachen von der Bahn
Erwerb weiterer landwirtschaftlich genutzter sowie z.T. Gartenland-Flachen

Erwerb einzelner bebauter Grundstiicke (insbesondere zur Sicherstellung der
Erschlie3ung)

Neuordnung der Flachen westlich der Bahn im Rahmen einer Umlegung

Erwerb tlw. bebauter Flachen 6stlich der Bahnlinie als Grundlage fiir Ergénzung
des P+R-Angebotes

> Larmschutz

O

@)

Errichtung einer Larmschutzwand entlang der B68/B218 (nordwestliches Unter-
suchungsgebiet)

Errichtung einer Larmschutzwand entlang der Bahnlinie

zum Erreichen der Immissionsrichtwerte fir Allgemeine Wohngebiete.

> Anderung und Herstellung von ErschlieRungsanlagen zur ErschlieRung des
Entwicklungsgebietes westlich der Bahnlinie sowie zur Verbesserung der An-
bindung an die Innenstadt

O

Anpassung vorhandener ErschlieBungsanlagen an kinftige Erfordernisse (funk-
tional, gestalterisch) - inkl. funktionale und gestalterische Verbesserung der
FuRgéangerunterfiihrung Friesenweg®

Erganzung des vorhandenen ErschlielBungssystems um neue ErschlieRungsan-
lagen

Schaffung einer neuen FuBwegeverbindung zwischen Entwicklungsgebiet und
Innenstadt durch Verlangerung der Ful3gangerbriicke der Bahn

(Im Zuge der Ausfuihrungsplanung zur Verlangerung der Ful3géangerbriicke ist
die Option der Querung der Bahnlinie fir den motorisierten Verkehr entspre-
chend zu berticksichtigen - Trassenverlauf, Anpassung der beiden Querungen
aneinander,...)

(zusétzliche Querung der Bahn: Eine Anbindung des Gebietes an die Innen-
stadt fir Pkw sowie vor allem eine Verbesserung der Anbindung auch der west-
lich angrenzenden Stadtteile an die Innenstadt ist Teil des Erneuerungskonzep-
tes und soll perspektivisch weiterverfolgt werden. Diese MaRnahme ist jedoch
nicht Bestandteil des vorliegenden Antrages; vgl. Kap. 8.1)

> Anderung und Herstellung von ErschlieBungsanlagen 6stlich der Bahn

O

Qualifizierung des vorhandenen P+R-Angebotes

® (nach Auskunft der Verwaltung befindet sich der Tunnel im Eigentum der Stadt Bramsche)
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o Herstellung neuer P+R-Flachen / B+R-Angebote (angestrebt wird die Nutzung
der heutigen Stellplatze der Kirchengemeinde fir 6ffentliche Zwecke und die
Herstellung von privaten Stellplatzen fur die Kirchengemeinde als Ersatzmal3-
nahme nordlich angrenzend nach Abriss des Hallengebaudes)

o Gestalterische Erneuerung des Bahnhofsvorplatzes (Flachen am Bahnhofsge-
b&aude) in Abstimmung mit kiinftiger Nutzung des Bahnhofes

» Freilegung von Grundstucken

o Gebaudeabriss als Grundlage fir die Umsetzung des ErschlieBungskonzeptes
(insbesondere Lokschuppen, ggf. Betriebsverlagerung erforderlich)

o Ggf. weitere Geb&udeabrisse im Nordteil zur Umsetzung des Erneuerungskon-
zeptes

o Gebaudeabrisse im Bahnhofsumfeld zur funktionalen Neuordnung im Bahn-
hofsumfeld (P+R-Platze) bzw. Mobilisierung von Flachen fir Nachverdichtung

» Modernisierung

o Modernisierung vorhandener Gebaudebesténde; insbesondere auch Moderni-
sierung des ehemaligen Bahnhofsgebaudes

Die Zielsetzung der Zugénglichkeit i.S. von Artikel 9 der UN-Behindertenkonvention,
insbesondere die Belange von sehbehinderten Menschen, wird bei der Konkretisierung der
Planung bzw. Umsetzung von MalRnahmen insbesondere im oOffentlichen Raum Berlcksich-
tigung finden (Wegeflhrung / Schwellenfreiheit / Erkennbarkeit,...).

Die Entwicklungsziele und Mal3nahmen entsprechen zudem folgenden operativen Zielen /
MafRnahmen, die im Rahmen der Regionalen Handlungsstrategie Weser-Ems 2014 —
2020 formuliert werden:

Handlungsfeld Umwelt & Natur

e Vorhaben zur Reduzierung des Flachenverbrauchs, insbesondere Leerstandsmanage-
ment, Nutzung von Bauliicken

e Reduzierung der CO2-Emissionen und Nutzung erneuerbarer Energien jeweils im
Wohngebaudebestand

o Projekte zur Erprobung und Verstetigung von Sanierungsberatung von Wohnungseigen-
timern

Handlungsfeld Soziale Innovation & Daseinsvorsorge

e Schutz und Starkung der Zentralen Orte
e Einbindung von Verbrauchern in Energieeinspar- und -effizienzstrategien
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Abb. 19: MaRnahmen
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10 Kosten und Finanzierung

Hinweis: die jeweils forderrechtliche / verfahrensbezogene Einschatzung und Beurteilung in
den folgenden Kapiteln erfolgte im Rahmen der Bearbeitung durch die BauBeCon Sanie-
rungstrager GmbH

Hinweis — Ansatz foérderfahige Kosten flr die Errichtung von Larmschutzwanden

Die Kosten fir die Larmschutzwénde wurden in der nachfolgenden Kosten- und Finanzie-
rungsibersicht zunachst zu 100% als forderfahig angesetzt. Diesbeziiglich bittet die antrag-
stellende Stadt Bramsche um Prifung der Forderfahigkeit.

Eine Wertung der Larmschutzwand als ErschlieBungsanlage mit einer Deckelung der férder-
fahigen Kosten bei 180 €/gm in Anspruch genommener Bodenflache fuhrt im konkreten Fall
zu einer Forderung von unter 10% der Gesamtkosten

(in Anspruch zu nehmende Bodenflache = Gesamtlange der Larmschutzwande x 1 m Breite
= 1.570 m Lange x 180 €/qm = 282.600 €, demgegeniiber stehen Kosten von ca. 2.900.000
Euro.

DarlUber hinaus ist nach Auffassung der Stadt Bramsche eine Larmschutzwand nicht als Er-
schlielBungsmaflnahme zu werten (keine beitragsfahige Mal3nahme).
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Kosten- und Finanzierungsuibersicht

Einheit EPbrutto | Gesamthosten (¢} | férderfihige Kosten | nicht firderf.Kostan Eigentiimar
FAm?L v im), Stek 4] {stBauF) stBauf
Malinahmenlibersicht [Stand 17.04.2015
A
1 [ Weitere Verbereitu 200.000
~ stadtebaulicher Wettbewerb, Rahmenpian, Beb Jane, FRP-And L
verkehrskonzept, sonstige Gutachten wich. 200.000 2
2 Gifentlichkeitsarbeit 10.000
= bzw. brachliegenden
ES Fldichen sowie im Rahmen der won Strafien und Plitzen 2.868.000|
- Grunderwerh DB Immabilien (20 €/gm zzgl. 7% NK) 67.000 21,4 1.433.800 1.432.800
- Flache &stl. der Bahnlinie
- Brachfidche west), der Bahnlinie
Bdschung
- Kleimgdrten/Gartentand
- § 30-8iotop
- sonat. Grunderwerb von (privaten] Eigentiimern 53.000] 214 1.134.200 Lu-u.lli|
- Erwerb von Gebauden psth, 300.000 300.000
|
@ Ordnu hmen 5.760.520) 843.880]
Umi ua. ur durch Umlegung der Grenzlegung und Neuvermessung van
a1 |Grundstacken) psch. e e
4.2 | Abriss von Gebiuden [ Umzug von Bewshnern [/ Verl wvon Betrieben msch. 750.000 750,000
| Gebdudeabriss, westlich der Bahnlinie wach, 350.000 350,000
| Gebaudeabriss, nardiich der Bahnhols pach. 300.000 300.000)
|Umzug von Bewohnern und Betrieb pach. 100.000 100.000
i varn Biiro IPW, soll
4.3 mit Hishe Sm 2.500.000 2.500.000|
4.3.1 - Herstallung Lirmschutzwand zur B218, BES (570 m Linge) 317 €/qm| S00.000 900.000)
4.3.1 - Lii Bahnlinie {1000 m Lange} 400 €/gm) 2.000.000] 2.000.000)
4.4 Harstallung und Anderung von Erschliefungsantkagen 6,723.600] 5.860.520) M@i
4.4.1 | Anlagen
linkl. Mebenanlagen, Randbegrunung u. M&blierung) 1.954.600 1.891.520| 43.880
- Fuliganger-Unterfiihrung am Friesenweg - Funktionale Erneuerung der Unterfibrung bsher kein Ansatz [ Malinahme zu kankretisieren
- Fultganger Unterfihrung am Frieserweg - gestalterische Emeverung [ Beleuchtung, ..) 6.120} 43.580]
- Fultwe zur Unterfiihrung am Friesenweg - gestalierische Erneuerung des Fullweges 20,000
- Fri S fwshiauy 109,800
- Gerhart-Hauptrnann-Str. 1.152.000
- Am Oeversbarg 153.600
-Teilstick Dustergatt 72.000)
- Pk am Bahnhof - Erganzung / Qualifizierung (2.8, Belevchtung) 1300000
- I ittefbar am i - i [z.B. Mablierung,
Barrierefraiheit), Bike + Ride 1.400 120] 168.000 168.000)
a.4.2 | neuar
[inkl. Mebenanlagen, Randbegrinung u. Mbblierung) 3.969.000 100.000
- als pauschaler Flsichenansatz der Entwicklungsflache Nord (20% der Flache) 11.100 180 1.998.000]
- lify nitlang der Bahn 7.100 180 1.275.000]
- dnlich der Bahin &850 180 153.000]
- Ansate for aulfgrund des Hshendifferenzen (gaf. Gri i) 100.000
- P+R-Platz nordlich des Bahnhofs 2.000 1a0) 360,000
- Harstellung Parkplatzaniags Kirchangemeinde [Ersats) 1000 1s0] 180.000)
psch. gem.
Kostenschatzung der|
4.4.3 verl der Ful rbriicke Bahn Stadt] 700.000 ] 700.000
5 BaumaBnahmen Lﬁ 700.000) ﬁ 1.000.000
WModernisierung von Gebiuden [Ansatz: anteiige Forderung i H.v. 40%) Ansatz 1.000.000) 400.000) 600,000
Modamisierung Bahnhofsgebiude 500.000) 300,000/ 400.000
- Sanlerungstreuhdnder
d Hdie aus il Ige Erldse 7.8,
| Grundsticksverdulerungen - kisnmen 2.2t. Nicht genau ermittelt werden/ es handedt sich um Schatzwerte
B.1 [ Ausgleichsbetrage
B.2 Verkaul erschlossenes Wohnbauland
Entwicklungsfliiche Nord [55.500 grn abzg. 20% fiir Erschliefiung u.a.) .664.000)
Entwicklungsfliichen Mitte / S0d L2201
Verkauf Gewaerbefliche (Bstiich der Bahn} :
davon 1/3 Stadt Bramscha (zzgl. nicht farderfihige Kosten] 5 843.880
kommunaler Anteil pra Jahr (bei 10 Jahren Laufzeit) 300,242

nachrichtlich:

£.200,000 of
psch.| [ 8.200.000 |

8.

8,200.000
200,000




@ Stadt Bramsche — Integriertes Stadtebauliches Konzept &
Vorbereitende Untersuchungen Bahnhofsumfeld

57

11 Weiteres Vorgehen

Aufgrund der durchgefihrten Vorbereitenden Untersuchungen im Bahnhofsumfeld der Stadt
Bramsche wird das Programm ,Stadtumbau West* als das geeignete Stadtebauférderungs-
Programm flr das Gebiet ,Bahnhofsumfeld“ angesehen.

Im Programm ,Stadtumbau West" der Stadtebauférderung des Landes Niedersachsens ,[...]
werden stadtebauliche Mallnahmen der Anpassung zur Herstellung nachhaltiger stadtebau-
licher Strukturen in solchen Gebieten geftrdert, die von erheblichen stadtebaulichen Funkti-
onsverlusten betroffen sind. Derartige Funktionsverluste liegen insbesondere vor, wenn ein
dauerhaftes Uberangebot an baulichen Nutzungen als Folge des sich abzeichnenden demo-
grafischen oder wirtschaftlichen Wandels besteht oder zu erwarten ist oder wenn die allge-
meinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung nicht erflllt werden.
Hierzu gehoren auch die stadtebauliche Neuordnung [...].“9

Zwar liegt im Untersuchungsgebiet Bramsche/Bahnhofsumfeld kein Uberangebot an bauli-
chen Nutzungen vor, die brachliegenden Bahnflachen stellen jedoch einen gravierenden
stadtebaulichen Missstand dar, da eine Entwicklung ohne Foérdermittel aufgrund der erhebli-
chen erforderlichen Larmschutzmalnahmen nicht méglich ist.

Vor diesem Hintergrund zielt der Antrag auf eine Aufnahme in das Programm ,Stadtumbau
West".

Ziel ist es, die heute brachliegende Flachen im Rahmen des Stadtumbaus fiir innenstadtbe-
zogene Nutzungen zu aktivieren und damit zum einen Flachenrecycling zu betreiben und die
Inanspruchnahme neuer Flachen zu reduzieren sowie zum anderen ausgehend von der
zentralen Lage insbesondere auch motorisierte Verkehre zu reduzieren.

11.1 Vorschlag zur Abgrenzung eines Sanierungsgebietes / Verfahrensvorschlag

Aufgrund der durchgefiihrten Vorbereitenden Untersuchungen der Stadt Bramsche fur das
Untersuchungsgebiet ,Bahnhofsumfeld® liegen die Voraussetzungen fir die Vorbereitung
und Durchfliihrung einer stadtebaulichen SanierungsmafRnahme gemaR § 136 Abs. 1 BauGB
vor. Die festgestellten stddtebaulichen Missstande im Untersuchungsgebiet ,Bahnhofsum-
feld“ rechtfertigen die formliche Festlegung eines Sanierungsgebietes.

Das Baugesetzbuch kennt zwei Verfahrensarten fiir die Durchfihrung stadtebaulicher Sanie-
rungsmafinahmen. Die Stadt Bramsche hat in der Sanierungssatzung zur formlichen Festle-
gung des Sanierungsgebietes und damit zur Umsetzung des komplexen Erneuerungskon-
zeptes zu bestimmen, welche Verfahrensart zur Anwendung kommen soll (vgl. § 142 Abs. 4
BauGB). Zu unterscheiden ist zwischen

e dem umfassenden Sanierungsverfahren und

e dem vereinfachten Verfahren.

Bei umfassenden Sanierungsverfahren finden die besonderen sanierungsrechtlichen Vor-
schriften (vgl. 8 152 - 156a BauGB) Anwendung, die Zahlungsverpflichtung von Erschlie-
Rungsbeitragen entfallt dabei. Neben der Uberpriifung der Bemessung von Kaufpreisen und
Entschadigungsleistungen findet die Ausgleichsbetragsregelung nach § 154 BauGB Anwen-

° Vgl. Nds. MBI. Nr. 21/2014.
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dung. Danach hat der Eigentimer eines im formlich festgelegten Sanierungsgebiet gelege-
nen Grundstticks zur Finanzierung der Sanierung nach Abschluss des Sanierungsverfahrens
an die Kommune einen Ausgleichsbetrag zu entrichten, welcher der durch die Sanierung be-
dingten Erh6hung des Bodenwertes seines Grundstiickes entspricht. Die Grundlagen zur
Ermittlung des Ausgleichsbetrages erarbeitet der unabhangige Gutachterausschuss. Wichti-
ge Kriterien fur das umfassende Verfahren sind notwendige rechtliche Verfahrenssicherun-
gen zur Umsetzung des komplexen stadtebaulichen Erneuerungskonzeptes.

Im Rahmen des vereinfachten Sanierungsverfahrens kann diese Regelung ausgeschlossen
werden. Allerdings sind in diesem Fall fur die Erstellung, Erweiterung, Verbesserung oder
Erneuerung von ErschlieBungsanlagen im Sinne von 8 127 Abs. 2 BauGB Erschliel3ungsbei-
trage zu erheben.

Die Wahl des Verfahrens bestimmt sich aus den Inhalten der erforderlichen Sanierungsmal3-
nahmen und den zur Realisierung notwendigen rechtlichen Instrumenten. Somit steht die
Wahl zwischen dem umfassenden und dem vereinfachten Verfahren der Sanierung grund-
satzlich nicht im freien Ermessen der Stadt Bramsche. Die Stadt hat die Anwendung des be-
sonderen Sanierungsrechtes auszuschliel3en, wenn es fir die Durchfiihrung der Sanierung
nicht erforderlich ist und die Durchfiihrung hierdurch voraussichtlich nicht erschwert wird.

Die Stadt Bramsche hat sich entschieden, unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Tatbe-
stande und der Erforderlichkeitspriifung das umfassende Verfahren anzuwenden. Die Ent-
scheidung basierte insbesondere auf folgenden Aspekten:

1. Die angestrebten allgemeinen Ziele der Sanierung zur Erschaffung von neuen stadte-
baulichen Strukturen im Vergleich zu der vorhandenen Situation.

2. Aufgrund der zu erwartenden Entwicklung der Bodenpreise, d. h. es wird von einer Stei-
gerung ausgegangen, da die Umsetzung des Konzeptes durch investive MalRnahmen im
offentlichen Raum auf eine nachhaltige stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung
ausgerichtet ist.

3. Die Mdoglichkeiten der Stadt Bramsche Grundstiicke fir Ziele und Zwecke der Sanierung
zum sanierungsunbeeinflussten Grundstiickswert zu erwerben und gleichzeitig zu ver-
meiden, dass private Investitionen durch unkontrollierte Bodenwerterh6hungen er-
schwert werden.

Hierbei steht im Vordergrund, erstmalige bebaubare Grundstiicke durch Bodenordnung,
Beseitigung von Altlasten etc. zu schaffen und gleichzeitig hoherwertige und/oder inten-
sive Grundstiicksnutzungen durch eine Anderungen der Art und/oder das MaR der bau-
lichen Nutzung zuzulassen.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens ist zu prifen, ob aufgrund der schwierigen Eigentimer-
und Grundsticksstruktur ein gesetzliches Umlegungsverfahren eingeleitet wird.

Die besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften kénnen somit nicht ausgeschlossen wer-
den, weil sie zur Durchfiihrung der Sanierung erforderlich sind und ohne sie diese Voraus-
sicht zumindest erheblich erschweren wirden.

Es wird empfohlen, ein Sanierungsgebiet gemaf § 142 Abs. 1 BauGB férmlich festzulegen
und das umfassende Rechtsinstrumentarium zur Steuerung durch Satzung der Sanierungs-
maflinahme anzuwenden.

Das Sanierungsgebiet wurde so begrenzt, dass sich die stadtebauliche Sanierung als Ge-
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samtmafnahme zweckméaRig und zigig durchfihren lasst. Vgl. hierzu den beigefiigten Ab-

grenzungsvorschlag.

Abb.: 20: Vorschlag zur Abgrenzung eines Stadtumbaugebietes / Sanierungsgebietes
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\ 11.2 Frist fur die Sanierungsdurchfiihrung

Analog 8 142 Abs. 3 und 4 BauGB ist neben dem Beschluss Uber die Sanierungssatzung
zeitgleich ein Beschluss Uber die Frist zu fassen, in der die Sanierung durchgefihrt werden
soll. In der Regel soll die Frist 15 Jahre nicht tGberschreiten.

Es wird davon ausgegangen, dass die stadtebauliche Sanierungsmafl3nahme innerhalb des
abgegrenzten Untersuchungs-/Sanierungsgebietes mit einer Frist von 10 Jahren durchge-
fuhrt werden kann.
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\ 12 Erforderlichkeit und Dringlichkeit der Sanierung

Die Notwendigkeit der Sanierung des Bahnhofsumfeldes in der Stadt Bramsche ist in den
vorangehenden Kapiteln dargelegt worden. Die Umsetzung des Erneuerungskonzeptes er-
fordert qualifizierte Rechts- und Verfahrensinstrumente.

In der Abwagung der gebotenen Instrumente reichen Malinahmen des allgemeinen Stadte-
baurechtes dafir nicht aus. Deshalb ist fur die Vorbereitung und Durchfiihrung der Sanierung
die Anwendung des besonderen Stadtebaurechtes (vgl. § 136 ff. BauGB) sowohl das geeig-
nete als auch notwendige Mittel.

Die Durchfuihrung der einzelnen Modernisierungs- und Instandsetzungsmalnahmen liegt im
Offentlichen Interesse der Stadt (§ 136 Abs. 1i. V. m. 8 177 BauGB), da die Durchfiihrung fur
die Stadt Bramsche von besonderer Bedeutung ist. Der Nachweis des qualifizierten 6ffentli-
chen Interesses ist zudem darin zu sehen, dass die Erneuerung des Bahnhofsumfeldes
Bramsche dem Gemeinwohl der Stadt Bramsche insgesamt dient, da eine Neuordnung und
entsprechende Nutzung der Flachen zu einer Erhdhung der Attraktivitat des Gebietes und
der gesamten Stadt Bramsche fihrt.

Ausgehend von der derzeitigen Eigentimerstruktur - Haupteigentiimer Bahn - einerseits so-
wie dem bestehenden Handlungsbedarf und der entstehenden Kosten andererseits ergibt
sich keine Perspektive, diese Probleme ohne Inanspruchnahme von Férdermitteln in abseh-
barer Zeit zu beheben. Die Stadtebauforderung ist daher als zentrales Finanzierungsinstru-
ment zur Behebung der aufgelisteten Missstéande bzw. Minderung der Restriktionen fur die
Entwicklung der Flachen notwendig.

Die Stadt Bramsche wird im Rahmen ihrer Haushaltsplanung die erforderlichen Haushalts-
mittel entsprechend den zu erwartenden Bewilligungsbescheiden bereitstellen.
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\ 13 Beteiligung der Betroffenen — Mitwirkungsbereitschaft

| 13.1

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Trager Offentlicher Belange wurden im Juli / August 2014 beteiligt. Bis zum 03.09.2014
lagen folgende Stellungnahmen vor:

Trager Offentlicher Belange

Bedenken/Anmerkungen

Erfordernis

Stadtwerke Bramsche GmbH

keine Bedenken

Hinweis auf vorhandene Ver-
sorgungsleitungen (Gas, Was-
ser, Strom)

Versorgungsleitungen durfen
nicht Uberbaut werden / Umle-
gung bzw. Sicherung mdglich

LGLN
Regionaldir. Hameln-Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Keine Empfehlung der Gefah-
renerforschung ausgesprochen.
Es kann nicht unterstellt wer-
den, dass keine Kampfmittelbe-
lastung vorliegt.

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Keine Bedenken

Sicherheit und Betrieb des Ei-
senbahnverkehres darf nicht
gefahrdet / gestort werden.

SchutzmalRnahmen gegen
Emissionen sind Aufgabe der
Kommune.

Neuanpflanzungen missen Si-
cherheitsbelangen des Eisen-
bahnbetriebes entsprechen.
Es wird um weitere Beteiligung
im Verfahren gebeten.

Erdgas Munster GmbH

Es werden im Untersuchungs-
gebiet keine Anlagen betrieben /
geplant.

Wasserverband Bersenbriick

Hinweis auf vorhandene Trink-
wasserleitungen zur Kenntnis.

Es wird um weitere Beteiligung
im Verfahren gebeten.

Abwasserbeseitigungsbetrieb
der Stadt Bramsche

Hinweis auf vorhandene Haupt-
entwasserungsleitungen.

(kein Plan bei den Unterlagen)

NLStbV
Geschaftsbereich Osnabriick

Keine Einwendungen

Keine Um-/Ausbaumafinahmen
flir B68 vorgesehen.

Es wird um weitere Beteiligung
im Verfahren gebeten.

Westnetz GmbH

Hinweis auf vorhandenes 10-
kV-Erdkabel.

Eine Uberbauung ist nicht zu-
lassig.

Erdarbeiten im Néherungsbe-
reich sowie insbesondere im 50
cm-Schutzstreifen sind abzu-
stimmen.

Sicherheitsbestimmungen fur
Arbeiten in Leitungsnéhe sind
zu beriicksichtigen.

Bei einer Grundstiicksveraufle-
rung wird um eine grundbuchli-
che Sicherung gebeten.
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Trager Offentlicher Belange

Bedenken/Anmerkungen

Erfordernis

Bundesagentur fur Arbeit
Agentur fur Arbeit Osnabrtick

Keine Bedenken

Fernleitungs-
Betriebsgesellschaft mbH

Es werden im Untersuchungs-
gebiet keine Anlagen betrieben

Telekom Deutschland GmbH

Hinweis auf vorhandene Tele-
kommunikationslinien.

Beschadigungen der Linien sind
Zu vermeiden.

Linien sind jederzeit freizugang-
lich zu halten. Uber die Lage
haben sich die Bauausfuhren-
den zu informieren.
Kabelschutzanweisungen sind
zu beachten.

IHK Osnabriick

Keine Bedenken

Keine Entwicklungsplanungen
ansassiger Unternehmen be-
kannt.

Anregung auch Flachen fur
Handel und be- oder verarbei-
tendes Gewerbe zu entwickeln

Jehovas Zeugen Versammlung
Bramsche

Keine Bedenken

Es wird darum gebeten keine
larmintensiven Unternehmun-
gen in der Nahe anzusiedeln

HWK Osnabriick-Emsland-
Grafschaft Bentheim

Keine Bedenken

Stadtwerke Osnabriick

Hinweis auf im Untersuchungs-
gebiet verlaufende Wasser-
transportleitung (DN 600) und
zugehoriges Steuerkabel

(inkl. Planausschnitt)

Nutzungsbeschrankungen sind
zu beachten, u.a. Schutzstreifen
(5m je Seite), keine Errichtung
von Bauwerken.

DVGW Regelwerke sowie
Merkblatt ,Wassertransportlei-
tungen® der Stadtwerke sind zu
beachten.

Ubernahme der Leitung in Pla-
nungsunterlagen gewinscht.
Es wird um weitere Beteiligung
im Verfahren gebeten.

Bistum Osnabriick
— Bischofliches Generalvikariat

Keine Anregungen / Bedenken

Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen — Bezirksstelle Osnab-
rick

Vorhandene landwirtschaftliche
Flachen sind nicht mehr fir eine
intensive landwirtschaftliche
Nutzung pradestiniert.

Landwirtschaftliche Belange
werden nicht nachteilig beruhrt.

Hauptverband des Osnabriicker
Landvolks

Keine Bedenken.
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Trager Offentlicher Belange

Bedenken/Anmerkungen

Erfordernis

Landkreis Osnabriick

Planung

- Fachdienst 6 Planen und Bauen

Bauleitplanung:
Hinweis auf bauleitplanerische
Ausweisungen

Kreisstral3en:
Keine Bedenken

Untere Brandschutzbehorde:

Hinweis auf Erfordernis der

Gewabhrleistung der Zugéng-
lichkeit und einer unabhangi-
gen Léschwasserversorgung

Untere Denkmalschutzbehdérde:

Hinweis auf Baudenkmale, an
deren Erhalt ein 6ffentliches
Interesse besteht.

Untere Naturschutzbehdérde:

KreisstraRen:

Um weitere Beteiligung wird
gebeten (hinsichtlich Zufahrt
zur K147)

Untere Naturschutzbehdrde:

Hinweis auf § 30-Biotop
Hinweis auf Geholzbestande
entlang der Bahn, die nach ers-
ter Einschétzung unter die Ver-
ordnung zum Schutz von
Baumreihen, Hecken und Feld-
gehdlzen im LK Osnabriick fal-
len.

Untere Bodenschutzbehdrde:

Hinweis auf Altstandorte Molt-
kestr.1 und Moltkestr. 5

Bitte um Abstimmung des Kar-
tierungsumfangs von Fauna
und Flora bei Konkretisierung
der Planung

Untere Bodenschutzbehdrde:
Bitte um Berticksichtigung der
Altstandorte — ggf. fachkundige
Bewertung
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13.2 Information und Beteiligung der Burger

Eine Informationsveranstaltung wird noch stattfinden.
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\ 14 Anhang 1 - Karten
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. 1: Lage, Abgrenzung und Grof3e der Untersuchungsgebiete

10: Nutzungsstruktur

12: ErschlieBungsstruktur

13: Eigentiimerstruktur

15: Stadtebauliche Missstande/Restriktionen

18a: Erneuerungskonzept

18b: Schnitte zum Erneuerungskonzept

19: MaRhahmen

20: Vorschlag zur Abgrenzung eines Stadtumbaugebietes / Sanierungsgebietes
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\ 15 Anhang 2 — Protokoll der Informationsveranstaltung
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