Stadt Bramsche

Landkreis Osnabriuck

Bebauungsplan Nr. 131.3
" Innenstadt I - 3. Anderung "

Begrindung

gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Stand: Satzungsfassung

Januar 2016

Planungsbiro

Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein
Bauassessor Stadtebau - Dipl.-Ing. Raumplanung

Buro fur

Stadtebau - Bauleitplanung - Dorferneuerung
Verkehrsplanung - Stédtebauliche Gutachten
Planung - Bauleitung - Bauabrechnung
Verkehrsanlagen - Freianlagen - Wohnumfeldgestaltung

48249 Dilmen, Teutenrod 11

Tel.: 02594 / 94 93 21
Mobilfunk: 0176 / 993 78 391

Email: peter.wallstein@alice-dsl.net

Bearbeitung:
Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein

Seite 1



Inhalt

1.0 Aufstellungsbeschluss und Verfahren

2.0 Rechtsgrundlagen der Bebauungsplananderung

3.0 Geltungsbereich und Gr6RRe der Bebauungsplanadnderung
4.0 Anlass und Ziel der Planung

5.0 Erlauterungen zu den geplanten Festsetzungsanderungen
6.0 Textliche Festsetzungen zur Bebauungsplanédnderung

6.1  Zulassige Uberbauung der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ab
dem ersten Obergeschoss (8 23 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit § 16 Abs. 5 BauNVO)

6.2 Berechnung der Geschossflache (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

6.3  Ausschluss von allgemein in Kerngebieten (8 7 BauNVO) zuldssigen Tankstellen

6.4  Ausschluss einer Nutzungsart von Einzelhandels- und Gewerbebetrieben sowie von
Vergnlgungsstatten in Kerngebieten (§ 7 BauNVO) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. §
1 Abs. 9 BauNVO

6.5 Hohenbezugspunkt fur die Trauf- und Gebaudehthe

6.6  Ausnahmsweise Zulassigkeit von untergeordneten Einrichtungen und Nebenanlagen des
§ 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht tberbaubaren Flachen (8 14 Abs. 1 Satz1i.V. m. §
23 Abs. 5 BauNVO)

7.0 Inder Bebauungsplananderung gegebene Hinweise

7.1  Uberbauung von Leitungsrechten der Versorgungstrager
7.2 Archaologische und paldontologische Bodenfunde

7.3 Bodenschutz

7.4  Kampfmittelbeseitigung

7.5 Umlegung

8.0 Ergebnisse der Offenlage

9.0 Ver-und Entsorgung

10.0 Brandschutz

11.0 Auswirkungen auf die Umwelt

12.0 Verfahrensvermerke

Seite 2



1.0

Aufstellungsbeschluss und Verfahren

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Umwelt hat in seiner Sitzung am 08.10.2015 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 131.3 ,Innenstadtl - 3. Anderung" mit baugestalte-
rischen Festsetzungen in Verbindung mit § 13 a sowie den Auslegungsbeschluss geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Von einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und einem Umweltbericht nach § 2 a
BauGB wurde abgesehen. Ferner wurde von der frihzeitigen Unterrichtung der Erorte-
rung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der beriihrten Behdérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal? § 2 Abs. 1 BauGB
sowie die offentliche Auslegung des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 131.3 ,Innen-
stadtl - 3. Anderung" mit értlichen Bauvorschriften gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte am
24.10.2015.

Im Zeitraum vom 02.11.2015 bis einschlie3lich dem 02.12.2015 ist gemal? § 4 a Abs. 2
BauGB die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gleichzei-
tig mit der 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs gemaR § 3 Abs. 2 durchgefiihrt wor-
den.

Da der Bebauungsplanédnderung der Starkung und Entwicklung des Einzelhandels in der
Innenstadt dient und damit eine Malinahme der Innenentwicklung darstellt, konnte die
Planédnderung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB durchgefiihrt werden
(Bebauungsplan der Innenentwicklung).

Ein Bebauungsplan fir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachverdichtung
oder andere Maflinahmen der Innenentwicklung kann unter anderem im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn die Grundflache weniger als 20.000 Quadratmeter
betragt, wobei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.
Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 1.191 gm und erfillt damit dieses Zulas-
sungskriterium.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um-
weltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen. Das beschleunigte Verfahren ist auch ausgeschlossen,
wenn Anhaltspunkte flr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzgiter bestehen.

Durch die Bebauungsplandnderung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die
einer UVP-Pflicht gemals Umweltvertraglichkeitsprifungsgesetz (UVPG) unterliegen. E-
benso bestehen aufgrund der Innenstadtlage keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachti-
gung der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks der Gebiete von gemeinschaftlicher Be-
deutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes. Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend.

Von der Durchfihrung einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung
eines Umweltberichtes konnte daher im Rahmen dieses Verfahrens abgesehen werden.
GemalR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB war dariber hinaus die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung nicht anzuwenden. Auch Kompensationsmaflinahmen waren insofern nicht
erforderlich.
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2.0

Soll im beschleunigten Verfahren der Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder
zur Verwirklichung von Infrastrukturvorhaben in der Abwéagung in angemessener Weise
Rechnung getragen werden, gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des 8§ la Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zul&assig.
Speziell der Aspekt der Starkung der Innenstadt als Einzelhandelsstandort stellt ein we-
sentliches Ziel der Planung und der laufenden Innenstadtsanierung der Stadt Bramsche
dar und bildet daher auch eine wesentliche Grundlage fiir die Zulassigkeit dieser Bebau-
ungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

Im Rahmen der ortstiblichen Bekanntmachung des Aufstellungs- und Offenlagebeschlus-
ses wurde die Offentlichkeit tiber diese Sachverhalte informiert.

Die Offentlichkeit konnte sich im Zeitraum der 6ffentlichen Auslegung im Rathaus - Bau-
amt - der Stadt Bramsche wahrend der Servicezeiten Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten, sich zur Planung
aufRRern und Stellungnahmen zu den Planunterlagen abgeben. Parallel war die Beteiligung
der Offentlichkeit und die Gelegenheit zur AuRerung und Stellungnahme wahrend des Of-
fenlagezeitraums Uber die Einstellung der Planunterlagen ins Internet gegeben.

Rechtsgrundlagen der Bebauungsplananderung

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S.
1748) geéndert worden ist, in der aktuell giltigen Fassung;

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geéndert worden ist, in
der aktuell glltigen Fassung;

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI.
S. 46), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 23.07.2014 (Nds. GVBI. S. 206) ge-
andert worden ist, in der aktuell glltigen Fassung;

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist,
in der aktuell giltigen Fassung;

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. S 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.12.2014 (Nds.
GVBI. S. 434), in der aktuell giltigen Fassung.
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3.0

Geltungsbereich und Grél3e des Bebauungsplandnderung

Der Anderungsbereich hat eine GréRe von ca. 1.498 gm und umfasst einen ostlichen Teil
des Flurstiicks 896/2 (Kuhstraf3e), das Flurstiick 201/2 und 800/182 (Briickenort Nr. 21)
sowie kleine Teile der Flurstlicke 183/8, 788/199 und 792/183 der Flur 4 der Gemarkung
Bramsche. Die letztgenannten Teilflurstiicke wurden auf der Grundlage des vorliegenden
Parzellierungsentwurfs des laufenden Umlegungsverfahrens "MiinsterstraRe U 19" in den
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung aufgenommen. Die Umlegung sieht an der
westlichen Grenze des Geltungsbereichs eine Grenzregelung in Form einer Begradigung
der Grenzverlaufe vor.

Die genaue Abgrenzung des Anderungsbereichs ist der Bebauungsplananderung selbst
bzw. dem nachfolgend abgebildeten Ubersichtsplan zu entnehmen.
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4.0

5.0

Anlass und Ziel der Planung

Die Kreissparkasse Bersenbriick beabsichtigt, den alten Teil ihrer Immobilie ,Brickenort
Nr. 21“ abzurei3en und durch einen Neubau zu ersetzen. Als Hauptmieter ist das Mode-
haus Bockmann vorgesehen. Ziel ist, mit dem Neubau das Grundstick in der vollen Tiefe
zu nutzen und zusammen mit dem angrenzenden, bereits vor sechs Jahren umgebauten
Gebaudeteil im Erd- und im Obergeschoss eine durchgehende Verkaufsflache zu schaf-
fen. Zudem soll Uber eine durchsichtige Briicke das bestehende Modehaus Béckmann mit
den neuen Verkaufsflachen verbunden werden. Durch diese Verbindung zum Haupt-
standort auf der anderen Seite der ,Kuhstral3e" kdnnen Kunden das gesamte Angebot
des Modehauses als eine Einheit wahrnehmen. Erganzend sind im Obergeschoss ein Ca-
fé und im Dachgeschoss Penthouse-Wohnungen geplant.

Die Kreissparkasse als Bauherr will mit der Fa. Bockmann einen langfristigen Mitvertrag
abschliel3en. Einerseits kann diese dann auch den letzten Teilbereich der ehemaligen Fi-
liale am ,Bruckenort®, in dem friher die Blros untergebracht waren, optimal nutzen. An-
dererseits kann im Gegenzug das Modehaus Bdckmann, das schon Mieter des anderen
Gebaudeteils ist, die Prasenz in der Stadt Bramsche noch einmal erheblich ausweiten.
Insgesamt kann das Unternehmen dann dber ca. 1.400 gm in diesem Gebaude verfiigen,
vorher waren es nur ca. 500 gm.

Die Stadt Bramsche sieht das Bauvorhaben positiv und begri3t den notwendigen wirt-
schaftlichen Impuls fur den Bereich ,Briickenort®. Auch stadtebaulich und architektonisch
ist es zu begrtf3en. Vor diesem Hintergrund geht die Stadt Bramsche davon aus, dass die
Bramscher Innenstadt und die Ful3géngerzone an ihrem sidlichen Ende durch das Bau-
vorhaben eine deutliche Aufwertung erfahren wird.

Erlauterungen zu den geplanten Festsetzungsanderungen

Die Festsetzung des Anderungsbereichs als Kerngebiet (MK) sowie die Festsetzungen
der Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 und der geschlossenen Bauweise werden beibehal-
ten, da das geplante Bauvorhaben sich im Rahmen dieser Festsetzungen bewegt. Um es
planungsrechtlich zu ermdéglichen, wird der durch Baulinien und Baugrenzen definierte
Uberbaubare Bereich vergroRRert und an das Bauvorhaben angepasst.

Nach dem geltenden Baurecht ist fur den sidlichen Gebaudeteil eine zwingend dreige-
schossige Bebauung mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2,0 und einem zuléassigen
Flachdach festgesetzt. Fir den ndrdlichen Grundstucksteil (Bereich des Neubauvorha-
bens) ist derzeit nur eine zwingend zweigeschossige Bebauung mit einer GFZ von 1,6
ohne Festsetzung einer Dachform zulassig.

Im Rahmen der Bebauungsplananderung wird diese Differenzierung aufgehoben, die
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse auf drei Vollgeschosse als Hochstgrenze gedndert
und die Geschossflachenzahl auf 2,4 erhoht. Sie bleibt damit deutlich unter der gemaf
Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassigen Hochstgrenze von 3,0 und definiert in
Verbindung mit der textlichen Festsetzung 2.0 - Anrechnung von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) - die maximal zuldssige Geschossflache
des geplanten Bauvorhabens.

Die Festsetzungen zur Geschossflache berticksichtigen zum einen die Standortgegeben-
heit der Ecklage ,Kuhstral3e/Brickenort“, zum anderen bieten sie ausreichenden Spiel-
raum fur die bauliche Umsetzung des Vorhabens.

Die bestehende Flachdachfestsetzung gilt nun fir das gesamte Baufeld und wird um die
Mdglichkeit einer Pultdachausbildung erganzt. Korrespondierend wird eine zuldssige
Dachneigung von 0° - 15° Grad festgesetzt.
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6.0

6.1

6.2

Neu aufgenommen werden Festsetzungen zur Traufhéhe mit 9,00 m und zur Gebaude-
héhe mit 15,00 m als zuléssige Hochstgrenze. Sie sind damit identisch mit den Hohen-
festsetzungen fir den Baukomplex sudlich der ,Kuhstraf3e* (Hauptstandort Modehaus
Bdckmann).

Der geplante FuRwegbriicke zwischen dem Hauptgebaude des Modehauses Béckmann
und dem Bauvorhaben der Kreissparkasse wird durch die Festsetzung von ,Baugrenzen
mit Giiltigkeit ab dem ersten Obergeschoss* als Uberbauung der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che ,KuhstralRe* planungsrechtlich ermdglicht und tber eine textliche Festsetzung konkre-
tisiert (siehe hierzu auch die nachfolgend unter 6.1 wiedergegebene textliche Festset-
zung).

Die maximal zulassige Breite der Verkehrsflacheniiberbauung wurde mit 3,50 m und da-
mit um ca. 70 cm breiter festgesetzt, als es der gegenwartige Entwurfsstand des Bauvor-
habens vorsieht. Die Bebauungsplan&nderung erméglicht hierdurch einen geringfligigen
Spielraum mit Blick auf die zukinftige konkrete Ausfiihrungsplanung.

Der als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (hier: ,FuRgangerzone®) festge-
setzte Abschnitt der ,KuhstraRe®/ Einmiindungsbereich ,Briickenort* wurde in den Ande-
rungsbereich mit einbezogen, da sich der stadtebaulich-gestalterische Charakter dieses
offentlichen Bereichs durch die Verkehrsflacheniberbauung deutlich verandert. Auch wird
die Planédnderung dadurch eindeutiger und nachvollziehbarer. Die Festsetzung selbst ent-
spricht dem geltenden Baurecht und wurde ohne Anderung in den Geltungsbereich der
Bebauungsplananderung tbernommen.

Textliche Festsetzungen zur Bebauungsplananderung

Zulassige Uberbauung der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung ab dem ersten Obergeschoss (8 23 Abs. 1 BauNVO in Verbindung mit 8§ 16
Abs. 5 BauNVO)

Eine Uberbauung der ¢ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (,Kuh-
stralRe) mit einer privaten Gebaudenutzung/ Verbindungsgang zwischen "Kuhstral3e Nr.
3" und "Brickenort Nr. 21" ist ab dem ersten Obergeschoss zulassig. Eine lichte Mindest-
Durchgangshdhe von 4,50 m muss an jeder Stelle der Verkehrsflacheniberbauung ge-
wahrleistet sein. Des Weiteren gelten fir den durch Baugrenzen bestimmten Uberbau-
ungsbereich der "Kuhstraf3e" die ansonsten im Bebauungsplan festgelegten planungs-
rechtlichen Festsetzungen sowie die textlichen Festsetzungen und Hinweise.

Berechnung der Geschossflache (8§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) ein-
schlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenhauser und einschliedlich ihrer Umfas-
sungswande sind auf die maximal zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen (8
20 Abs. 3 BauNVO).

Hinweis:

Gemal 8§ 2 Abs. 7 Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) ist ein Vollgeschoss ein
oberirdisches Geschoss, das Uber mindestens der Halfte seiner Grundflache eine lichte
Ho6he von 2,20 m oder mehr hat. Ein oberstes Geschoss ist nur dann ein Vollgeschoss,
wenn es die in Satz 1 genannte lichte Hohe tber mehr als zwei Dritteln der Grundflache
des darunter liegenden Geschosses hat.
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6.3

6.4

6.5

6.6

Ausschluss von allgemein in Kerngebieten (8 7 BauNVO) zulassigen Tankstellen

In dem festgesetzten Kerngebietsbaufeld (MK) sind Tankstellen und Tankstellen im Zu-
sammenhang mit Parkhdusern und Grol3garagen nicht zulassig (8 7 Abs. 2 Nr. 5 und
Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO).

Ausschluss einer Nutzungsart von Einzelhandels- und Gewerbebetrieben sowie
von Vergnligungsstatten in Kerngebieten (8§ 7 BauNVO) gemalR § 1 Abs. 5 BauNVO
i.V.m. 81 Abs. 9 BauNVO

Gemal 8§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO werden in dem festge-
setzten Kerngebietsbaufeld (MK) aus der Nutzungsart der allgemein zulassigen Einzel-
handelsbetriebe Sex-Shops, aus den allgemein zuldssigen Gewerbebetrieben Bordelle
und bordellahnliche Einrichtungen und aus den allgemein zulassigen Vergniigungsstatten
(8 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuhr- und Geschéaftsraume, deren
Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Sex-Kinos, Sex-Shops
mit Videokabinen, Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen, Swinger-Clubs und swin-
gerclubahnliche Einrichtungen, Spielotheken, Spiel- und Automatenhallen sowie Wettb-
ros und Vergniugungsstatten vergleichbarer Art zu vorgenannt aufgefihrten Einrichtungen
ausgeschlossen.

Es ist ein Ubergeordnetes Ziel der Stadtentwicklung - und dies wurde in den vergangenen
Jahren auch durchgangig erreicht -, die Innenstadt von Bramsche zu einem attraktiven
Standort fur Wohnen, Einzelhandel und Dienstleistungen zu entwickeln. Durch die Zulas-
sung von Sex-Shops, Bordellen und Nutzungen aus dem vorgenannten Spektrum der
Vergnigungsstatten ware nicht auszuschlie3en, dass der betreffende Gebietsteil sich zu
einem Charakter wandelt, der dieser vorgenannten Zielsetzung nicht mehr entspricht.

Das Zulassen von Sex-Shops, Bordellen und vorgenannten Vergniigungsstatten kénnte
den Charakter des betroffenen Innenstadtquartiers in unerwiinschter Weise verandern
und dessen stadtebaulich-funktionale Entwicklung im Sinne einer qualitativ hochwertigen
und langfristig stabilen Handels-, Dienstleistungs- und Wohnstruktur negativ beeintréach-
tigen. Dieses Entwicklungsszenario soll Gber den Ausschluss vorgenannter Nutzungen
gar nicht erst zum Tragen kommen. Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO kann der Ausschluss zu-
lassiger Nutzungen nur unter Rechtfertigung besonderer stadtebaulicher Griinde erfolgen.
Diese sind durch die Ubergeordneten Zielsetzungen der Stadtentwicklung gegeben.

Hohenbezugspunkt fir die Trauf- und Geb&dudehbdhe

Der Bezugshdhenpunkt zur Bestimmung der festgesetzten Trauf- und Geb&udehéthe als
Hochstmal ist der in der Planzeichnung durch Einschrieb gekennzeichnete Grenzpunkt
im Schnittpunkt von OK Pflasteroberflache mit der Fassadenaul3enkante des Gebdudes
Nr. 21 an der offentlichen Verkehrsflache "Briickenort".

Ausnahmsweise Zulassigkeit von untergeordneten Einrichtungen und Nebenanla-
gen des 8§ 14 Abs. 1 BauNVO auf den nicht Gberbaubaren Flachen (§ 14 Abs. 1 Satz
1i.V.m. 823 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind untergeordnete Einrichtungen und
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO gemal3 § 14 Abs 1 Satz 3 BauNVO in
Verbindung mit 8§ 23 Abs. 5 BauNVO ausnahmsweise zulassig, wenn sie dem Nutzungs-
zweck des Grundsticks oder des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht
widersprechen.
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7.0

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

8.0

In der Bebauungsplandnderung gegebene Hinweise
Uberbauung von Leitungsrechten der Versorgungstrager

Innerhalb der Uberbaubaren Flachen kdnnen Leitungsrechte der Versorgungstrager tber-
baut werden, wenn die Auflagen des Versorgungstréagers zur Sicherung der Leitungen
oder Kanale berticksichtigt werden.

Archdaologische und paldontologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B.
Versteinerungen -, die Aufschluss tber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Le-
bens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt wer-
den, sind diese gemalR 8 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick
(Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter Stra3e 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde
und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen
nach der Anzeige unverandert zu lassen; bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Bodenschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenverdnderungen (z.B.
durch geruchliche und/oder visuelle Aufféalligkeiten) oder Abfallablagerungen erhalten
werden, sind die Arbeiten vorlaufig einzustellen und der Landkreis Osnabriick - Fachbe-
reich Wasser und Bodenschutz - ist hiervon unverzuglich in Kenntnis zu setzen.

Kampfmittelbeseitigung

Sollte bei Erd- und Bauarbeiten / Eingriffen in den Untergrund der Verdacht auf Kampfmit-
tel (z.B. Munition, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) aufkommen, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und ist die zustandige nachstgelegene Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hanno-
ver (Telefon: 0511 106-3000) umgehend zu informieren.

Umlegung

Der Geltungsbereich der Plananderung liegt im Umlegungsgebiet "Miinsterstra3e U 19"
Die im Umlegungsverfahren flr diesen Bereich neu geplanten Flurstlicksgrenzen wurden
bei der Geltungsbereichsabgrenzung bericksichtigt und sind in der Planzeichnung hinter-
legt.

Ergebnisse der Behdrden- und Tragerbeteiligung sowie der durchgefihrten
offentlichen Auslegung

Im Rahmen der Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wur-
den keine Anregungen oder Bedenken zur Bebauungsplananderung vorgetragen. Emp-
fehlungen des Landkreises Osnabrick zum Verweis auf die ,aktuell glltige Fassung“ bei
aufgeflihrten Gesetzen und Verordnungen sowie in der Praambel wurden in die Plan-
zeichnung und in diese Begriindung eingearbeitet.
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Empfehlungen des Landkreises Osnabriick in Bezug auf die geplante Ful3gangerbriicke
(keine blockierende optische Wirkung/ Berticksichtigung der Vorgaben der Gestaltungs-
satzung) beziehen sich auf die Objektplanung des beabsichtigten Bauvorhabens und
werden im Rahmen des anstehenden Baugenehmigungsverfahrens bericksichtigt.

Dies gilt auch fir gegebene Hinweise zum vorbeugenden Brandschutz und zu Hinweisen
der Versorgungstrager, die sich auf die bauliche Umsetzung des Vorhabens beziehen
und im Rahmen der baulichen Vorbereitung der BaumalRnahme beachtet werden.

Von Seiten der Offentlichkeit (kein Eingang privater Stellungnahmen) sind zu der Bebau-
ungsplananderung keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht worden.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Anderungsbereichs kann aufgrund der Innenstadtlage und
der bestehenden Infrastruktureinrichtungen als gesichert angesehen werden. Die Entsor-
gung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den jeweils glltigen Sat-
zungen zur Abfallentsorgung des Landkreises Osnabriick. Die Beseitigung der festen Ab-
fallstoffe ist damit gewahrleistet.

Brandschutz

Die erforderliche Loschwasserversorgung erfolgt durch die einschlagigen technischen
Regeln gemal Arbeitsblatt W 405 (aufgestellt durch das DVGB) und in Abstimmung mit
dem Stadtbrandmeister. Die Loschwasserversorgung wird durch das o6ffentliche Trink-
wassernetz sichergestellt.

Auswirkungen auf die Umwelt

Es ist davon auszugehen, dass die Umweltsituation in diesem kleinraumigen Anderungs-
bereich durch die getroffenen Festsetzungen nicht wesentlich verandert und insbesonde-
re keine negativen Umweltauswirkungen, die als erheblich einzustufen sind, ausgeltst
werden.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 131.3 ,Innenstadt I - 3. Anderung” und die vorliegende Begriin-
dung wurden ausgearbeitet durch das:

Planungsbiro
Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein

Bauassessor Stadtebau - Dipl.-Ing. Raumplanung

48249 Dilmen, Teutenrod 11
Tel.: 02594 / 94 93 21
Mobil: 0176 / 993 78 391
Email: peter.wallstein@alice-dsl.net

Bearbeitung:
Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein

Dulmen, den 19. Januar 2016
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Vorlage zum Satzungsbeschluss

Diese Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 131.3 ,Innenstadt I - 3. Anderung” hat dem
Ausschuss flur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche zum Satzungsbe-
schluss in der Sitzung am 04.02.2016 vorgelegen.

Bramsche, den ........ccoovvvevvnnnnn. STADT BRAMSCHE
- Stadtentwicklung, Bau und Umwelt -

Fachbereichsleiter

Bramsche, den .............ccueee. (Siegel) STADT BRAMSCHE

Der Blrgermeister
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