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PLANZEICHENERKLARUNG

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Mafies der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

unterschiediiche Gestaltung hinsichtiich der Dachneigung, der Dachfarbe,
der Aufienwandgestaltung

unterschiediiches Mals der Nutzung und Gestaltung

Sonstige Planzeichen

Standort der Milllbehélter am Tag der Leerung

[I:IJ

sonstige Darstellung (nachrichtlich, keine Festsetzung)

(Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(5.9 Abs.7 BauGB)

u

1

BemaBungsangaben

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§1 Héhe der baulichen Anlagen

) Der Hon ur (Hhe fertiger ist
der der Mitellinie der frentiichen - Oberkante fertige
StraRenoberfiéiche - mit der verlingerten, senkrecht zur ffentiichen Verkehrsfiache verlaufenden
Mittelline des jeweiligen Baugrundstiicks (Grundsticksachse)

b) Die Hohe des fertigen Erugescnossvumbousns ist mit mindestens 10 cm tber fertiger

m max. 50 cm

iberschreiten.

§2 Firsthshen (§18 BauNVO in Verbindung mit § 16 (2.4) BauNVO)

a) Bei einem Hochstma bis zu einem Vollgeschof (1), Bereich WA, WA1
Die maximale Firsthohe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBibodens bis zur
Oberkante First eine Hohe von 8,50 m nicht iiberschreiten.

b) Bei einem Hachstmal bis zu zwei Voligeschossen (1), im Bereich WA2
Die maximale Firsthdhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens bis zur
Oberkante First, 9,50 m nicht dberschreiten.

) Bei einem HachstmaR bis zu zwei Voligeschossen (1), im Bereich WA3 und WA3a

Die maximale Firsthhe darf, gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfultbodens bis zur
Oberkante First, eine Hohe von 8,50 m bis 10,50 m nicht uberschrenen Dabel diirfen die Gebaude mit
einer Firsthdhe von 10,50 m # der im gesamten WA3 und
WA3a Bereich betragen. Entlang der Bramscher Allee (WAS) miissen 7 der Gebaudegrundfiache der
Hauptbaukdrper eine Firsthdhe von 8,50 m einhalten.

16 (2.4) BauNvO)

a) HochstmaR bis zu einem Voligeschoss (1) - Bereich WA, WA1.

Die Traufhéhe von 3,90 m muss auf mind. 50% der Trauflinge emgehauen werden, gemessen von der
Oberkante des fertigen bis zum

Auttenmauerwerks mit der Dachhaut.

b) Héchstmass bis zu zwei Vollgeschossen - Bereich WA2 und WA3.
Die Traufhdhe von 5,80 m muss auf mind. 50% der Trauﬂange emgehalten werden gemessen von der
Oberkante des fertigen bis

Aulenmauerwerks mit der Dachhaut.

) Hochstmass bis zu zwei Vollgeschossen (Il - Bereich WA3a.
Die Traufhohe von 5,80 m muss auf # der Grundfliche der Hauptgebéude, innerhalb des WA3a
Bereiches eingehalten werden

§4 Grundflichenzahl (§19 Abs. 4 BauNVO)
Die Grundflachenzahl darf von dem Hauptbaukérper nicht iiberschritten werden. Bei der Ermittiung der
Grundfiéchenzahl sind die Grundfléchen von Garagen, Stellplétzen, Terrassen, Carports und deren
Zufaie, Neberaniagen m Sinne des $14 BaUNVO und baiche Anlagen uierhalb der

lassige durch die
vorgenannten Anlagen bis zu 20% Rberscton werden

§5 Geschossflichenzahl ( GFZ) § 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flache von in anderen

(Nicht derzu
und ihrer sind auf die maximal

ihnen
zuléssige GFZ anzurechnen

gs Anzahl der zuléissigen Wohnungen (gem. §9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
sind maximal zwei gen und je D max. eine Wohnung
zulasswg Von dieser Festsetzung ist der Bereich WA3 und WA3a ausgeschlossen

§7 Garagen, Stellplitze, Carports und Nebenanlagen (§12 und 14 BauNVO)

Die vorgenannten Anlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflache, sowie in den seitl
Abstandsflichen des jeweiligen Grundstiickes, parallel zur Bautiefe zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Nebenanlagen bis zu 40 m

Garagen und Carports haben zur éffentiichen Verkehrsflache und FuBiwegen einen Abstand von 1,50 m
einzuhalten.

Vor Garagen und Carports ist ein Abstellplatz (Stauraum) von mind. 3 m Tiefe bis zur vorderen

§8

sind nur innerhalb der
Grundstiicksflache zulissig (§12 Abs. 6 BauNVO).
und

des § 84 der Niederséichsischen Bauordnung in der aktuell giiligen Fassung, sowie der §§ 10 und 58 des

in der aktuell giltigen Fassung hat der Rat der Stadt
Bramsche den Bebauungsplan Nr. 160 Kapshilgel Il, bestehend aus der Planzeichnung, den textichen

Festsetzungen, sowie den rlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen

Bramsche, den (Siegel)

Der Biirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 08.07.2014
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 160 "Kapshiige! lll" mit érilichen Bauvorschriften beschlossen
Der Aufstellungsbeschiuss wurde gemaR §2 Abs. 1 BauGB am 25.04.2015 ortsilblich bekannt gemacht.

Bramsche, den

Der Biirgermeister

PLANVERFASSER

Der Entwurf wurde ausgearbeitet von der Stadt Bramsche -Stadtentwicklung, Bau und Umwelt-

Bramsche, den

Fachbereichsleiter

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 160 ‘Kapshigel Il', mit drtiichen Bauvorschriften und der Begriindung einschl.
Umweltbericht zugestimmt und seine offentiiche Auslegung gem. §3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Bramsche, den

Der Biirgermeister

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 160 "Kapshiigel Il, mit drtiichen Bauvorschriften
nach Prifung der Sellungnahen gema 85 3 Abs. 2 und 4 Abs, 2in seiner Stzung am als
Satzung gem. §10 BauGB, sowie die

Bramsche, den

Der Biirgermeister

INKRAFTTRETEN

Der iber den Nr. 160 ‘Kapshiigel lll* mit értlichen Bauvorschriften ist
gemét §10 Abs.3 BauGB am im Amtsblatt Nr. tr den Landkreis
Osnabriick bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit seit dem rechtskraftig

Bramsche, den

Der Biirgermeister

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN

Innerhalb eines Jahres seit ind von Verfahrens-
und Formvorschriften gem. §214 Abs.1 Bauid ocer beschiene Vsnetzung unter Beriicksichtigung des
§214 Abs.1 Bau GB der Vorschriften iiber das Verhanis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes oder beachtiche Méngel des Abwégungsvorganges gem. §214 Abs. BauGB nicht
geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtich

Bramsche, den

Der Biirgermeister

BEGLAUBIGUNG
Die Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift iberein.

Bramsche, den

Der Biirgermeister

Gemét Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geéindert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. |.S. 1509) und der Baunutzungsverordnung . d.
der Bekanntmachung vom 23.01.1990, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes v. 11. Juni 2013 (BGBI. I,
. 1548) geandert worden ist

|. BESTANDSANGABEN
——e——  Gemarkungsgrenze 4 Fiursticksnummer
——— Flurgrenze Wohngebéude mit
o Flusocks baw. Egentumsgrenzo Hausnummern
s Hbehenhmen mit Hohenangaben I:l ‘é";’,‘;‘g’zﬁ“sgm“"e‘

1m Ubrigen wird auf die
verwiesen.

DIN 18702 fiir

Karten und Plane

Il. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Signaturen gema der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpiéine und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90).

Art der baulichen Nutzung

(§5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNvO
[ et oo
nicht iiberbaubarer Bereich
Maf der baulichen Nutzung
(§5Abs.2Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO
Filllschema der Nutzungsschablone

o]
]

At der baulichen Nutzung
(GRZ)

(GFZ)

Anzahl der Vollgeschosse  Bauweise

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

A

A

nur Einzel- und Doppelhauser zulissig o

nur Doppelhaus und Reihenhaus
nur Einzelhauser zuléssig 2ulassig

offene Bauweise

Baugrenze ] Zahl der Vollgeschosse
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PRAAMBEL PLANZEICHENERKLARUNG PLANZEICHENERKLARUNG
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der aktuell giiltigen Fassung und SATZUNGSBESCHLUSS Verkehrsflchen

(§9 Abs.1Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straiienbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
1, .

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf anderer Flachen an die Verkehrsfliche
(59 Abs.1 Nr.4, 11 und Abs.6 BauGB)

Verkehrsberuhigter Bereich

=

® ¥ % ® Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
—
Griinflachen (§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Zweckbestimmung

Planungen,
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§5Abs.2Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Einfahrtbereich

Spielplatz Parkanlage

und Flichen fiir

zum Schutz, zur Pflege

v von Flachen fiir zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von
u Natur und Landschaft (§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Anpflanzungen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von
Gewsissern (§9 Abs.1 Nr. 25 und Abs.6 BauGB: sonstige Bepflanzungen).

Anpflanzen: Baume . Erhaltung: Baume

Anpflanzen: sonstige Bepflanzung

und iber 60 m? sind
mit einer

(mind. 12 Grad)

89 Begriinung von Stellplatzanlagen

Private und ffentliiche PKW- mit mehr als 3

Gemeinschaftsgaragenanlagen mit mehr als 3 Garagen sind gem. § 9 Ao, 1 Nr. 25 a BauGB mit einer
mindestens 50 cm breiten und bis 1,50 m hohen Hecke einzugriinen.

§10 Grundstiickszu- und Ausfahrten
Pro Grundstiick ist nur eine Zu- bzw. Ausfahrt in einer Breite von maximal 5 m zuléssig. Die

sind von den bzw. -abfahrten ausgehend anzulegen.
Im Bereich von Doppelhausaniagen st pro Hauseinneit jeweils eine Zu- und Ausfahrt in einer Breite von
maximal 4 m zuléssi
Im Bereich der Bruchsteinmauer entlang der Bramscher Allee sind die Ein- und Ausfahrten im
Bebauungsplan festgesetzt. Im Ausnahmefall kann ihre Lage in Riicksprache mit der Stadt Bramsche
verlegt werden. Wobei eine Breite von 5,0 m im und 8,00 m bei der
oder bei der von zwei nicht
Auf der der wieder zu dilrfen maximal 4 Offnungen in der
Mauer angelegt werden
Die gemé § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Biume im Bereich der Bramscher Auee sind zu emauen
Bei Abgéngen ist artgleich im Bereich von Ausnahm
von dem Erhaltungsgebot zugelassen werden, wenn die nach den baurechtiichen Vorschiton zu\ass\ge
Nutzung sonst nicht oder nur unter wesentiichen Einschréinkungen verwirklicht werden kann. B
Erteilung einer Ausnahmegenehmigung sind betroffene Baume artgleich und mit einem Siammumlang
von 16-18 cm im Bereich der Bramscher Allee nachzupflanzen.

§11 Behandiung des Niederschlagswassers
Grundsatzlich ist das von den Dach- und befestigten Flachen anfallende Niederschlagswasser auf den
Baugrundstiicken gem.§ 56 Abs.1 Nr. 8 NBauO i V.m.§ 96 (3)INWG zu versickem. Fir das auf den
sffentiichen anfallende ird ein mit einem
hen. Naheres ist dem

zu entnehmen.

§12 Ausgleich und im Rahmen der

a) Flachen fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsfidche A1:

Anlage eines
Beckens wird eine punktuelle Gel ha\zen der
beigefiigten Geholzartenauswahl vorgesehen. Entlang der Baugrundstiicke und der Verkehrsflache soll
die MaBinahmenfliche der Sukzession liberlassen werden.

In den L

in Form einer
mit

b) Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, §8

Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6)

Ausgleichsflche A2:

Die ffentliche Griinfléiche mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird als Verbindung zwischen den

einzelnen Wohnquartieren hergerichtet. Die durch die Fléiche verlaufende Sickermulde ist méandrierend

2u gestalten. Die offenen und mit punktuell

angelegten Gehlzen der beigefiigten
sind im

aus
angelegt. Die als
Diagonalverband in einem Pflanzabstand von 1,0 x 1,0 m zu begriinen.

Biume:
Schwarzerle (Alnus glutinosa),
Silber-Weide (Salix alba),
Bruch-Weide (Salix fragilis).

Straucharten:

Ohrchenweide (Salix aurita),
‘Saalweide (Salix caprea),

Grauweide (Salix cinerea),
Lorbeerweide (Salix pentandra),
Korbweide (Salix viminalis),
Wasserschneeball (Viburnum opulus),
Faulbaum (Frangula alnus).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

§13 Offentlichen Griinfléchen

Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage (§5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, §8 Abs. 1
Nr. 15 und Abs. 6)

Die dffentiche Grinfléche mit der Zweckbestimmung Parkanlage wird als Begegnungsplatz gestaltet. Hier
findet eine umfangreiche Bepflanzung mit Zierstrauchern und heimischen Laubb&umen entsprechend der
Ausfiihrungsplanung statt

§14 Zuordnun,
Kostenerstattungsbeitrage)
(gem. §9 Abs. 1a BauGB u. §1a Abs. 3 BauGB i

fiir Flichen oder 2um Ausgleich

.m. §135 a bis §135 c BauGB)

Laut der wurde firr die ! ein von 6.231,33 WE
ermiltelt. Durch die vollstandige Versiegelung der Straltenverkehrsfléichen, der Fuwege und der
Parkfliichen verbleibt ein Kompensationsdefizit von 6.231,33 WE. Dieses wird durch die Mafnahmen Nr. 3,
13, 29,59, 100, 106, 115 (antelig 713,78 WE) und 110 (antei 38,65 WE) des "Wegerandstreienprojektes
Balkum/Ueff rde fir die Bauflachen ein Kompensationsdefizit
von 23.224‘33 WE ermittelt. Dieses wird im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 160 "Kapshiigel llI
durch naturnahe Gestaltung und der damit verbundenen Gkologischen Aufwertung der gem. §9 (1) Nr. 20
BauGB festgesetzten Fléiche fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft in Hohe von 147,81 WE (Ausgleichsfiéche A1), der gem. §5 (2) Nr. 5 und (4), §8 (1)
Nr.15 und (6) BauGB festgesetzen offentiichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage in Hohe
von 596,27 WE, sowie den Mafinahmen Nr. 5, 18, 56, 57, 58, 87 und 110 (anteilig 4.727,75 WE) des
Balkum/Ueffeln”

B GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

&1

=

Die Dachausbildung der Hauptbaukdrper muss mit geneigten Dachflachen erfolgen. Die Dachfachen sind

mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erstellen

Im WA1-Bereich sind nur rote, rotbraune und kupfer nuancierte Farbtdne fir die Dacheindeckung zu

verwenden. Gleiches gilt fir Gebéude im ‘Bereich WA3, entlang der Bramscher Allee’, in einer Tiefe von
0 m.

Die Farbtone: grn, mau gelb weils, violett und eine gléinzende Glasierung / Engobierung sind in allen
Bereichen ausgeschios:
Begrinte Dachausmmungen im Sinne des § 9 (1) Nr. 25a sind in allen Bereichen zuléssig

b) Die Dachneigung muf mindestens 25 Grad betragen
Der WA1-Bereich, ist mit einer Dachneigung von 38° bis 45° auszubilden. Gleiches gt fiir die Geb&ude im
*Bereich WA3, entlang der Bramscher Allee, in einer Tiefe von 23,00 m.

¢) Bei Doppel- und Reihenhauser ist die gleiche Dachneigung zu wéhlen

d) Dachaufbauten (Dachgauben) sind zuléssig.

Pro Dachfiache ist die L von einzelnen D

auf insgesamt 3/5 der 2u begrenzen. D
diirfen in ihrer L 30 % der Traufeniénge nicht

Abstand der Dachaufbauten von der Auenkante des Ortgangs muss mindestens 2 m betragen Umrhals
des Dachaufbaues miissen mindestens 3 Reihen Dachziegeln ununterbrochen durchlaufen. Analog hierzu
miissen auch im des D 3 Reihen Dachziegeln vom Hauptdach bis zum First
ununterbrochen durchlaufen.

in der Summe fhrer Soienlénge

§2 AuBenwandgest:
a)Bei

2u verwenden.

b) Im WA Bereich sind die Fassaden mit rotem, rotbraunen, rotbraunbuntem Klinkerstein auszufiihren.
Gleiches gilt firr die Gebéude im "Bereich WA3, entlang der Bramscher Allee’, in einer Tiefe von 23,00 m.

sind fiir die Fassade / und die D: Material

30 % der kann mit einer oder als ausgefiinrt werden.
§3 Nebenanlagen und Garagen
a) Nebenanlagen und Garagen sind mit den Wellblech und

Faserzementplatten unzulissig
Grundséitzlich ist die Ausfiihrung von Garagen, Carports und Nebenanlagen in Holzbauweise zuléssig

Die E ‘entlang der darf eine Hhe von 1,00 m nicht
Hiervon sind die die von der Bramscher Allee erschiossen

werden

C HINWEISE

1) Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder friingeschichtiiche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein
Tongeféischerben, Holzkohleansammiungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Stenkonzentatonen, auch gernge Spuren slcher Funde) gemach wercen,sind diese gem 14 Abs 1
des Nos. und miissen der D
Stadt und des Landkreises Osnabriick ( Stadt und Kreserehaclogi, Loter St 2, 46078 Oenabrick, B4
0541 / 3232277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fir ihren Schutz Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehddrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2) Kampfmittelbeseitigung
Es sind keine auswertbaren Luftbildaufnahmen vorhanden. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten,
Panzerféuste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige

das O oder das

3) Geruchsimmissionen
Die aus der der Flachen
Staub-, Larm und sind als ortsiiblich hinzunehmen.

4) Inkrattreten des Bebauungsplanes
Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 160 “Kapshhiigel ll", mit értiichen Bauvorschrien, werden
die der Nr. 108, 109 und 143 auBer Kraft gesetzt.

ST BRAMSCHE

BEBAUUNGSPLAN NR. 160
"KAPSHUGEL Il

mit értlichen Bauvorschriften
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