AT BRAM SCHE

BEBAUUNGSPLAN NR. 45, 3. ANDERUNG

,Gelande zwischen Engterstrafle und
Malgartener StraBe”

MIT ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Begrindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Stand: Offenlegung — Oktober 2014
Bearbeiter: Kathleen SchuRler



STADTBA)A/I/I}(‘//[_' Begriindung B-Plan Nr.45

3. Anderung

INHALTVERZEICHNIS
Seite
1  Aufstellungsbeschluss und Verfahren ... 1
2  Anlass der Planung ... srrses s er s s s e s nnnn 1
3 Rechtsgrundlagen.............. i 2
4 Raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches .......cccccccceeiiiimiirieeccciiiiiennns 2
ES T &= 10104 L= Yo =T LU T o ' R 3
6 Bestandsaufnahme ... 3
7  Stadtebauliche Ziele............ccoiir s 3
8 Grundlagen fiir die ADWAQUNQ ....cccemmeeriiiiiiiiiicieccrs e e e e e e 3
8.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren .............cccooieiiiiiiiiicc e, 3
8.2 Belange von Natur und Landschaft..............c.ooooiiiiii e, 4
9 Inhalte des Bebauungsplanes...........cccccciiiiiinnnnnnnnnnnns 4
10 AbschlieBende Erlauterungen..........cccceeeeeeememmmmmmmnnnsemsssssssssssssssssssssssssssssssnnne 4
O TR B =TT 1= o) o = PSP 4
10.2 KampfmittelDeSEItIGUNG . ......uuuiiiiiiiiiiiii e 5
T10.3 BOAENSCRULZ ... e e e e e e e eeneanes 5
10.4 AUBEIKIaftrEteN ... .. nnnnnnnnnnes 5
11 Stiadtebauliche Ubersichtsdaten.............ccocvveeeerieeceniesceesessee e sseeseenns 5
12 Daten zum Verfahrensablauf ... e 5

Seite | |



STADTBA)A/I/I}(‘//[_' Begriindung B-Plan Nr.45

3. Anderung

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND VERFAHREN

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung
am 20.03.2014 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 45 ,Gelande zwischen Engterstralle
und Malgartener StraRe", 3. Anderung mit ortlichen Bauvorschriften gemaR § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.11.2014 nach § 2 Abs. 2
BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Da der Bebauungsplan eine Malktnahme der Innenentwicklung darstellt, kann die Planande-
rung im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB durchgeflhrt werden (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung). Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens entsprechend § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Daher kann auf die
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und der Erstellung eines Um-
weltberichtes im Rahmen dieses Verfahrens verzichtet werden. Die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nach § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB findet daher keine Anwendung und Kom-
pensationsmalnahmen sind ebenfalls nicht erforderlich. Weiterhin kann von einer friihzeiti-
gen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und von der Be-
teiligung der Behdrden sowie sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden.

2 ANLASS DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Nr. 45 ,Gelande zwischen Engterstrale und Malgartener Stralle” ist seit
dem 28.02.1979 rechtskraftig. Anlass fir die 3. Anderung des Bebauungsplanes ist der ge-
plante Ausbau des Poggenpatts zwischen Malgartener Stralle und Grammelmoorweg. Die
Ausbauplanung sieht vor, dass nur ein Teilstick (30 m), ausgehend von der Einmindung
Malgartener StralRe, als ErschlieBungsstralle ausgebaut werden soll. Die restlichen Flachen
sollen als Ful3- und Radweg entwickelt werden. Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan
setzt fir den Poggenpatt zwischen Malgartener Strale und der Grenze des Geltungsberei-
ches eine Strallenverkehrsflache mit einer Breite von 12 m sowie ab dem Grammelmoorweg
von 13 m fest.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 45 war geplant, dass der Poggenpatt eine
auch fur Kfz befahrbare Verbindung zwischen Garten- und Innenstadt werden sollte. Da die
geplante Ausbaustrecke innerhalb des Bebauungsplanes eine Lange von ca. 130 m hat,
tatsachlich aber nur ca. 30 m Kfz-befahrbare ErschlieBungsanlage erstellt wird, wirde es zu
einem planunterschreitenden Ausbau kommen. Dieser planunterschreitende Ausbau ist nicht
mit den Grundziigen der Planung vereinbar. Insofern soll die Anderung des Bebauungspla-
nes der zukunftigen Nutzung zu Gunsten eines Verbindungsweges fur Fulganger und Rad-
fahrer angepasst werden.

Weiterhin umfasst der Geltungsbereich der 3. Anderung den Geltungsbereich der 1. Ande-

rung, welche seit dem 31.01.1990 rechtskréftig ist. Die Neuerungen der 1. Anderung werden
in die 3. Anderung (ibernommen.
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3

RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen fiir die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 ,Geléande zwischen Eng-
terstralle und Malgartener Strafl3e” mit 6rtlichen Bauvorschriften sind:

4

Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist;

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO)i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zu-
letzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert wor-
den ist;

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds.
GVBI. S. 46);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.
I S. 1509);

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember
2010 (Nds. GVBI. S. 576), in der derzeit guiltigen Fassung.

RAUMLICHE ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 45, 3. Anderung, ,Geléande zwischen Engter-
stral’e und Malgartener StralRe® liegt in der Gemarkung Bramsche, Flur 2. Er umfasst 6 Flur-
stlcke (4/67, 4/13, 4/10, 4/9, 4/51, 180/4), welche sich nérdlich der Malgartener Straf3e be-
finden. Bei den Flachen handelt es sich um o6ffentliche Verkehrsflachen und deren Seiten-
raume sowie um eine Mischgebietsflache.

E

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 45, 3. Anderung (ohne MaRstab)
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5 RAHMENPLANUNG

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Bramsche vom 15.08.2011 wird der Be-
reich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Geléande zwischen EngterstraRe und
MalgartnerstraRe“ als gemischte Bauflache gemall § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO sowie als 6f-
fentliche Verkehrsflache gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB(uberortliche und ortliche
Hauptverkehrsstraie) dargestellt. Somit wurde der Bebauungsplan 45, 3. Anderung mit sei-
nen entsprechenden Festsetzungen aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

6 BESTANDSAUFNAHME

Im Bebauungsplan Nr. 45 ,Gelande zwischen Engterstralle und Malgartener Stral’e* sowie
dessen erster Anderung werden die im Geltungsbereich liegenden Flachen derzeit als
Mischgebiet sowie als StralRenverkehrsflache ausgewiesen.

Momentan handelt es sich um eine unzureichend ausgebaute Anliegerstrale ohne weitere
Gestaltung des Strallenraumes (fehlendes Stralienbegleitgrin, Parkplatze etc.).

7 STADTEBAULICHE ZIELE

Im Zuge der 3. Anderung soll die, in der Bestandsaufnahme genannte StraBenverkehrsfla-
che an den derzeitigen Bedarf angepasst werden. Der Bebauungsplanes Nr. 45 hat vorge-
sehen, dass der Poggenpatt eine auch fir Kfz befahrbare Verbindung zwischen Garten- und
Innenstadt werden sollte. Da die geplante Ausbaustrecke innerhalb des Bebauungsplanes
eine Lange von ca. 130 m hat, tatsachlich aber nur ca. 30 m von Kraftfahrzeugen befahrbare
ErschlieBungsanlage erstellt wird, ist eine Anpassung des Bebauungsplanes notwendig. Die
Ausbauplanung sieht nun vor, dass lediglich ein Teilstick als ErschlieBungsstral’e ausge-
baut werden soll. Die Restflachen sollen als Ful3- und Radweg entwickelt werden.

Ziele der Planung sind daher:
e Bedarfsgerechter Ausbau der verkehrlichen Infrastruktur,
e Schaffung einer Ful- und Radwegeverbindung zwischen Garten- und Innenstadt,
e Schaffung von Stralkenbegleitgrin

e Parkmoglichkeiten fir die Anwohner

8 GRUNDLAGEN FUR DIE ABWAGUNG

8.1 Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgte im vereinfachten Verfahren gem. § 13 a Abs. 1
BauGB. Von einer friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit nach § 3 Abs.
1 BauGB und der beruhrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4
Abs. 1 BauGB wurde abgesehen.

—>Ergebnisse einfiigen
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8.2 Belange von Natur und Landschaft

Da der Bebauungsplan eine Malinahme der Innenentwicklung darstellt, kann die Planande-
rung im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB durchgefiihrt werden (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung). Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des verein-
fachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Auf die Durchfih-
rung einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB und die Erstellung eines Umweltberichtes
kann im Rahmen dieses Verfahrens verzichtet werden. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB
ist die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Kompensationsmafinah-
men sind daher nicht erforderlich.

Die derzeitige Umweltsituation in diesem kleinrdumigen Anderungsbereich wird durch die
getroffenen Festsetzungen nicht wesentlich verandert. Es ist davon auszugehen, dass keine
negativen Umweltauswirkungen, die als erheblich einzustufen sind ausgeldst werden.

9 INHALTE DES BEBAUUNGSPLANES

Die Inhalte der dritten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 , Gelande zwischen Engter-
stralle und Malgartener Stral3e®, beziehen sich ausschlieBlich auf die verkehrliche Erschlie-
Rung. Die Festlegungen der ersten Anderung beziiglich des Mischgebietes wurden génzlich
in die dritte Anderung tibernommen. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 sowie eine Ge-
schossflachenzahl von 0,8 als MaR® der baulichen Nutzung festgelegt. Weiterhin wird eine
offene, zweigeschossige Bauweise in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenom-
men.

Garagen gemal § 12 sowie Nebenanalagen gemall § 14 BauNVO sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Bereiche zulassig. Weiterhin kann gem. § 23 Abs. 2 BauNVO ein Vortreten
bzw. ein Zurilcktreten von Gebaudeteilen vor bzw. hinter der Baulinie bis zu 1,0 m in Aus-
nahmefallen zugelassen werden.

Ausgehend von der Einmindung Malgartener Stral3e wird ein Teilstick von ca. 30 m als
StralRenverkehrsflache dargestellt. Weiterhin werden in diesem Bereich Verkehrsflachen mit
besonderer Zweckbestimmung als 6ffentliche Parkplatze ausgewiesen.

Die restliche Flache der bisher als ErschlieBungsstral’e angedachten Flache wird als Ver-
kehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung als Ful3- und Radweg dargestellt. Parallel
zum Ful- und Radweg wird eine Grunflache festgesetzt.

10 ABSCHLIERENDE ERLAUTERUNGEN

10.1 Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen u.a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfar-
bungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalschutzbehérde der Stadt und des Landkreises Osnabrick (Stadt- und
Kreisarchaologie, Lotter Strale 2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541 / 323-2277 oder -4433) un-
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verzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ab-
lauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

10.2 Kampfmittelbeseitigung

Sollte bei Erd- und Bauarbeiten / Eingriffen in den Untergrund der Verdacht auf Kampfmittel
(z.B. Munition, Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) aufkommen, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und ist die zustédndige nachstgelegene Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regionaldirektion Hannover (Telefon:
0511 106-3000) umgehend zu informieren.

10.3 Bodenschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen (z.B. durch
geruchliche und / oder visuelle Auffalligkeiten) oder Abfallablagerungen erhalten werden,
sind die Arbeiten vorlaufig einzustellen und der Landkreis Osnabriick - Fachbereich Wasser
und Bodenschutz - ist hiervon unverzuglich in Kenntnis zu setzen.

10.4 AuBerkrafttreten

Mit Inkrafttreten der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 tritt der von der 3. Anderung
erfasste Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Gelande zwischen Engterstral’e und Mal-
gartener Stralle“ sowie dessen erster Anderung auler Kraft.

11 STADTEBAULICHE UBERSICHTSDATEN

Gesamtflache des Geltungsbereiches: 6045,687 m?
Mischgebiet: 1992,069 m?2
Verkehrsflache: 1737,584 m?
Pflanzstreifen / Grinflache: 747,587 m?

12 DATEN ZzUM VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss 20.03.2014
Beschluss Uber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung 20.11.2014

kkkkhkkhkkdk

Satzungsbeschluss gemal § 10 BauGB
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Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr.45 ,Gelande zwischen Engterstralte und Malgarte-
ner StraRe“, 3. Anderung hat............ccccocuvenen.... in der Sitzung des Verwaltungsausschusse
am .. vorgelegen.

Die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 45 ,Gelande zwischen Engterstral’e und Malgarte-
ner Strake“, 3. Anderung wurde von der Stadt Bramsche ausgearbeitet.

Bramsche, STADT BRAMSCHE
Stadtentwicklung, Bau und Umwelt -

Fachbereichsleiter

Bramsche, STADT BRAMSCHE

(Siegel)

Der Burgermeister

Seite | 6



