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Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt  XII"

Abwagung/ Beschlussvorschlag

Landkreis Osnabrtick
Der Landrat - Planung
Am Schdlerberg 1
49082 Osnabriick

08.05.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

die offentliche Auslegung in der Zeit vom 07.04.2014 bis
einschliellich 08.05.2014 wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht des Landkreises Osnabrick nehme ich wie
folgt Stellung:

Bauleitplanung

Zunéachst wird bezlglich der auf Seite 4 der Begriindung
nicht korrekt gemachten Angaben empfohlen, beim Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG
- aufgrund der sich haufig andernden Gesetzeslage den
Zusatz ,in der aktuell gultigen Fassung" zu verwenden.

Weiterhin bedarf es in der Planzeichenerklarung einer
genaueren Definition des nicht Uberbaubaren Bereichs,
da sonst die zulassige GRZ nur fir den Uberbaubaren
Bereich gelten wirde. AuRerdem kann nicht nachvollzo-
gen werden, warum sich im Geltungsbereich teilweise
Wohngebaude im Bestand aul3erhalb des Uberbaubaren
Bereiches befinden.

Ferner muss gem. Nr. 42.4, Buchstabe h der Verwal-
tungsvorschriften zum Baugesetzbuch (W-BauGB) in die
Planzeichnung ein Hinweis auf die maf3gebliche Fassung
der BauNVO mit aufgenommen werden.

Kenntnisnahme

Die zitierten Rechtgrundlagen entsprechen ohne Abwei-
chung der Zitierweise der Original-Gesetzestexte und
sind damit korrekt zitiert. Der Empfehlung, beim
NKomVG den Zusatz ,in der aktuell giltigen Fassung“
zu verwenden, wurde gefolgt und die zitierte Rechts-
grundlage mit diesem Zusatz versehen. Dies gilt sowohl
fir die Begriindung als auch in die Planzeichnung auf-
genommenen Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes.

Die nicht Uberbaubaren Bereiche wurden in der Planzei-
chenlegende eindeutig bestimmt. Es handelt sich um al-
le Grundstlicksflachenteile die auRerhalb der festgesetz-
ten Baugrenzen und durch diese definierten Baufelder
liegen.

Die festgesetzten Uberbaubaren Bereiche werden auf-
grund der Ausfuhrungen des Landkreises nicht veran-
dert, da es sich bei den festgesetzten Baufeldformen
und Baufeldtiefen um erklarte Ziele der Stadtentwicklung
und Quartiersneuordnung im Rahmen der Stadtsanie-
rung handelt. Speziell die rickwartigen Baugrenzen
wurden so festgesetzt, dass sie zusammenhangende,
klar strukturierte nicht tberbaubare Grundstiicksflachen
schaffen. Die auRerhalb der Baugrenzen liegenden Ge-
baudeteile genielen Bestandsschutz. Erst bei Abriss
und Neubau muss innerhalb der durch Baugrenzen defi-
nierten Baufelder gebaut werden.

Die Hinweise auf die mal3gebliche Fassung der BauN-
VO sind nach der Aufnahme der Rechtsgrundlagen so-
wohl in der Planzeichnung als auch in der Begriindung
enthalten.
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noch | noch 08.05.2014 | Des Weiteren kann nicht nachvollzogen werden, warum | Die Abgrenzungslinien der Larmpegelbereiche wurden
1 Landkreis Osnabriick in der Planzeichnung der Larmpegelbereich V auf der |vom Gutachter in der Schalltechnischen Beurteilung so

Der Landrat - Planung
Am Schélerberg 1
49082 Osnabriick

Hemker StralRe nicht durchgehend abgegrenzt wird, son-
dern eine Lucke bestehen bleibt. Auerdem fehlt fir den
sudwestlichen Bereich des Geltungsbereiches eine An-
gabe zum Teilbereich passiver Larmschutz.

Abfallwirtschaft

Auf die Stellungnahme vom 29.05.2013 wird verwiesen.
Stellungnahme der Abfallwirtschaft vom 29.05.2013:

Die Anlieger des verkehrsbheruhigten Bereiches und des
neu geplanten Dobbenweges sind gehalten, ihre Miillton-
nen zur Entsorgung an der Hemker Stral3e bereitzustel-
len. Eine zeichnerische Darstellung der Mullsammelstelle
im B-Plan (Kennzeichnung M) ware fur Bauwillige win-
schenswert, um spateren Arger im Vorfeld zu vermeiden.
Bei der Bereitstellung an der Stral3e muss die Mdglichkeit
gegeben sein, dass ein Millsammelfahrzeug mit Seiten-
ladertechnik die Milltonnen kippen kann. Die Milltonnen
mussen bei der Bereitstellung einen Abstand zueinander
von mindestens 50 cm haben und sind langst der Stral3e
in einer Reihe aufzustellen. Bei den verkehrsberuhigten
Mafinahmen im Bereich der Planstraf3e ist darauf zu ach-
ten, dass ein dreiachsiges Millsammelfahrzeug ohne
Schwierigkeiten die Strale befahren kann, da eine Wei-
terfiuhrung maglich ist.

Sofern sich aufgrund der angeforderten Stellungnahmen
der Unteren Denkmalschutzbehdrde sowie der Unteren
Bauaufsichtsbehdrde weitere Anregungen ergeben, wer-
den diese unaufgefordert nachgereicht. Falls Rickfragen
bestehen sollten, stehe ich lhnen jederzeit Verfiigung.

festgelegt und ohne Abé&nderung oder Abweichung in die
Planzeichnung des Bebauungsplanes Gibernommen. Die
Abgrenzungslinien wurden zur Direktibernahme in den
Bebauungsplan vom Gutachter digital und georeferen-
ziert Ubergeben und die Stadt Bramsche sieht vor die-
sem Hintergrund keinen Anlass, an diesen Daten etwas
zu verandern oder zu erganzen.

Die Angaben zum Teilbereich passiver Larmschutz be-
ziehen sich immer auf die Flachen zwischen zwei Ab-
grenzungslinien der Larmpegelbereiche und nicht auf
Gebaude oder tberbaubare Bereiche. Die diesbezugli-
chen Einschriebe in der Planzeichnung sind in ausrei-
chender Zahl verteilt und decken den Geltungsbereich
vollsténdig ab.

Kenntnisnahme

Aufgrund der Hinweise aus dem Bereich der Abfallwirt-
schaft wurden in den Bebauungsplan zwei Standorte fur
Millsammelstellen an der ,Hemker StraRe“ aufgenom-
men. Die Befahrbarkeit mit dreiachsigen Mullsammel-
fahrzeugen wurde bereits im Vorfeld mit Hilfe von ent-
sprechenden Schleppkurveniberpriufungen nachgewie-
sen.

Kenntnisnahme
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2. | Stadt Osnabriick 28.03.2014 | Seitens der Archéaologischen Denkmalpflege der Stadt | Kenntnisnahme
Archéaolog. Denkmalpflege und des Landkreises Osnabriick bestehen gegen den
Stadt- und Kreisarchéolog. Plan keine Bedenken.
Lotter StraBe 6
49078 Osnabriick Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von ar-
chaologischen Bodenfunden wird auf der Planzeichnung
zum Bebauungsplan hingewiesen.
3. | EWE NETZ GmbH 06.05.2014 | Wir danken Ihnen fir lhre E-Mail vom 28.03.2014. Weite- | Kenntnisnahme
Netzregion Cloppenburg/ re Anregungen oder Bedenken zum oben genannten Be- | _. N .
Emsland bauungsplan Nr. 152 ,Innenstadt XII“ der Stadt Bram- Die gegebenen Hinweise werden bei der Planung und
Meppener Strale 6 sche, als die in unserem Scheiben vom 11.06.2013 ge- | Realisierung umzusetzender Baumafnahmen auf der
149740 Haseliinne nannten, bestehen nicht. Mit diesem Schreiben erhalten Grundlage des Bebauungsplanes berticksichtigt.
Sie unseren Bestandsplan im MaRstab 1: 1.000.
Stellungnahme der EWE vom 11.06.2013
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 152 ,In-
nenstadt XlII" befinden sich parallel zum Verlauf der Hem-
ker StraRe Telekommunikationsleitungen der EWE NETZ
GmbH. Bei Arbeiten im Bereich unserer Telekommunika-
tionsleitungen muss ein Abstand eingehalten werden, der
eine Schadigung ausschlie3t. In Leitungsnéhe sind die
Erdarbeiten unbedingt von Hand mit dul3erster Vorsicht,
nach Absprache mit unserer TK-Meisterei in Herford, Tel.
05221 2821-430, durchzuflihren. Vorausgesetzt, unsere
Telekommunikationsleitungen werden bericksichtigt, be-
stehen keine Bedenken gegen die oben genannte Bau-
leitplanung der Stadt Bramsche. Fragen beantwortet
Ihnen Herr Otto Schniers unter Tel. 05961 501-296
selbstverstandlich gern.
4. |Staatliches Gewerbeauf- |25.04.2014 | gegen die 0. g. Planung werden von Seiten des Staatli- | Kenntnisnahme
sichtsamt Osnabriick, chen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick keine Beden-
Johann-Domann-Stralie 2 ken erhoben.
49080 Osnabriick
5. | FERNLEITUNGS- 03.04.2014 | wir danken fur die Beteiligung an im Betreff genanntem | Kenntnisnahme
BETRIEBS- Vorhaben und teilen Ihnen mit, dass nach Prifung der

GESELLSCHAFT MBH
In der Hees
46509 Xanten

zugesandten Planunterlagen keine der von unserer Ge-
sellschaft betreuten Anlagen betroffen sind.
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6. | Unterhaltungsverband 08.05.2014 | gegen die 0. g. Planung werden von Seiten des Staatli- | Kenntnisnahme
UHV 97 Mittlere Hase chen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick keine Beden-
Priggenhagener StralRe 67 ken erhoben.
49593 Bersenbruck
7. | Freiwillige Feuerwehr der | 02.04.2014 | bzgl. der 0.g. Bauleitplanung des o. a. B-Planes 152 be- | Kenntnisnahme
Stadt Bramsche stehen von Seiten der Feuerwehr keine Bedenken oder
FinkenstralRe 28 Anregungen.
49565 Bramsche
9. |Industrie- und 25.04.2014 | Aus unserer Sicht ist die Aufstellung des Bebauungspla- | Kenntnisnahme
Handelskammer nes im Sinne der Ausfiihrungen unter Nr. 4.0 "Anlass und
Osnabrick - Emsland - Ziel der Planung" in der Begriindung zur Planaufstellung
Grafschaft Bentheim zu begriiRen, da mit der Uberplanung des Geltungsberei-
Standortentwicklung, Bau- ches eine planungsrechtliche Absicherung der Ziele und
leitplanung, Raumordnung Zwecke der stadtebaulichen Sanierungsmaflinahme
Neuer Graben 38, "Sudwestliche Altstadt" erfolgt, die durch die Ausweisung
49074 Osnabriick von Mischgebieten mit entsprechenden Festsetzungen
von Art- und Mal3 der baulichen Nutzung einerseits die
Entwicklungsmaéglichkeiten fiir Gewerbe-, Handels- und
Dienstleistungsnutzungen fordern, andererseits aber
auch die Maoglichkeiten fur ein attraktives innenstadtna-
hes Wohnen planungsrechtlich schaffen sollen.
10. |Kabel Deutschland 08.05.2014 | Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanla- | Kenntnisnahme
Vertrieb + Service GmbH gen unseres Unternehmens, deren Lage auf den beilie- Di it Kabel Deutschland b Hi .
BavinkstralRe 23 genden Bestandsplanen (M 1:500) dargestellt ist. Wir 1€ seitens rabel Leutschiand gegebenen Hinweise
26789 Leer weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bauaus- werden fruhz§|t|g beachtet, wenn BaumaBnahmen im
fuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht uberbaut Geltung_sberemh des Bebauungsplanes projektiert und
und vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden ausgefihrt werden.
durfen. Sollte eine Umverlegung unserer Telekommuni-
kationsanlagen erforderlich werden, bendétigen wir min-
destens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag, um ei-
ne Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie
die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.
11. | Erdgas Munster GmbH 14.04.2014 |im Bereich lhrer MaRnahme/Planung betreiben wir keine | Kenntnisnahme

Anton-Bruchausen-Str. 4
48147 Munster

Anlagen, zurzeit bestehen auch keine Planungsabsichten.
Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne
zur Verflgung.




Nr. |beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" Abwagung/ Beschlussvorschlag
12. | Wasserverband Bersen- 09.04.2014 | mit Ihrem Schreiben vom 27.03.2014 (e-mail) teilen Sie | Kenntnisnahme
brick mir mit, dass der Bebauungsplan Nr. 152 ,Innenstadt XII"
Priggenhagener Str. 65 aufgestellt wird. Mit ihm werden Flachen an der Hemker
48593 Bersenbriick Stral3e neu Uberplant. Das Plangebiet liegt im Innenstadt-
bereich von Bramsche, in dem der Wasserverband Ber-
senbriick nicht fur die offentliche Trinkwasserversorgung
zustandig ist. Daher werden durch diese Planung Belan-
ge des Wasserverbandes Bersenbrick nicht berthrt. Ge-
gen die vorliegende Planung und deren Umsetzung be-
stehen meinerseits daher keine Bedenken.
13. | Deutsche Telekom 25.04.2014 | Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom | Kenntnisnahme

Technik GmbH

Technik Niederlassung
Nord

Hannoversche Strale 6-8
49084 Osnabriick

genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte
i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rech-
te und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom
03.06.2013 und haben keine weiteren Anregungen und
Bedenken. Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut
zu beteiligen.

Stellungnahme der Telekom vom 03.06.2013

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien
der Telekom. Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien vermieden werden und aus betrieblichen
Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mog-
lich ist. Es ist deshalb erforderlich. dass sich die Bauaus-
fuhrenden vor Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommu-
nikationslinien der Telekom informieren. Die Kabel-
schutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die seitens der Deutschen Telekom gegebenen Hinwei-
se werden friihzeitig beachtet, wenn BaumalRnahmen im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes projektiert und
ausgefihrt werden.




Nr. | beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt  XII" Abwé&gung/ Beschlussvorschlag
14. | Landesamt fur 07.04.2014 | zu dem mit 0. a. Schreiben lbersandten Bebauungsplan | Kenntnisnahme
Geoinformation und ist aus der Sicht der LGLN - Regionaldirektion Osnabriick | _. .
Landentwicklung - folgendes zu bemerken: Die dem Bebauungsplan zu E'ﬁ Anmerrung (:]er IaGLN W'"i ium Abschluss des Ver-
Niedersachsen - LGLN Grunde liegende Planunterlage ist von einem offentlich anrens entsprechend umgesetzL
Regionaldirektion Osnabriick bestellten Vermessungsingenieur erstellt worden. Die
Mercatorstra3e 4. 6 u. 8 nach dem RdErl. erforderliche Bescheinigung auf dem
49080 OsnaercI; ' Bebauungsplan ist von dem Planverfasser einzuholen.
Weitere Anregungen und Bedenken bestehen nicht.
15. | Landesamt fur 01.07.2013 | Die Stellungnahme wurde bereits im Rahmen der friihzei- | Kenntnisnahme

Geoinformation und
Landentwicklung
Niedersachsen - LGLN
Regionaldirektion Hanno-
ver

Kampfmittel-
beseitigungsdienst

MarienstralRe 34
30171 Hannover

tigen Beteiligung abgegeben.

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder
einer vergleichbaren Planung das Landesamt fir Geoin-
formation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Hannover (Dezernat 6 - Kampfmittelbe-
seitigungsdienst (KBD)) als Trager offentlicher Belange
gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Aus-
fuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der Anlage; diese
Stellungsnahme ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere
Gefahrenerforschung empfohlen wird, mache ich darauf
aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Ge-
fahrenabwehr auch fiir die MaRnahmen der Gefahrener-
forschung zusténdig sind. Eine Malinahme der Gefah-
renerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei
der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegs-
einwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alli-
ierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des
Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbild-
auswertung ist vielmehr gem. 8 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niederséchsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fur Behdrden kostenpflichtig. Sofern
eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchge-
fuhrt werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche
Auftragserteilung. In der beigefiigte Anlage fihrt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst aus: ,Es kann nicht unter-
stellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Pla-
nungsbereich vorliegt”.

Die Ausflihrung, dass es nicht unterstellt werden kann,
dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich
vorliegt, wurde in die Begriindung Glbernommen.

Ein Hinweis auf das Verhalten bei einem Kampfmittel-
fund bei Erd- und Bauarbeiten ist in der Planzeichnung
des Bebauungsplanes und in der Begrindung enthalten.
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16.

Landwirtschaftkammer
Niedersachsen
Bezirksstelle Osnabriick
AuRenstelle Bersenbriick
Liebigstralie 4

49593 Bersenbriick

29.04.2014

der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 152 ,In-
nenstadt XII" der Stadt Bramsche liegt am sidlichen
Rand der engeren Ortslage der Stadt Bramsche. Der et-
wa 1,42 ha grof3e Geltungsbereich ist tberwiegend be-
reits bebaut. Nordlich, 6stlich und - getrennt durch die
Bahnlinie - westlich schlieBen bebaute Flachen, sudlich
Uberwiegend Griunflachen sowie landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen an ihn an.

Vorgesehen ist die Ausweisung des Geltungsbereiches
als Mischgebiet (MI), was den Darstellungen des rechts-
kraftigen Flachennutzungsplanes der Stadt Bramsche
entsprechen wirde. Hofstellen tierhaltender Betriebe sind
weiter als 750 m vom Geltungsbereich entfernt. Von sol-
chen ausgehende, unzulassige Geruchsimmissionen sind
fir den Geltungsbereich nicht zu erwarten. Fir den voll-
standigen Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft
sind laut Umweltbericht externe Kompensationsmalf3-
nahmen erforderlich. Diese sollen auf Flachen des Kom-
pensationsflachenpools ,Stiftung Hof Hasemann" durch-
gefihrt werden. Wir gehen davon aus, dass landwirt-
schaftliche Flachen durch die dort vorgesehenen Mal3-
nahmen nicht beeintrachtigt werden.

Landwirtschaftliche Belange werden durch die vorliegen-
de Planung nicht nachteilig berthrt. Aus landwirtschaftli-
cher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 152
sInnenstadt XII" der Stadt Bramsche keine Bedenken.

Kenntnisnahme

17.

Bundesnetzagentur
Fehrberliner Platz 3
10707 Berlin

03.04.2014

Ihr 0.g. Schreiben bezieht sich auf das Verfahren der
Bauleit- oder Flachennutzungsplanung bzw. auf das Ge-
nehmigungsverfahren nach dem BImSchG. Die von
Ihnen hiermit veranlasste Beteiligung der Bundesnetza-
gentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen (BNetzA) steht auch im Zusammenhang mit
der Frage, ob durch die Planungen der Betrieb von Richt-
funkstrecken beeinflusst wird. Dazu, wie auch zu dem
0.g. Bebauungsplan, teile ich Ihnen Folgendes mit:

Kenntnisnahme




Nr. |beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" Abwagung/ Beschlussvorschlag
noch | noch 03.04.2014 | Die BNetzA teilt u.a. gemafl § 55 des Telekommunikati- | Kenntnisnahme
17. | Bundesnetzagentur onsgesetzes (TKG) vom 22.06.2004 die Frequenzen flr
' . 9 das Betreiben von zivilen Richtfunkanlagen zu. Die
Fehrberliner Platz 3 ; )
10707 Berlin BNetzA kann daher z.B. in Planungs- und Genehmi-

gungsverfahren im Rahmen des Baurechts bzw. zum
Schutz vor Immissionen einen Beitrag zur Stdrungsvor-
sorge leisten, indem sie Namen und Anschriften der fur
das Baugebiet in Frage kommenden Richtfunkbetreiber
identifiziert und diese den anfragenden Stellen mitteilt.
Somit werden die regionalen Planungstrager in die Lage
versetzt, die evtl. betroffenen Richtfunkbetreiber frihzeitig
Uber die vorgesehenen Baumafnahmen bzw. Flachen-
nutzungen zu informieren. Zu den von Ihnen aufgezeigten
Planungen teile ich Ihnen mit, dass Beeinflussungen von
Richtfunkstrecken durch neue Bauwerke unter einer
Bauhéhe von ca. 20 m allgemein nicht sehr wahrschein-
lich sind. Den mir zur Verfigung gestellten Unterlagen
kann ich nicht entnehmen, dass diese Hohe bei der neu
geplanten Raumnutzung uberschritten werden soll. Auf
entsprechende Untersuchungen zum vorsorglichen Aus-
schlieBen von Richtfunkstérungen durch neue Bauwerke
kann daher im vorliegenden Fall verzichtet werden. Bitte
beachten Sie diesen Sachverhalt bei zukinftigen Planun-
gen.

Das Einholen von Stellungnahmen der BNetzA zu Plan-
verfahren mit geringer Bauhohe ist nicht erforderlich. Bei
dennoch eingehenden Anfragen zu Bauplanungen mit
niedrigem Ho6henniveau wird in der Regel durch die
BNetzA nicht Stellung genommen. Messeinrichtungen
des Prif- und Messdienstes der BNetzA werden durch
die Planungen nicht beeintrachtigt.

Falls sich lhre Bitte um Stellungnahme ggf. auch auf die
im Plangebiet zu beriicksichtigenden Leitungssysteme
bezieht, mochte ich darauf hinweisen, dass die BNetzA
selbst Uber keine eigenen Leitungsnetze verfligt. Sie
kann auch nicht tUber alle regional vorhandenen Kabelt-
rassen Auskunft erteilen, da das Fiihren entsprechender
Datenbestande nicht zu ihren behordlichen Aufgaben ge-




Nr. |beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" Abwagung/ Beschlussvorschlag
hort.
noch |noch 03.04.2014 | Angaben Uber Kabelsysteme im Planbereich z.B. Kabelli- | Kenntnisnahme
17. | Bundesnetzagentur nien fur die Kommunikation, Energieleitungen u.a.) kén-
. . nen daher nur direkt bei den jeweiligen Betreibern oder
Fehrberliner Platz 3 d ; .
. en Planungs- bzw. Baubehdtrden vor Ort eingeholt wer-
10707 Berlin den
Meine weitere Beteiligung an dem Planverfahren ist nicht
erforderlich. Sollten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so
steht Ihnen zu deren Klarung die BNetzA, Referat 226
(Richtfunk), unter der o.a. Telefonnummer gern zur Ver-
fagung.
18. | Deutsche Bahn AG 08.04.2014 | Die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG be- | Kenntnisnahme

DB Immobilien
Region Nord
Hammerbrookstr. 44
20097 Hamburg

voliméchtigtes Unternehmen, Ubersendet lhnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher
Belange zum o. a. Verfahren. Gegen den Bebauungsplan
Nr. 152 "Innenstadt XII" mit drtlichen Bauvorschriften der
Stadt Bramsche bestehen bei Beachtung und Einhaltung
der nachfolgenden Bedingungen/Auflagen und Hinweise
aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen kei-
ne Bedenken.

Durch das Vorhaben dirfen die Sicherheit und der Be-
trieb des Eisenbahnverkehres auf der angrenzenden
Bahnstrecke nicht gefahrdet oder gestort werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 152 "In-
nenstadt XII" befinden sich Grundstiicksflachen mit plan-
festgestellten Bahnanlagen (Gemarkung Bramsche, Flur
1, Flurstick 83/18 und 327/193). Alle Grundsticke der
DB AG im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind
grundsétzlich als Bahnanlagen auszuweisen und darzu-
stellen, sofern nicht im Einzelfall der Ausweisung einer
anderen baulichen Nutzung durch die DB AG zugestimmt
wurde und die Freistellung von Bahnbetriebszwecken (8§
23 AEG) durch das Eisenbahn-Bundesamt vorliegt.

Eine Festsetzung der beiden Flurstiicke im Eigen-
tum der Deutschen Bahn als ,Flachen fur Bahnanla-
gen“ wird zuriickgewiesen.

Die Planung der Stadt Bramsche ist in diesem Bereich
zukunftsorientiert auf eine zu einem spateren Zeitpunkt
maogliche Erweiterung des Siedlungsbereich nach Suden
ausgelegt. Dieses Vorhaben wurde durch die getroffe-
nen Festsetzungen im Bebauungsplan dokumentiert.
Erst wenn die Realisierung dieser Erweiterung absehbar
ist, bekommt vor allem das Flurstiick 83/18 zentrale Be-
deutung firr die Anbindung der Siedlungserweiterung an
die ,Hemker StralRe".

Die Stadt Bramsche bemiiht sich seit langerem um den
Erwerb und steht in Verhandlungen mit den zusténdigen
Stellen der DB AG. Erst wenn es zu einem Verkauf an
die Stadt Bramsche kommt, kann die Erweiterung des
Siedlungsbereichs nach Siden in Angriff genommen
werden. Bis dahin werden die bestehenden Nutzungen
der Flachen durch die Festsetzungen des Bebauungs-
planes nicht tangiert und Belange der DB AG werden
nicht beeintréachtigt.
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Nr. |beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" Abwagung/ Beschlussvorschlag
noch | noch 08.04.2014 | Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn- | Kenntnisnahme
18. |Deutsche Bahn AG anlagen entstehen Immissionen und Emissionen (insbe- In der Planzeichnung des Bebauungsplanes und in der

DB Immobilien
Region Nord
Hammerbrookstr. 44
20097 Hamburg

sondere Luft- und Kdrperschall, Erschitterungen, Abga-
se, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder etc.). Gegen die aus dem Ei-
senbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderli-
chenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauher-
ren auf eigene Kosten geeignete Schutzmaflinahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnan-
lagen, insbesondere Gleisen, miissen den Belangen der
Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den
Mindestpflanzabstanden ist die DB Richtlinie (Ril) 882
"Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrol-
le" zu beachten und Uber folgende Bestelladresse zu er-
werben: DB Kommunikationstechnik GmbH, Medien- und
Kommunikationsdienste, Logistikcenter - Kundenservice,
KriegsstralRe 136, 76133 Karlsruhe, Tel. 0721 938-5965,
Fax 0721 938-5509,
dzd-bestellservice@deutschebahn.com.

Ganz grob gilt fur Bepflanzungen an Bahnstrecken Fol-
gendes: An Streckenabschnitten, die mit Geschwindigkei-
ten bis 160 km/h befahren werden:

- Mindestabstande zur Gleismitte des aul3ersten Gleises
fur klein- und mittelwiichsige Straucher 8 m, fiir hoch-
wichsige Straucher 10 m und fir Baume 12 m.

- Keine Pflanzungen innerhalb genauer definierter Rick-
schnittzonen (hierdurch kénnen sich im Einzelfall die
0.g. Mindestabstande betrachtlich erhéhen). Die Rick-
schnittzone dient der Freihaltung von Sicherheitsrau-
men, Ingenieurbauwerken, Oberleitungsabstanden,
Signalsichten etc. gemal der anerkannten Regeln der
Technik.

- Ausschlief3lich Pflanzung geeigneter Gehdlze.

Wir bitten um Zusendung des Abwagungsbeschlusses.

Begrindung ist folgender Hinweis enthalten:

,Das Plangebiet wird von der Bahnstrecke 1502 (Ab-
schnitt Achmer - Bramsche), der B 68 und der "Hemker
Stral3e" beeinflusst. Von den genannten Verkehrswegen
gehen Emissionen aus. Fur die in Kenntnis dieser Ver-
kehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen ge-
genuber den Baulasttragern keinerlei Entschadigungs-
anspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissions-
schutzes geltend gemacht werden."

Kenntnisnahme

Die Hinweise zu Neuanpflanzungen werden beachtet
und der Ausfihrungsplanung fiir den betreffenden Be-
reich zu Grunde gelegt, sobald es zu einer baulichen
Realisierung der Planung kommt.

Alle dargestellten Neuanpflanzungen von Baumen wur-
den z.B. in der Planzeichnung nur nachrichtlich darge-
stellt und nicht festgesetzt, da eine detaillierte Planung
erst nach einem abgeschlossenen Flachenankauf sinn-
voll ist und auf den Weg gebracht werden kann.
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Nr. |beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" Abwagung/ Beschlussvorschlag
19. | PLEdoc 24.05.2013 | im Rahmen unserer Priifung lhrer Anfrage haben wir den | Kenntnisnahme
Schnieringshof 10-14 raumlichen Ausdehnungsbereich lhrer MaRnahme in dem Die Stell h folate im Rah der frihzeit
45329 Essen beigefugten Ubersichtsplan dargestellt. MaRgeblich fur BI(?[ 'I'e ungrl1a geherogde wgffalmen_ teli runzei _|tgen
unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Be- Ste ﬁ' |gungr.] m q a ;T_?Er:j er Liteniage Ist keine weitere
reich. Bitte Uberprifen Sie diese Darstellung auf Vollstan- ellungnahme der oc eingegangen.
dig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten
umgehend mit uns Kontakt auf. Der in der Anlage ge-
kennzeichnete Bereich berihrt keine Versorgungseinrich-
tungen der von PLEdoc betreuten Eigentimer bzw. Be-
treiber. Ausklinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber (z.
B. auch weiterer E.ON - Gesellschaften) sind bei den je-
weiligen Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesell-
schaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.
Sollte der Geltungsbereich bzw. das Projekt erweitert o-
der verlagert werden oder der Arbeitsraum die dargestell-
ten Projektgrenzen tberschreiten, so bitten wir um unver-
zligliche Benachrichtigung.
20. | Nowega GmbH 04.06.2013 | im Bereich Ihrer MaRBnahme/Planung betreiben wir keine | Kenntnisnahme
Nevinghoff 20 Anlagen, zurzeit bestehen auch keine Planungsabsichten. Die Stell h folate im Rah der frihzeit
48147 Munster Fur Rickfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne 1€ steflungnahme erfolgte im Ranmen der frunzerigen
" Beteiligung. Im Rahmen der Offenlage ist keine weitere
zur Verfugung. ;
Stellungnahme der Nowega GmbH eingegangen.
21. | Ericsson Transmission 18.06.2013 | Die Gesellschaft hat keine Einwénde oder sonstige An-|Kenntnisnahme
Germany GmbH merkungen geéulert. Es sind keine Richtfunktrassen von | _. . o
: : : Die Stellungnahme erfolgte im Rahmen der frihzeitigen
Ericsson im Plangebiet vorhanden. - . . X
Beteiligung. Im Rahmen der Offenlage ist keine weitere
Stellungnahme von Ericsson eingegangen.
22. |Handwerkskammer 03.06.2013 | gegen den o.g. Planungsentwurf bestehen aus unserer | Kenntnisnahme
Osnabriick - Emsland Sicht keine Bedenken. . . o
Die Stellungnahme erfolgte im Rahmen der frihzeitigen
Bramscher Str. 134-136 o . . X
- Beteiligung. Im Rahmen der Offenlage ist keine weitere
49088 Osnabriick X
Stellungnahme der Handwerkskammer eingegangen.
23. | Landesamt fur Bergbau, 22.05.2013 | aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnahme | Kenntnisnahme

Energie und Geologie
Alfred-Benz-Haus
Stilleweg 2

30655 Hannover

auf unsere Belange keine Bedenken.

Die Stellungnahme erfolgte im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung. Im Rahmen der Offenlage ist keine weitere

Stellungnahme des Landesamtes eingegangen.
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Nr.

beteiligte TOB/ Private

Datum

Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt  XII"

Abwagung/ Beschlussvorschlag

24.

Niedersachsische
Landesbehorde fiir
StraBRenbau und Verkehr
Geschaéftsbereich
Osnabriick
Mercatorstrale 11
49080 Osnabriick

07.06.2013

Zu dem o. a. Bebauungsplan der Stadt Bramsche nehme
ich in straenbaulicher und verkehrstechnischer Hinsicht
wie folgt Stellung: Gegen die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 152 ,Innenstadt XII" werden keine grund-
satzlichen Einwendungen erhoben. Das von hier betreute
StraRennetz ist nicht direkt betroffen. Sludwestlich des
Plangebietes verlauft die von hier betreute Bundesstralie
68, von der erhebliche Emissionen ausgehen. Folgenden
nachrichtlichen Hinweis bitte ich in dem Bebauungsplan
aufzunehmen: Von der BundesstralBe 68 gehen erhebli-
che Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen
kénnen gegenliber dem Trager der Stral3enbaulast kei-
nerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissions-
schutz geltend gemacht werden. Zur Geschéftserleichte-
rung habe ich 2 Durchschriften dieser Stellungnahme
beigefiigt. Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter
Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwaltungsvorschriften zum
BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen
Bauplanung einschlief3lich Begriindung.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme erfolgte im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung. Im Rahmen der Offenlage ist keine weitere
Stellungnahme der Landesbehérde eingegangen.

Ein entsprechender Hinweis zum Immissionsschutz
wurde in die Planzeichnung und in die Begrindung be-
reits im Vorfeld aufgenommen.

25.

Stadtwerke Osnabriick
Alte Poststral3e 9
49074 Osnabriick

12.06.2013

die uns zur Verfligung gestellten Unterlagen wurden von
unseren Fachabteilungen auf die Belange der Versor-
gung Uberprift. Im Planungsbereich liegen Lichtwellen-
leiterkabel (LWL) der Osnatel/Stadtwerke Osnabriick AG.
Die Trasse (in der Anlage rot markiert) verlauft entlang
der Hemker Stral3e im Gehwegbereich sowie seitlich zum
jetzigen Ful3-/Radweg entlang der Bahntrasse. Die LWL
liegen in Schutzrohren (SR). Die voraussichtliche Tiefen-
lage der SR betragt ca. 60 cm. Die genaue Lage ist vor
einem evtl. Baubeginn durch Querschlage festzustellen.
Bei dem vorgelegten Planentwurf wirden die SR im spa-
teren StralRen-/ Parkplatzbereich liegen bzw. mit Baumen
bepflanzt sein. Hierdurch ist die Zuganglichkeit im Sto-
rungsfall nicht mehr gegeben. Eventuell notwendige Si-
cherungs- oder UmverlegemaRnahmen missen mit ei-
nem Vorlauf von mindestens 12 Wochen bei der Osnatel
angemeldet werden um Arbeiten an den LWL durchfuh-
ren zu kdnnen. Wir bitten deshalb um friihzeitige Beteili-
gung im Zuge der Planerstellung, damit notwendige Ar-
beiten abgestimmt, festgelegt und geplant werden kon-
nen.

Kenntnisnahme

Die Stellungnahme erfolgte im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung. Im Rahmen der Offenlage ist keine weitere
Stellungnahme der Stadtwerke Osnabriick eingegangen.

Die seitens der Stadtwerke Osnabriick gegebenen Hin-
weise werden friihzeitig beachtet, wenn Baumal3nah-
men im Geltungsbereich des Bebauungsplanes projek-
tiert und ausgefuhrt werden.
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Nr. |beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" Abwagung/ Beschlussvorschlag
26. | RWE Westnetz GmbH 22.05.2013 | wir teilen Ihnen mit, dass wir den Bebauungsplan Nr. 152 | Kenntnisnahme
Goethering 23-29 hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der RWE Die Stellunanahme erfolate im Rah der frihzeit
49074 Osnabriick Deutschland AG durchgesehen haben. Gegen die Ver- - 9 gte im Rahmen der frunzeitigen

wirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn Beteiligung. Im Rahmen der foenlage ist keine weitere
nachfolgende Ausfiuihrungen beachtet werden. Das im Stellungnahme der Landesbehdrde eingegangen.
Plangebiet vorhandene 10-kV-Erdkabel im Bereich zur | Dem Wunsch nach Aufnahme des 10-kV-Erdkabels in
Hemker StraBe bitten wir gemal § 9 Abs. 1 Ziffer 13 |die Planzeichnung des Bebauungsplanes wird nicht ge-
BauGB anhand des beigefuigten Bestandsplanes in das |folgt, da solche Kabellagen im Rahmen der aktuellen
Original des Bebauungsplanes zu (bertragen. Bei evtl. | verbindlichen Bauleitplanung bei der Stadt Bramsche
Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten | nicht mehr nachrichtlich eingetragen werden. Die Fest-
Versorgungseinrichtungen Riicksicht zu nehmen, damit|stellung und Sicherung von Erdkabeln und sonstigen
Schaden und Unfélle vermieden werden. Schachtarbeiten | Leitungslagen erfolgt im Rahmen der Vorbereitung jeder
in der Nahe der Versorgungseinrichtungen sind von Hand | einzelnen BaumaRnahme.
auszufiihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die
bauausfiihrenden Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme
der Bauarbeiten mit unserem Netzbetrieb Bramsche, Te-
lefon 05461 9347-0, in Verbindung setzen, damit diesen
gof. der Verlauf der Versorgungseinrichtungen angezeigt
werden kann. Anderungen und Erweiterungen der Ver-
sorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf
die 88 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdrticklich vor.
Die uns Ubersandten Unterlagen haben wir zu unseren
Akten genommen. Diese Stellungnahme ergeht im Auf-
trag der RWE Deutschland AG als Eigentimerin der An-
lage(n).

Nr. beteiligte Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" | Abwagung/ Beschlussvorschlag

27. | Prof. Versteyl 08.05.2014 | In der vorbezeichneten Angelegenheit zeige ich an, dass | Die Einwande von Prof. Versteyl Rechtsanwalte

Rechtsanwalte
Hildesheimer Str. 8
30169 Hannover

in Vertretung fur

Frau Marion Bdsling und
Frau Birgit Lemburg

als Eigentimer des
Grundstiicks

Hemker Straf3e 19

ich die Eigentimer des Grundstiicks Hemker Str. 19 in
Bramsche, Frau Marion Bdsling und ihre Schwester Frau
Birgit Lemburg, anwaltlich vertrete. Entsprechende Voll-
machten sind in der Anlage beigeflgt.

Ziel der Bauleitplanung ist es, die planerischen Voraus-
setzungen fir ein rickwartiges innenstadtnahes Bauge-
biet zu schaffen. Die hierfir erforderliche ErschlieRung
soll teilweise Uber das Grundstiick meiner Mandantschaft
gefiihrt werden.

werden zurickgewiesen.

Der Einwander suggeriert, die Stadt Bramsche plane auf
der Grundlage einer unterstellten Verkaufsbereitschaft
der Eigentimer. Dies ist nicht der Fall.

Die Planung und die damit verbundene Festsetzung der
ErschlieBungsflache ist in Bezug auf Realisierung lang-
fristig und zielorientiert angelegt.
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Nr. |beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" Abwagung/ Beschlussvorschlag
noch | noch 08.05.2014 | Im Rahmen der offentlichen Auslegung weise ich hierzu | Der Stadt Bramsche ist bewusst, dass der Erwerb der
7. | Prof. versteyl auf Folgendes hin: Liegenschaft nur auf der Basis der Freiwilligkeit und nur

Rechtsanwalte
Hildesheimer Str. 8
30169 Hannover

in Vertretung fur

Frau Marion Bdsling und
Frau Birgit Lemburg

als Eigentiimer des
Grundstuicks

Hemker StralRe 19

1. Eine Verkaufsbereitschaft meiner Mandantinnen koén-

nen Sie nicht ohne weiteres unterstellen.

2. Die Enteignung meiner Mandantschaft fur die Errich-

tung einer offentlichen Verkehrsfliche kommt aus zwei
Grinden nicht in Frage:

Beabsichtigt die Gemeinde, Uber die Aufstellung eines
Bebauungsplanes die Voraussetzungen fur ein Enteig-
nungsverfahren zu schaffen, so ist eine eingehende Al-
ternativen-Prifung erforderlich. Die Inanspruchnahme
privaten Grundeigentums kommt nur bei ,Alternativio-
sigkeit" in Frage (OVG Luneburg, Urteil vom
16.07.2012, Az.: 13 LA 82/11).

Die Gemeinde muss bei Aufstellung des Bebauungs-
planes und seiner Durchfihrung vermeiden, dass ein-
zelne Grundstiuckseigentiimer einseitig belastet und
andere Grundstlickseigentimer einseitig bevorteilt
werden. In diesem Fall ist der Grundsatz der Lasten-
gleichheit zu beachten, ggf. muss ein Umlegungsver-
fahren durchgefiihrt werden (OVG Lineburg, Urteil
vom 31.05.2005, Az.: 1 KN 331/03).

- Ein Bebauungsplanentwurf, der die Verkaufsbereitschaft

eines Grundstiickseigentiimers unterstellt, obwohl die-
se in  Wabhrheit nicht gegeben ist, ist nicht durchfuhr-
bar. Planungen, die an tatsachlichen Hindernissen
scheitern, sind jedoch nicht im Sinne von § 1 Abc. 3
BauGB erforderlich.

Uber den Fortgang des
ich, mich zu unterrichten.

Planaufstellungsverfahrens bitte

auf der Grundlage voraussichtlich langwieriger Verhand-
lungen erfolgen kann.

Es ist weder an ein Umlegungsverfahren noch an die
Einleitung eines Enteignungsverfahrens gedacht. Der
Ankauf von Liegenschaften zur Umsetzung von Pla-
nungszielen auf der Basis der Freiwilligkeit hat im Rah-
men der laufenden Stadtsanierung der Innenstadt von
Bramsche langjahrige Tradition und diese soll auch in
Zukunft so weitergefuhrt werden.

Sollten die Verhandlungen zum Ankauf der Liegenschaft
dauerhaft erfolglos verlaufen, bleibt es bei der vorgefun-
denen Situation und die Liegenschaft geniel3t Bestands-
schutz. Der Stadt Bramsche ist klar, dass in diesem Fall
das geplante ErschlieBungskonzept fiir eine sidliche
Siedlungserweiterung in dieser Form nicht umgesetzt
werden kann.

Diese Abwagung wurde auch in die Begriindung zum
Bebauungsplan unter Punkt 10.0 ibernommen.
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Nr.

beteiligte TOB/ Private

Datum

Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt  XII"

Abwagung/ Beschlussvorschlag

28.

Jirgen Wermeyer
Hemker StralRe 17
49565 Bramsche

auch als Sprecher

fur die weiteren Anlieger
Hemker Str. 23-25-29-31-
32-33-35

06.05.2014

Einschreiben
Bebauungsplan 152 ,,Innenstadt XII"
Wiederholter Einspruch / Anregung zu Entwirfen

Sehr geehrte Herren,

aufgrund der offensichtlich falschen Informationen wéh-
rend der 18. Sitzung des Ausschusses f. Umwelt u.
Stadtentwicklung, 20.03.2014, durch Herrn Tangemann
an die Sitzungsteilnehmer, zu unseren bisherigen Ein-
wanden, Vorschldgen und Anregungen, nehmen wir dazu
eine Richtigstellung und Wiederholung vor.

Eine Richtigstellung wahrend dieser offentlichen Sitzung
war aufgrund der Reihenfolge der Tagesordnung dieser
Sitzung nicht moglich!

Die Einwande des Herrn Jirgen Wermeyer werden
in der Gesamtheit zurtickgewiesen.

Bereits im Vorfeld der Offenlage - etwa im Zeitraum vom
27.03.2013 bis einschlieBlich dem 24.02.2014 Uber ei-
nen Zeitraum von ca. 12 Monaten mit der Verwaltung
und im Einzelfall auch mit dem politischen Raum - hat
Herr Wermeyer - auch als Sprecher fur weitere Anlieger
der Hemker StraRe Nr. 23, Nr. 25, Nr. 29, Nr. 31, Nr. 32,
Nr. 33, Nr. 35 und Nr. 37 - massive Einwande gegen ei-
ne mdgliche Kostenbeteiligung bzw. "Belastung” durch
die Bebauungsplanung Nr. 152 und bei einer ggf. spate-
ren Siderweiterung des Siedlungsraumes (Dobbenwie-
senentwicklung) vorgetragen.

Einige Hauptpunkte waren:
- Behauptung eines fehlenden Planerfordernisses

- eine grundsatzliche Kritik an seiner Auffassung
nach vagen Aussagen, insh. zu Kosten

- eine grundsétzliche Ablehnung einer Bebauungs-
planaufstellung in diesem Bereich u. a.

Aufgrund des umfangreichen Schriftverkehrs wird dieser
hier nicht im Einzelnen wiedergegeben, sondern nur das
Schreiben, dass im Rahmen der Offenlage in der Ver-
waltung per Einschreiben eingegangen ist. Es handelt
sich im Schwerpunkt um Wiederholungen der bereits im
Vorfeld vorgebrachten Einwande und Kritikpunkte.

Die erfolgte Abwagung zu den einzelnen Einwanden und
Kritikpunkten ist in umfassender Form in der Begrin-
dung zum Bebauungsplan unter Punkt 10.0 enthalten.
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Nr. |beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" Abwagung/ Beschlussvorschlag
noch |noch 06.05.2014 | Zum Vorwurf ,offensichtlich falscher Informationen” durch | Zurtickweisung
N die Verwaltung:
28. |Jurgen Wermeyer

Hemker Straf3e 17
49565 Bramsche

auch als Sprecher

fur die weiteren Anlieger
Hemker Str. 23-25-29-31-
32-33-35-37

Zu dieser unibersichtlichen Entwicklung bitten wir Sie,
uns umgehend ein Leistungsverzeichnis zu den Erschlie-
Rungsmalnahmen zukommen zu lassen, zu denen Sie
uns im Rahmen des B-Planes 152/XIl einbinden werden,
auch bei einer spateren Sanierung des Gebietes ,Dob-
ben", und/oder Weiterfihrung der ErschlieBungsstrallen
in dieses Gebiet.

Dieses Leistungsverzeichnis sollte rechtsverbindlich be-
statigt sein!

Um unsere Planungen koordinieren zu kénnen, bitten wir
um kurzfristige Erledigung dazu. !

Der an die Verwaltung gerichtete Vorwurf wird zuriick-
gewiesen. Auf die Inhalte der Beschlussvorlage WP 11-
16/535, der Bezugsvorlage WP 11-16/267 und des Sit-
zungsprotokolls Uber die 18. Sitzung des Ausschusses
fur Stadtentwicklung und Umwelt am 20.03.2014 wird
verwiesen.

Zudem waren alle relevanten Informationen (Planzeich-
nung des Bebauungsplanes, Begrindung, Schalltechni-
schen Beurteilung, Artenschutzbeitrag und Umweltbe-
richt) im Rahmen der Offenlage fir jedermann zugang-
lich und abrufbar.

Nichts anderes wurde in der Ausschusssitzung seitens
der Verwaltung vorgetragen und es hat auch anderweitig
keine Aussagen der Verwaltung gegeben, die mit dem
Begriff ,offensichtlich falscher Informationen” zu belegen
waren.

Zuruckweisung

Es existiert keine Entwurfs- oder Ausfiihrungsplanung
fur ErschlieBungsmalnahmen. Insofern gibt es auch
kein diesbeziigliches Leistungsverzeichnis.

Die Planung von ausflihrungsreifen und damit aus-
schreibungsféahigen ErschlieRungsmalnahmen erfolgt
immer erst dann, wenn die Stadt Bramsche sich im Ei-
gentum der dafur benétigten Flachen befindet, die sie im
Vorfeld solcher Planungen auf freiwilliger Basis erwor-
ben hat.

17




Nr. |beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" Abwagung/ Beschlussvorschlag
noch |noch 06.05.2014 | Einwand, Vorschlag und Anregung zu B-Plan 152/XIl ( | Zurtickweisung
28. | Jiirgen Wermeyer Wiederholun Das Baugesetzbuch lasst keine Entscheidung der be-

Hemker Straf3e 17
49565 Bramsche

auch als Sprecher

fur die weiteren Anlieger
Hemker Str. 23-25-29-31-
32-33-35-37

a. B-plan auf Grundeigentum Anwohner Hemker Str. 17 -
37

Die Eigentumer dieser betroffenen Grundstiicke haben
geschlossen und einstimmig der entmindigenden Ver-
einnahmung ihres Eigentums zu diesem B-Plan wider-
sprochen!

Zu diesem BPlan gab es keine vorhergehende Informati-
on an die Grundstickseigentimer!

Unser Einwand zu diesem Planungsvorgehen wurde mit
Argumenten, - nicht dblich - und nicht mit B-Plan bei Bir-
gern hausieren gehen -, abgewiesen.

Unser nachvollziehbarer Hinweis auf eine einwandfreie
Funktion aller geplanten Bauvorhaben im Bereich ,Dob-
ben" ohne das ,,beplante” Eigentum der Anlieger der
Hemker Str. blieb bisher unbeachtet!

troffenen Anlieger zu, ob es oder ob es nicht zur Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes kommt. Die Entscheidung,
ob in einem bestimmten Bereich der Stadt ein Bebau-
ungsplan aufgestellt wird oder nicht, obliegt dem Stadt-
rat oder einem vom Stadtrat delegierten Ausschuss, auf
jeden Fall aber gewahlten Ratsvertretern. Die Entschei-
dung obliegt insofern nicht der Verwaltung, aber auch
nicht den betroffenen Blrgern.

Eine ,vorgezogene Burger- bzw. Grundstiickseigenti-
merbeteiligung” vor dem Aufstellungsbeschluss ist nach
dem Baugesetzbuch weder vorgesehen noch ublich. Es
ist weiterhin nicht dblich, jeden von einem Bebauungs-
plan betroffenen Birger Uber die Einleitung eines Plan-
verfahrens schriftlich zu informieren. Ublich ist es aller-
dings, die Aufstellung eines Bebauungsplanes, also die
Einleitung dieses Verfahrens, ortstiblich bekannt zu ma-
chen. So ist die Stadt Bramsche in diesem Fall der Be-
bauungsplanaufstellung verfahren und so verfahrt sie
mit allen anderen Bebauungsplanen der Stadt Bramsche
auf der Grundlage der Regelungen des Baugesetzbu-
ches.

Zur Frage der ,Nichtiiberplanung” der Grundstiicke ist
festzustellen: Die dargelegten Ziele der Stadtentwicklung
und Stadtsanierung sind auf der Grundlage der gegen-
wartig noch rechtsgultigen 8 34 BauGB - Regelung
,Bauen im unbeplanten Innenbereich* nicht effektiv und
zielgerichtet umsetzbar. Die Stadt Bramsche ist sich si-
cher, dass der - theoretisch denkbare - Versuch, die
formulierten und politisch beschlossenen Ziele allein auf
argumentativer Basis und im Verhandlungswege zu er-
reichen, ins Leere und Ergebnislos verlaufen wiirde.

Des Weiteren ist es nicht Aufgabe der Verwaltung, vor-
ab das Einverstéandnis von Birgern einzuholen, ob be-
troffene Anlieger bzw. Grundstiickseigentimer gegebe-
nenfalls mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ein-
verstanden sind.
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Nr. |beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" Abwagung/ Beschlussvorschlag
noch |noch 06.05.2014 | b. ErschlieBungsstraf3en Zuriickweisung
28. |Jurgen Wermeyer

Hemker Straf3e 17
49565 Bramsche

auch als Sprecher

fur die weiteren Anlieger
Hemker Str. 23-25-29-31-
32-33-35-37

Die drei geplanten ErschlieBungsstralRen haben in ihrer
Funktion einzig und allein die Aufgabe das imaginare
Baugebiet der ,Dobben” zu erschlieen! ( im B-Plan XII
mit Vermerk - Option zur Weiterfiihrung - )

Dieser Sachverhalt trifft nur fir den westlichen Erschlie-
Bungsanschluss an der Bahnlinie aul3erhalb der Baufel-
der zu, fur den keine Privatflachen in Anspruch genom-
men werden und der bereits weitgehend vorhanden ist.

Die mittlere ErschlieBung dient vornehmlich der inneren
GebietserschlieBung vorhandener Gebaude, ist im Gel-
tungsbereich abschlielend ausgebaut und befindet sich
vollstandig bis zum Plangebietsrand im Eigentum der
Stadt Bramsche. Insofern ist hier eine Weiterfihrung im
Rahmen einer sudlichen Siedlungserweiterung nahelie-
gend.

Aufgrund des geringen Querschnitts von 4,50 m hat sie
allerdings verkehrlich nur eine nachgeordnete Bedeu-
tung und es gibt keine Uberlegung dazu, in welcher
Form - z.B. PKW-befahrbar oder auch nur als reiner
FuR3- und Radweg die Weiterflihrung in Zukunft erfolgen
soll. Es geht hier tatséchlich nur um die potentielle M6g-
lichkeit einer Weiterfiihrung, wie auch nicht anders im
Bebauungsplan nachrichtlich gekennzeichnet.

Uber die 6stliche ErschlieBung ,Dobbenweg* im Bereich
der Flurstiicke 271/2 (Hemker Str. Nr. 17) und 1087/204
(Hemker Str. Nr. 19) sollen Bebauungsmaéglichkeiten fir
die rickwartigen Grundstuicksteile der beiden Flurstiicke
sowie das Flurstiick 1094/211 geschaffen werden, die
ohne die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht zu
realisieren waren. Insofern hat diese ErschlieBung zu-
nachst vornehmlich eine innergebietliche Erschlie3ungs-
funktion.

Auch befindet sich die Flache des heutigen FuBwegs mit
ca. 1,90m - 1,80 m Breite im Eigentum der Stadt Bram-
sche. Dadurch verringt sich einerseits der erforderliche
Zukauf privater Flachen, andererseits entstehen durch
die gewahlte Lage der ErschlieBung gut bebaubare
Grundstucksflachen.
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Nr. |beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" Abwagung/ Beschlussvorschlag
noch |noch 06.05.2014 | noch zu b. ErschlieBungsstral3en Zuriickweisung
28. |Jurgen Wermeyer

Hemker Straf3e 17
49565 Bramsche

auch als Sprecher

fur die weiteren Anlieger
Hemker Str. 23-25-29-31-
32-33-35-37

Dieses imaginare Baugebiet ,,Dobben“ liegt aufRerhalb
des B-Planes 152 XII und auch auf3erhalb des Sanie-
rungsgebietes ,,Stidwestliche Altstadt"!

Sanierungs- und Larmschutzaufwand zum Gebiet ,Dob-
ben" sind zur Zt. wirtschaftlich nicht darstellbar, waren es
bisher nicht und werden es in Zukunft nicht sein, - diese
Aussagen aus dem Fachbereich IV widersprechen sich,
nach unserer Meinung belegbar, und z. Teil deutlich!

Drei ErschlieBungsstrassen in ein relativ kleines Bauge-
biet, zu dem niemand sagen kann ob und wann es be-
baut wird, sind Gberdimensioniert!

Zudem stehen diese Stral3en in dieser Funktion absolut
kontraproduktiv zur Sanierung der Hemker Str., der zur
augenblicklichen Verkehrssituation schon der Verkehrsin-
farkt droht!

Die Stadt Bramsche betont, dass sie am Ziel einer zu-
kunftigen Siedlungsentwicklung sidlich des Bebauungs-
plangebietes festhélt und diese weiterverfolgt, sobald
sich das Vorhaben wirtschaftlich darstellen lasst. Zudem
ist der Bereich im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan
der Stadt Bramsche als ,gemischte Bauflache" darge-
stellt, der die Ziele der Stadtentwicklung dokumentiert.

Ergédnzend wird mit Bezug auf die Belange der Grund-
stiickseigentiimer im Geltungsbereich betont, dass die
Sanierungskosten des verseuchten Erdreiches im dorti-
gen Altlastenbereich und die Kosten einer erforderlichen
Larmschutzwand entlang der ,B 68" gemal der derzeit
glltiger Rechtslage nicht auf diese umgelegt werden
koénnen.

Zur ,Uberdimensionierung® ist auszufiihren, dass im Fal-
le einer sldlichen Gebietserweiterung dem westlichen
und 6stlichen ErschlieBungsanschluss besondere ver-
kehrliche Bedeutung zukommt (zur nachgeordneten Be-
deutung des mittleren ErschlieBungsanschlusses siehe
oben). Zwei Anschliisse bieten Anschlusssicherheit und
gewahrleisten eine gleichméaRige, ausgewogene Ver-
kehrsverteilung der gebietsbezogenen Ziel- und Quell-
verkehre auf kiirzesten Wegen. Dies fuhrt erfahrungs-
gemal neben der Gleichverteilung zu einer Reduzierung
des Gesamtverkehrsaufkommens auf das Erforderliche.

Zur Widerlegung der Behauptung eines drohenden Ver-
kehrsinfarkts auf der ,Hemker Strale“ wird auf die Er-
gebnisse der Larmtechnischen Beurteilung und der darin
verarbeiteten Verkehrszéhlungs- und Verkehrsprogno-
sedaten verwiesen. So liegt die Prognose fur das Jahr
2030 auf dem Streckenabschnitt der ,Hemker Str.” west-
lich der ,Otterbreite* bei 9.200 Kfz/24h und auf dem
Streckenabschnitt ostlich der ,Otterbreite* bei 7.600
Kfz/24h. Die Verkehrsbelastung ist fur Bramscher Ver-
héaltnisse hoch, liegt aber deutlich unterhalb der verkehr-
lichen Leistungsfahigkeit der Stral3e.
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Nr. |beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" Abwagung/ Beschlussvorschlag
noch |noch 06.05.2014 | c. Finanzierung Zurlckweisung
28. |Jurgen Wermeyer

Hemker Straf3e 17
49565 Bramsche

auch als Sprecher

fur die weiteren Anlieger
Hemker Str. 23-25-29-31-
32-33-35-37

Die finanziellen Beteiligungen zu diesem B-Plan, in ihrem
gesamten Umfang, sind betroffenen Anliegern bisher nur
abstrakt ausgelegt worden, und absolut unzumutbar!

Diese zwangsverordnete Beteiligung ist nur in Form einer
Kreditfinanzierung zu ermdglichen, die evtl. in eine Privat-
insolvenz fuhrt! Was soll fur uns wirtschaftlich darstellbar
sein, was Sie als wirtschaftlich nicht darstellbar auslegen?

d. Fazit

ihre Ausfihrungen vom 27.02.2014 haben wir zur Kennt-
nis genommen.

Unsere Wahrnehmung zum gemeinsamen Gesprach
vom 14.01.2014 entspricht unserem Schreiben vom
24.01.2014.

Nochmals, wir sprechen uns nicht gegen den Inhalt des
gesamten B-Planes 152 aus, eine derartige Aussage ist
wissentlich falsch!

Wir sprechen uns gegen den B-Plan auf unseren Grund-
sticken mit den daraus resultierenden, unzumutbaren
Belastungen aus!

Eine Durchfuihrung in dieser Art, gegen den Willen der
Eigentiimer, mit den entsprechenden Konsequenzen, ist
undemokratisch!

Zur Frage der finanziellen Belastung der Grundstiicksei-
gentiimer im Plangebiet ist festzustellen: Fir die Grund-
stickseigentimer im Plangebiet gilt das gleiche Recht,
wie fir alle anderen Grundstiickseigentiimer im Sanie-
rungsgebiet ,Stdwestliche Altstadt".

Die Stadt Bramsche ist befugt und auch gesetzlich ver-
pflichtet, nach Abschluss des Sanierungsverfahrens
Ausgleichsbetrage zu erheben. Dies hat die Stadt Bram-
sche regelmaRig kommuniziert und dies wurde auch al-
len Anliegern u.a. beim Ausbau der ,Hemker Stral3e“
mitgeteilt.

Die Ausgleichsbetrage schopfen die Wertsteigerung der
einzelnen Grundstiicke ab, die diese Grundstiicke durch
die Sanierung erfahren haben. Allgemeine Wertsteige-
rungen der Grundsticke bleiben bei der Berechnung
aufen vor.

Die Stadt Bramsche ist bereit, den Betroffenen zeitlich
entgegen zu kommen, was die Zahlung der erforderli-
chen Ausgleichsbetrage betrifft. So ist es mdoglich, An-
trage beispielsweise auf Stundung der Zahlung zu stel-
len oder auch eine Ratenzahlung zu beantragen, wenn
es dem Einzelnen nicht mdglich ist, die Summe sofort zu
bezahlen. Die Stadt Bramsche ist bereit, sich im Einzel-
nen mit den Betroffenen intensiv auseinander zu setzen,
wenn es um die Erhebung des Ausgleichsbetrages geht.

Zum Fazit: Hierzu wird auf die vorausgehenden Ausfih-
rungen verwiesen, um Wiederholungen zu vermeiden.
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Nr. |beteiligte TOB/ Private Datum | Anregungen zum BPlan Nr. 152 "Innenstadt ~ XII" Abwagung/ Beschlussvorschlag
noch | noch 06.05.2014 Zur Frage der weiteren Anlieger Hemker Str. 23-25-29-
N 31-32-33-35-37, fur die Herr Wermeyer als Sprecher
28. |Jurgen Wermeyer

Hemker Straf3e 17
49565 Bramsche

auch als Sprecher

fur die weiteren Anlieger
Hemker Str. 23-25-29-31-
32-33-35-37

auftritt:

Mit Schreiben vom 16.06.2013 hat Herr Wermeyer seine
Einwéande, die vorausgehend abgewogen wurden, zu-
sammen mit einer Unterschriftenliste der benannten
acht Grundstlickseigentiimer eingebracht.

Am 14.01.2014 fand im Rathaus eine Gesprachstermin
statt, an dem aul3er Herrn Wermeyer vier weitere Anlie-
ger, die das Schreiben vom 16.06.2013 mit_unterschrie-
ben hatten, teilgenommen haben. Neue, abwégungsre-
levante Belange und Einwande sind an diesem Termin
nicht vorgetragen worden.

Festzustellen ist, dass nach diesem Termin seitens der
acht durch Herrn Wermeyer vertretenen Anlieger keine
eigenstandigen Stellungnahmen oder Einwande gegen
die Planung in das Verfahren eingebracht wurden und
auch im Rahmen des Offenlagezeitraums von diesen
acht Anliegern kein eigenstandiger Schriftsatz mehr ein-
gereicht worden ist.

Daher geht die Verwaltung davon aus, dass die Einwan-
de des Herrn Wermeyer auch gleichlautend mit den
Einwéanden der acht anderen Anlieger sind.

Fur das Ergebnis der Abwagung ist daher festzustellen,
dass im denkbaren Fall einer Eingabe gleichlautender
Einwande der acht Anlieger im Rahmen der Offenlage,
die Abwagung der Belange zu keinem anderslautenden
Ergebnis gekommen waére als wie es vorausgehend fir
die Eingabe von Herrn Wermeyer dokumentiert ist.

aufgestellt:
Mdinster, den 04. Juni 2014

fots 0

(Dipl.-Ing. Wolfgang Kantorski)
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