TEXTLICHE FESTSETZUNGEN fur den Bebauungsplan Nr. 6 3.1

» Am Risskamp*

A) Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

Hohe des fertigen Erdgeschossfussbodens

§2

a) Die Hohe des fertigen Erdgeschossfussbodens dar  f, gemessen von der Ober-
kante Mitte fertiger Stral3e bis zur Oberkante desf ertigen Erdgeschossfussbo-
dens in der Mitte des Gebaudes 50 cm nicht Uberschr  eiten und 10 cm nicht un-
terschreiten.

Traufhdhe

§2

Die Traufhdhe der Geb&ude, darf, gemessen von der O K. des fertigen Fussbo-
dens bis zum Schnittpunkt der Aul3enkante des aufgeh enden Aul3enmauerwerks
mit der Dachhaut, 4,00 m nicht Uberschreiben.

Firsthohen

§3

Die maximale Firsthbhe darf, gemessen von der Oberk  ante First bis zur Ober-
kante des fertigen Erdgeschol3fubodens, 9,0-*0 m ni  cht Uberschreiten. (8 18
BauNVO in Verbindung mit § 16 (2.4) BauNVO)

Geschossflachenzahl (GEZ)

§4

Die Flachen von AufenthaltsrAumen in anderen Gescho  ssen (Nicht-Vollgeschos-
sen) einschlie3lich der zu ihnen gehérenden Treppen  hauser und einschlie3lich
ihrer Umfassungswande sind auf die max. zulassige G FZ anzurechnen. (8§ 20
Abs. 3 BauNVO)

Anzahl der zulassigen Wohnungen (Gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB):

Je Einzelhausbebauung sind maximal zwei Wohnungen z  ugelassen, je Doppel-
haushaélfte ist maximal eine Wohnung zulassig.

Pro Grundstuick ist nur eine Zu- und Abfahrt in eine r Breite von maximal 4 m zu-

8 5 Grundstickszu- und Abfahrten:
lassig.
8 6 Garagen, Nebenanlagen und Carports

§7

Garagen, Nebenanlagen und Carport sind nur innerhal b der tiberbaubaren Fla-
chen zulassig.

Schmutzwasserkanal

Die zukinftigen neu erschlossenen Grundstticke entla ng der ,Malgartener Stra-
Re missen gemal der AWBS bei einer weiteren Bebauu ng des Grundstiickes
den vorhandenen Schmutzwasser- / Grundstiicksansch luss nutzen, in diesen
Fall von den Hausern ,Am RulRkamp® 10, 12 und 14. Wi rd durch eine Teilung ei-
nes Grundstiickes ein neuer Schmutzwasseranschluss e rforderlich, so sind die
anfallenden Kosten in voller Hohe vom Anschlussnehm er zu tragen.

Bei den neu entstehenden Grundstliicken im nordliche n Bereich der ,Blanken-
burger / Malgartener Straf3e“ kann eventuell der Ans  chluss lediglich durch eine
Druckentwas-serung erfolgen.



§ 7 Regenwasserbewirtschaftung
Das auf den privaten Grundstiicken anfallende Nieder  schlagswasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick zu versickern.

B) Gestalterische Festsetzungen

8 1 Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten:
a) Dachausbildung

Die Dachausbildung der Hauptbaukdrper muf3 mit genei gten Dachflachen er-
folgen. Zulassige Dachformen sind das Sattel- und W almdach. Die Dachfla-
chen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erstellen. Es sind rote,
braune und schwarze Farbtone zu verwenden.
Ausnahmen hiervon bilden die dauerhaft bodendeckend mit Gras und Krau-
tern bepflanzten Dachern (Griindach)
keine glasierten Dachpfannen

b) Die Dachneigung muss 45 bis 52 Grad betragen.

c) Dachaufbauten (Dachgauben) sind zulassig.
Pro Dachflache ist die LAngenausdehnung von einzeln  en Dachaufbauten in
der Summe ihrer Seitenlange auf insgesamt 3/5 der d  arunterliegenden
Traufenlange zu begrenzen. Durchgehende Dachaufbaut  en dirfen in ihrer
Langenausdehnung 30 % der darunterliegenden Traufen  l&nge nicht Uber-
schreiten. Der Abstand der Dachaufbauten von der Au ~ RRenkante des Ortgangs
mufd mindestens 2 m betragen. Unterhalb des Dachaufb  aues missen min-
destens 3 Reihen Dachziegeln ununterbrochen durchla  ufen. analog hierzu
missen auch im Auslaufbereich des Dachaufbaues 3 Re  ihen Dachziegeln
vom Hauptdach bis zum First ununterbrochen durchlau fen.

§ 2 AuRenwandgestaltung:
Bei Doppelh&usern und Hausgruppen sind je Baukorpe r fur die Fassade / Ver-
blendung und die Dacheindeckung einheitliches Mater ial zu verwenden.

C Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgesc  hichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansamm lungen, Schlacken so-
wie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentra tionen, auch geringe Spu-
ren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und m  Ussen der Denkmal-
schutzbehotrde der Stadt und des Landkreises Osnabri ck (Stadt- und Kreisar-
chéologie, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0 541 / 323-2277 oder -4433)
unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist de r Finder, der Leiter der Ar-

beiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundste llen sind nach § 14 Abs.
2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen bzw. ist fur ihren Schutz Sorge zu tragen , wenn nicht die Denkmal-

schutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten g estattet.

2. Kampfmittelbeseitigung



Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Pan  zerfauste, Minen etc.) gefun-
den werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder an die Zentrale Polize idirektion — Dezernat 55 -
Kampfmittelbeseitigungsdienst - in Hannover.

3. Bodenschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schd dliche Bodenveranderungen
(z.B. durch geruchliche und/oder visuelle Auffallig keiten) oder Abfallablagerun-
gen erhalten werden, sind die Arbeiten vorlaufig ei nzustellen und der Landkreis
Osnabriick - Fachbereich Wasser und Bodenschutz - is  t hiervon unverziglich in
Kenntnis zu setzen.

4. Aulerkrafttreten

Mit Inkrafttreten der 1. Anderung des Bebauungspla  nes Nr. 63 ,Am Risskamp®,
tritt der von der 1. Anderung erfasste Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 63
~Am Riusskamp* aulRer Kraft.



