=R

Bramsche - Bebauungsplan Nr. 132.2
" Innenstadt II - 2. Anderung -
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Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemarkung: Bramsche Flur: 3

Auftragsnummer: 20120913

Mafstab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersadchsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung
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* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 04.12.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen

Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Dipl.-Ing. Kirstin Fliissmeyer
Dipl.-Ing. Werner Flissmeyer

Beratender Ingenieur

ArndtraRe 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick,den ...................

gez. Flissmeyer

Offentl. best. Verm. Ingenieur
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Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes i

o Baugesetzbuch i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), 1
das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist; H

o Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) s
i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 s
des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist; |

o Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. S. 46);

o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509);

o Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576),
zuletzt geandert durch Artikel 29 des Gesetzes vom 13. Oktober 2011 (Nds. GVBI. S. 353), durch Artikel 10
des Gesetzes vom 17.11.2011 (Nds. GVBI. S. 422), durch § 87 Abs. 4 der Niedersachsischen Bauordnung
vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46), durch Artikel 4 des Gesetzes vom 18.07.2012 (Nds. GVBI. S. 252)
sowie durch Artikel 7 des Gesetzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589) in der aktuell giltigen Fassung.

Die Ausarbeitung dieser Bebauungsplananderung erfolgte durch das:

Planungsbiiro
Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein

Bauassessor Stadtebau - Dipl.-Ing. Raumplanung

48249 Dilmen, Teutenrod 11
Tel.: 02594 /91 79 081
Mobilfunk: 0176 / 993 78 391
Email-Adresse: peter.wallstein@alice-dsl.net

Bearbeitung:
Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein

Dillmen, den 05. Mai 2014

(Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein)

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I. S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) und der Baunutzungsverordnung i. d. F.

der Bekanntmachung v. 23.01.1990, die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
geandert worden ist

Bestandsangaben
o Flursticks- bzw. Eigentumsgrenze Wohngebaude mit
mit Grenzmal 34 Hausnummer

Wirtschaftsgebaude, Garagen
und sonstige Nebengebaude

125/13 Flurstiicksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstibliche Karten und Pléne verwiesen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

——— I Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
: M| ol 1 (iberbaubare Grundstiicksfléche (§ 23 Abs.1 BauNVO; innerhalb der Baugrenze)
[ -! o+ nicht iberbaubare Grundstiicksflache (alle Grundstiicksflachen auRerhalb der Baugrenze)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 und 20 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 Abs. 4 BauNVO)

GRZ 0,6

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

GFZ 1,2

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

(o] offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Offentliche Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Weitere Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
BN BN B (cr Bebauungsplananderung
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Malles der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes (§ 1 Abs. 4, 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir

f I Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung
Zufahrt

GTGa Zufahrt Gemeinschaftstiefgarage

Sonstige Darstellungen (nachrichtlich, keine Festsetzungen)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs angrenzender
Bebauungsplane

Grenze der Geltungsbereichs
der "Gestaltungs- und Werbesatzung"
der Stadt Bramsche

esee (G4|\f oo

BemafRungsangaben

, 6,50 ,
10 kV - Erdkabel
30 kV - Erdkabel
Fernmeldeleitung
Steuerkabel
Abwasserleitung

Erdgasleitung
mit Schutzstreifen

Textliche Festsetzungen

1.0 Berechnung der Geschossflache (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieRlich der
zu ihnen gehorenden Treppenhauser und einschlief3lich ihrer Umfassungswande sind auf die maximal
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

2.0 Ausschluss einer Nutzungsart von Einzelhandels- und Gewerbebetrieben sowie von
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Mischgebieten (§ 6 BauNVO)
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO

GemalR § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO werden in dem festgesetzten
Mischgebietsbaufeld (MI) aus der Nutzungsart der allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe Sex-Shops
und aus den allgemein zulassigen Gewerbebetrieben Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen
ausgeschlossen.

Nicht zulassig sind des weiteren die ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten im Sinne des § 4 a
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 6 Abs. 3 BauNVO). Dies sind Nachtlokale
jeglicher Art, Vorflihr- und Geschéaftsrdume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter
ausgerichtet ist, Sex-Kinos, Sex-Shops mit Videokabinen, Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen,
Swinger-Clubs und swingerclubahnliche Einrichtungen, Spielotheken, Spiel- und Automatenhallen sowie
Wettbiros und Vergnigungsstatten vergleichbarer Art zu vorgenannt aufgefiihrten Einrichtungen.

3.0 Tiefgaragen, Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 12 und § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO)

Tiefgaragen, Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sind nur innerhalb der iberbaubaren
Flache sowie innerhalb der gesondert dafiir ausgewiesenen Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung
mit § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) zulassig. Die zulassige Nutzung dieser Flache ist in der Planzeichnung durch
Einschrieb bestimmt.

Auf der nicht Gberbaubaren Grundstlcksflache sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO Anlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 1und 2 BauNVO allgemein zulassig. Einrichtungen fiur die Kleintierhaltung geman § 14 Abs. 1
BauNVO sind von der Zulassigkeit ausgenommen.

4.0 Nichtanrechnung von in unversiegelter Bauweise errichteten befestigten Flachen auf die festgesetzte
Grundflachenzahl/GRZ (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

Auf der festgesetzten, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtete befestigte Flachen wie offene
Stellplatze, ihre notwendigen Zufahrten und Bewegungsflachen, ihre Zuwegungen zu den Gebauden,
Terrassen, sonstige Freisitze u. 4. werden auf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) nicht angerechnet,
wenn sie in unversiegelter Bauweise (offenporiges Oko-Pflaster, breitfugig verlegtes Rasenpflaster mit
mindestens 3 cm Fugenbreite, Schotter-, Schotterrasen- oder Kiesflache u. a.) errichtet werden und das
anfallende Regenwasser auf dem Grundstiick verbleibt und dort einer Versickerung bzw. einer Nutzung
zur Gartenbewasserung zugefiihrt wird.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 in Verbindung mit § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) sowie der

§§ 10 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der

Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 132.2 "Innenstadt 1I - 2. Anderung -" bestehend aus der Planzeichnung
und den textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bramsche, den ....................

gez.
Der Blrgermeister

(Siegel)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 20.03.2014 die

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 132.2 "Innenstadt II - 2. Anderung -" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 a BauGB (Bebauungsplane der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren) am ................. ortstiblich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung wurde die Offentlichkeit darlber informiert, dass auf der Grundlage des § 13 a BauGB

im Verfahren von der Durchfiihrung der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie von dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 S.2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfiigbar sind, abgesehen wird.

Des weiteren wurde dartiber informiert, dass von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung der Offentlichkeit
nach § 3 Abs. 1 BauGB und sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen wird.

Bramsche, den ...................

gez.
Der Blirgermeister

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am ................ dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132.2 "Innenstadt II - 2. Anderung -" sowie der Begriindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................. ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 132.2 "Innenstadt II - 2. Anderung -" und der Begriindung haben
VOM oo bis einschlieRlich dem ................. geman § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bramsche, den ...................

gez.
Der Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 132.2 "Innenstadt II - 2. Anderung -" nach Priifung der
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .................. als Satzung gemaR § 10 Abs. 1 BauGB
sowie die Begriindung beschlossen.

Bramsche, den ...................

gez.
Der Blrgermeister

Inkrafttreten
Der Beschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .................. im Amtblatt Nr. .....
fir den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am .................. rechts-

verbindlich geworden.

Bramsche, den ...................

gez.
Der Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Mangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen der in

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und/oder eine unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhéltnis des
Bebauungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel nicht geltend gemacht worden.

Bramsche, den .....................

Der Blirgermeister

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Vorentwurf

Bramsche, den ...................

Der Biirgermeister
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Lage im Stadtgebiet

Hinweise

A) Uberbauung von Leitungsrechten der Versorgungstriager

Innerhalb der iberbaubaren Flachen kdnnen Leitungsrechte der Versorgungstrager Uberbaut werden,
wenn die Auflagen des Versorgungstragers zur Sicherung der Leitungen oder Kanale bertlicksichtigt werden.

B) Archéologische und palaontologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte

(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss (iber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig

und missen der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker
Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen

sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen; bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

C) Bodenschutz

Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen (z.B. durch geruchliche
und/oder visuelle Auffalligkeiten) oder Abfallablagerungen erhalten werden, sind die Arbeiten vorlaufig
einzustellen und der Landkreis Osnabriick - Fachbereich Wasser und Bodenschutz - ist hiervon unver-
zuglich in Kenntnis zu setzen.

D) Kampfmittelbeseitigung

Sollte bei Erd- und Bauarbeiten / Eingriffen in den Untergrund der Verdacht auf Kampfmittel (z.B. Munition,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) aufkommen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und ist die zustandige
nachstgelegene Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,
Regionaldirektion Hannover (Telefon: 0511 106-3000) umgehend zu informieren.

Satzung
der Stadt
Bramsche

Bebauungsplan Nr. 132.2
" Innenstadt II - 2. Anderung -"

Bebauungsplan der Innenentwicklung, aufgestelit
im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a BauGB

MaRstab: 1 : 500
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