Stadt Bramsche Vorlage WP 11-16/548

Die Blrgermeisterin Datum: 04.04.2014
FB 4 - Stadtentwicklung, Bau und Umwelt Verfasser/in: Frau Elisabeth Drewes
Beschlussvorlage
(")ffent!.. Sitzung Abstimmungsergebnis
Beratungsfolge Sitzungsdatum (O/N) Dafir Dagegen Enthalt.
Ausschuss fur 24.04.2014 o)
Stadtentwicklung und
Umwelt
Verwaltungsausschuss N
Rat O
Betreff: Bebauungsplan Nr. 44 "Gelande zwischen Lutterdamm und Engterstrale", 6.

Anderung, mit értlichen Bauvorschriften
- Satzungsbeschluss gemaf § 10 Baugesetzbuch (BauGB) -
Bezugsvorlagen Nr. WP 11-16/221 und WP 11-16/464

Beschlussvorschlag:

1. Die im Rahmen des Planverfahrens vorgebrachten und in den beigefiigten Anlagen
aufgelisteten Anregungen und Hinweise werden zur Kenntnis genommen und jeweils
entsprechend der Spalte ,Abwagung / Beschlussempfehlung“ beschieden.

Die als Anlage beigefuigte Abwagung ist Bestandteil des Satzungsbeschlusses.

2. Das gemeindliche Aufstellungsverfahren zum Bebauungsplan Nr. 44 ,Gelande zwischen
Lutterdamm und EngterstralRe®, 6. Anderung, mit értlichen Bauvorschriften, wird mit
Begrindung und Umweltbericht hiermit durch den Satzungsbeschluss abgeschlossen.

Sachverhalt / Begriindung:

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Gelande zwischen Lutterdamm und
Engterstralle” wird ein Allgemeines Wohngebiet auf einer Tiefe von ca. 25 m ausgewiesen
und damit der Bedarf an der Schaffung und Bereitstellung von Baugrundsticken fur den
Einfamilienhausbau im Bereich der Gartenstadt in einem kleinen ersten Schritt gedeckt. Der
Bedarf an weiteren Bauplatzen im Bereich Gartenstadt ist nach wie vor gegeben. Aufgrund
seiner zentralen Lage und der bereits vorhandenen Verkehrserschliefung eignet sich das
Plangebiet besonders fir die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes. Das Plangebiet
liegt in einer Entfernung von nur ca. 150 Meter von zahlreichen Infrastruktureinrichtungen
und Einkaufsmoglichkeiten am Lutterdamm entfernt. Andererseits liegen die Grundstucke in
ruhiger Wohnlage, abseits des StralRenverkehrslarms. Die vorgesehene Innenverdichtung
macht bereits erschlossene Flachen fur das Wohnraumangebot nutzbar und minimiert den
Siedlungsdruck auf Flachen jenseits des Siedlungsrandes.

Das Plangebiet ist bereits Uber die Tannenstral’e erschlossen, die Grundstiicke kénnen
direkt Uber die Tannenstrafle angefahren werden. Erganzende offentliche Verkehrsflachen
sind zur ErschlieBung des Plangebietes nicht erforderlich. Bisher bestehen entlang der
TannenstraRe nur auf der dstlichen Seite Wohnh&user, innerhalb des Anderungsbereiches
liegen Waldflachen. In die 6. Anderung wurde daher eine Waldumwandlungsgenehmigung

Seite 1 von 2



integriert. Zum Schutz des Waldes und der neu angrenzenden Wohngrundstiicke ist ein 20
m breiter Waldsaum vorgesehen. Die Breite wird aus Sicherheitsgriinden aus der Kipphthe
abgeleitet. Die Abstandsfliche wird als neue Ubergangszone zum Geldnde des
Wasserwerks als Mallinahmenflache ausgebildet. Die MaRnahmenflachen gliedern sich in
einem 10 m breiten Gehdlzstreifen mit niedrigen Gehdlzen als Waldmantel zum neuen
Waldrand und einem 10 m breiten Sukzessionsstreifen zwischen neuem Gehdlzstreifen und
Baugrundstucken. Der Waldausgleich und der Ausgleich zur Eingriffsregelung erfolgen auf
dem Flurstick 63/1, Flur 2 in der Gemarkung Schleptrup durch Neuaufforstung einer bisher
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flache auf 8.387 m? mit standortgerechten
heimischen Gehdlzarten.

Mit der Beschluss-Vorlage Nr. WP 11-16/221 hat der Ausschuss flr Stadtentwicklung und
Umwelt am 22.11.2012 die Aufstellung zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44
,Gelande zwischen Lutterdamm und Engterstralle” gemalR § 3, Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 02.09.2013 durch
Veroffentlichung in den ,Bramscher Nachrichten® und durch Aushang am Rathaus der Stadt
Bramsche bekannt gemacht.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3, Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 10.09.2013
bis einschlieBlich 14.10.2013 durchgefiihrt. Am 09.09.2013 fand aufterdem eine
Informations- und Erérterungsversammlung im Rathaus der Stadt Bramsche statt.

Mit Schreiben vom 23.04.2013 bzw. E-Mail vom 26.04.2013 wurde den Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange gemalR § 4, Abs. 1 BauGB Gelegenheit gegeben,
sich spatestens bis zum 27. Mai 2013 zu dem Planentwurf und der Begrindung,
insbesondere im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung, zu dulern.

Mit der Beschluss-Vorlage Nr. WP 11-16/464 hat der Verwaltungsausschuss in seiner
Sitzung am 19.12.2013 die &ffentliche Auslegung der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
44 ,Gelande zwischen Lutterdamm und Engterstrale“ einschliefllich Begrindung und
Umweltbericht gemaR § 3, Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaf § 4, Abs. 2 BauGB beschlossen.

Nach Veroffentlichung in den ,Bramscher Nachrichten“ und durch Aushang im Rathaus am
01.02.2014 wurde der Bauleitplanentwurf einschlielich Begriindung und Umweltbericht vom
10.02.2014 bis einschlieBlich 10.03.2014 6ffentlich ausgelegt und ins Internet eingestellt.

Mit Schreiben vom 04.02.2014 und E-Mail vom 20.02.2014 wurde den Behdrden und
sonstigen Tragern offentlicher Belange die Gelegenheit gegeben, sich spatestens bis zum
19.03.2014 zum Planentwurf und der Begrindung zu &uRern. Das vorliegende
Abwagungsmaterial ergibt sich aus den Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange und
von Privatpersonen.

Nach Priifung und Wirdigung des Abwagungsmaterials wird empfohlen, die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44 ,Gelande zwischen Lutterdamm und Engterstrae“ in der
vorliegenden Fassung, einschlielich der Begrindung und des Umweltberichts, zu
beschlielen.

Anlagenverzeichnis:
B-Plan Nr.44.6_Abwag_2014-04-04
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