Seite 1/ 16

Stadt Bramsche
Bebauungsplan Nr. 153 ,,Steingraberweg“
Verfahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB — Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stand 2014-03-03

Stellungnahme

Abwagung

Landkreis Osnabriick

2014-01-10

Aus der Sicht des Landkreises Osnabriick nehme ich wie folgt Stellung:

Bauleitplanung

Zunéachst empfiehlt es sich, das Planungserfordernis in der Begriindung zur 25.
Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 153
~oteingraberweg" deutlicher darzustellen, auch im Hinblick auf die Bevdlke-
rungsprognose fur den Landkreis Osnabriick bis zum Jahr 2030.

Zudem mussen in den Verfahrensvermerken der o.g. Bauleitplane die
aktuellen Fassungen der verwendeten Gesetzestexte genannt werden.
Demnach lauten die vollstandigen Angaben wie folgt:

- Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz - NKomVG - vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 12.12.2012 (Nds. GVBI. S. 589).

- Niederséachsische Bauordnung - NBauO - in der Fassung vom 03.04.2012
(Nds. GVBI. S.46).

AuRerdem wird auf Nr. 42 der Verwaltungsverfigung zum Baugesetzbuch -
VVBauGB- verwiesen. Demnach missen die Planzeichnungen uber einen
MalRstab verfiigen. Zudem wird davon ausgegangen, dass die fertige Planunter-
lage neben der eigentlichen Planzeichnung auch die textlichen Darstellungen
bzw. Festsetzungen, die nachrichtlichen Ubernahmen und Vermerke, die

Keine Bedenken, die Hinweise werden wie folgt beachtet:

Die Begriindung zum Planungserfordernis wird wie folgt erganzt:

Nach der Bevolkerungsprognose fiir den Landkreis Osnabrick bis zum Jahr
2030 ist fur Bramsche angegeben:

im Jahr 2013 eine Bevdlkerungszahl von 30874 EW und

im Jahr 2030 eine Bevolkerungszahl von 30130 EW

Um dem prognostizierten Bevolkerungsriuckgang von rund 750 EW bzw. 2,5%
konstruktiv entgegenzuwirken, ist die Gemeinde gefordert, Angebote zur
Attraktivitatssteigerung der Gemeinde zu machen. Auf Ebene der Bauleitpla-
nung bedeutet dieses, flr junge Familien ein Angebot an Wohn-
raum/Wohngrundstiicken zu schaffen. Um hier gegenliber anderen Gemein-
den wettbewerbsfahig zu sein, halten der Ortsrat Ueffeln und der Rat der
Stadt Bramsche es fur erforderlich, mit dem hier gewahlten Grundstuck ein
attraktives Angebot zu machen.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurde vom Landkreis Osnabrick
bereits ausgesagt, dass gegen diese Planung keine grundséatzlichen Beden-
ken bestehen.

Insoweit ist die Ausweisung des Baugebietes begrindet, zumal Nachfrage
besteht.

Die Verfahrensvermerke werden entsprechend aktualisiert.

Die Ur- und Abschrift des Bebauungsplanes erfolgt mafl3stabgerecht, der
angewendete Maf3stab wird im Planstempel und in der amtlichen Bestatigung
des Katasteramtes genannt.

Das Auslegungsexemplar ist als zusammengefasstes Dokument vorhanden
und hat in dieser Form ausgelegen.
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Stadt Bramsche
Bebauungsplan Nr. 153 ,,Steingraberweg“
Verfahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB — Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stand 2014-03-03

Stellungnahme

Abwagung

Landkreis Osnabriick

2014-01-10

Planzeichenerklarung etc. zusammengefasst darstellt. Von der Planzeichnung
getrennte textliche Festsetzungen sind unangebracht. Erganzend dazu sollten die
textlichen Festsetzungen entweder nach Paragrafen oder nach Nummern
gegliedert sein.

Weiterhin empfiehlt es sich, auch das Grundstlick Flur 3, Flurstiick 48/1 (Flache
fur die Landwirtschaft) mit in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 153
~oteingraberweg" aufzunehmen. Andernfalls kdnnte bei entsprechender Bebau-
ung des Bebauungsplangebiets Nr. 153 ,Steingraberweg" das o.g. Grundstlick
kunftig nicht mehr im ,35er-Gebiet", sondern im ,34er-Gebiet" liegen.

Zudem koénnte es zur Verdeutlichung hilfreich sein, den letzten Satz auf Seite 18
der Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 153 ,Steingraberweg" umzuformulieren.
Die Formulierung ,die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 4 BauNVO"
bietet sich an dieser Stelle an.

Untere Naturschutzbehdrde

Der Umweltbericht gem. 8 2a BauGB, der als Bestandteil zum B-Plan beigefligt
ist, arbeitet alle planungs- und abwagungsrelevanten Aspekte nachvollziehbar
und korrekt ab.

Die Eingriffsregelung gem. § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) und die
sich daraus ergebenden Kompensationserfordernisse sind ebenfalls nicht zu
beanstanden. Neben einer das geplante Baugebiet nach Norden und Westen

Die Gliederung der textlichen Festsetzungen wird in diesem Plan wie im
Entwurf beibehalten. Ein rechtlicher Verstof3 gegen Vorschriften ist hier nicht
vorhanden.

Die Abgrenzung dieses Plangebietes ist durch die Gemeinde mit den
Nachbarn abgestimmt. Ein Einbezug des Grundstiickes Flur 3, Flurstiick 48/1
ist derzeit nicht gewollt, Bauabsichten liegen hier in naher Zukunft nicht vor.
Das zukinftig die planungsrechtliche Situation dieses Grundstiickes wie in der
Stellungnahme beschrieben - nicht mehr ,35er-Gebiet", sondern im ,34er-
Gebiet" sein wird, ist gewollt und den Planungsbeteiligten bekannt.

Im Ubrigen ist auf die Stellungnahme des Anliegers Wobker aus dem
frihzeitigen Beteiligungsverfahren zu verweisen, dort ist vermerkt:

,Er hat an einer ErschlielBung des rickwartigen Bereichs seines Grundstiicks
zur Schaffung eines weiteren Baugrundstiickes durch einen ErschlieBungs-
stich im Rahmen der Bebauungsplanung kein Interesse.*

In der Abwéagungs- und Planungsentscheidung ist darauf hin entschieden
worden, dieses Flurstiick nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einzubeziehen. Sollte hier dennoch stadtebaulicher Regelungsbedarf gesehen
werden, ist dartber in einem eigenstandigen Bauleitplanverfahren zu ent-
scheiden.

Dieser Hinweis wird beachtet. Bisher war gesagt: ,Zuléssig sind alle gem. § 4
BauNVO zulassigen Nutzungen.” Die Begriindung wird umformuliert in: ,die
Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich nach § 4 BauNVO".

Diese Zustimmung zum vorgelegten UBR wird zur Kenntnis genommen.
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Stadt Bramsche
Bebauungsplan Nr. 153 ,,Steingraberweg“
Verfahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB — Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stand 2014-03-03

Stellungnahme

Abwagung

Landkreis Osnabriick

2014-01-10

begrenzenden Begrinung soll das verbleibende Kompensationsdefizit in der
Stiftung Hof Hasemann ausgeglichen werden. Auch diese Vorgehensweise wird
akzeptiert.

In Kapitel 9.3 des Umweltberichts wird die spezielle artenschutzrechtliche
Prufung gem. § 44 BNatSchG behandelt. Unter dem Unterpunkt 9.3.5 werden die
Ergebnisse der faunistischen Erfassung zusammengefasst und Vermeidungs-
malRnahmen formuliert, die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zu
beachten sind, um den Verbotsbestand gem. § 44 (1) Nr.1 BNatSchG zu
vermeiden.

Abfallwirtschaft
Auf die Stellungnahme vom 29.05.2013 wird verwiesen.

Untere Denkmalschutzbehdrde

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die
Anderung FNP-Ortsteil Ueffeln und den Bebauungsplan Nr. 153 ,Steingraber-
weg" der Stadt Bramsche nur dann keine Bedenken, wenn die in den jeweiligen
Entwurfsbegriindungen (FNP-Anderung: Abschnitt 8.10; B-Plan: Abschnitt 9.9)
fur die Erteilung einer denkmalrechtlichen Genehmigung der anstehenden
Erdarbeiten genannten Bedingungen umgesetzt werden (= arch&ologische
Untersuchungen nach ,Verursacherprinzip", vgl. §6 [3] Nieders. Denkmalschutz-
gesetz).

Falls Ruckfragen bestehen sollten, stehe ich Ihnen jederzeit zur Verfligung.

Zu Abfallwirtschaft:

In der Stellungnahme wurde gesagt: ,Die Anlieger des kleinen Stiches sind
gehalten, ihre Abfallbehalter zur Entsorgung an der Einmindung zum
Wendehammer bereit zu stellen.” Dieser Hinweis wird in die Begrindung
aufgenommen.

Zu Untere Denkmalschutzbehérde:

In der Begrindung zum Entwurf war ausgesagt: Das Plangebiet grenzt
unmittelbar an ein flachiges archéologisches Fundgebiet auf dem Wiemels-
berg an (GroRsteingraber, Grabhugel, Urnenbestattungen). Weitere Funde
sind nicht auszuschliel3en.

Deshalb werden vor Erschlielung des Plangebietes Bodenuntersuchungen
hinsichtlich mdglicher archéologischer Funde notwendig. Diese Untersuchun-
gen werden veranlasst werden. ..... Die Vorgehensweise dazu wurde zwi-
schen der Stadt und der archéaologischen Denkmalpflege abgestimmt. Siehe
hierzu die weitergehenden Ausfihrungen unter Nr. 8 dieser Abwagung
Ergadnzende Stellungnahme/Mail von 2014-01-23 der Stadt Osnabriick;
Archéologische Denkmalpflege

LGLN, Regionaldirektion Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst

2013-09-16

Die hier vorhandenen Luftbilder wurden auf lhren Antrag ausgewertet (siehe
Vermerk(e) in beigefligter Kartenunterlage).

Die Aufnahmen zeigen keine Bombardierung innerhalb des Planungsbereiches.
Gegen die vorgesehene Nutzung bestehen in Bezug auf Abwurfkampfmittel
(Bomben) keine Bedenken.

In einem Teilbereich ist keine Aussage mdoglich, da der Bereich damals
bewaldet war.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)

Keine Bedenken, die Hinweise werden beachtet.
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Stadt Bramsche
Bebauungsplan Nr. 153 ,,Steingraberweg“
Verfahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB — Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
Zusammenfassung der Stellungnahmen Stand 2014-03-03

Abwagung

Stellungnahme

2 | LGLN, Regionaldirektion Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst 2013-09-16

gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des

Die Kosten der Luftbildauswertung wurden von der Stadt Bramsche getragen.

LGLN — Regionaldirektion Hannover. Die Auswertung von Luftbildern ist Soweit ergdnzende Funde getéatigt werden, werden die nebenstehenden
kostenpflichtig. Die Kosten der Auswertung haben Sie zu tragen. Hinweise beachtet.
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Kampfmittel-/ Gefdhrdungssituation Kampfmittel-/ Gefdhrdungssituation
Keine Ausage iiber den Planungs-, Auf den uns zur Verfiigung stehen-
Grundstiicks- und Trassenbereich [] den Luftbildern ist keine Bombar-
mdglich, da der Bereich damals dierung im Planungs-, Grundstilicks-

bewaldet war. und Trassenbereich erkennbar.

3 | Stadtwerke Osnabriick 2013-12-19
Die uns zur Verfugung gestellten Unterlagen wurden von unseren Fachabteilun- Keine Bedenken
gen auf die Belange der Versorgung uberprift. Unsererseits bestehen gegen die
0.a. Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans
keine Bedenken.

4 | Ericsson Services GmbH 2013-12-23

Die Ericsson Services GmbH hat keine Einwande oder sonstigen Anmerkungen
zu den o. g. MaRnahmen. Uber den Planbereich verlaufen derzeit keine Richt- Keine Bedenken
funktrassen unseres Unternehmens. Unsererseits bestehen somit keine Ein-
schrankungen zu diesem Vorhaben.
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Stadt Bramsche
Bebauungsplan Nr. 153 ,,Steingraberweg“
Verfahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB — Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Zusammenfassung der Stellungnahmen Stand 2014-03-03

Stellungnahme Abwagung

5 | Kabel Deutschland 2013-12-20

Wir teilen Ihnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH Keine Bedenken
gegen die von lhnen geplante BaumalRinahme keine Einwénde geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant. Eigene MalRnahmen der Kabel Deutschland
Vertrieb und Service GmbH zur Anderung bzw. Erweiterung des Telekommuni-
kationsnetzes sind im genannten Planbereich nicht vorgesehen.

7 Deutsche Telekom 2013-12-20
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei- Keine Bedenken,
gentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten Die dort gegebenen Hinweise werden beachtet, die Begriindung wird noch wie
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu- folgt erganzt: ,Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. TK-Linien im Baugebiet prufen. Die Telekom behélt sich vor, bei einem bereits
bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen
Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Mail vom 03.06.2013 Stellung genom- anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die
men. Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter. Versorgung der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird

sichergestellt.”

Der Bitte, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungspl-
angebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frih wie maoglich,
mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen, wird entspro-

chen.

8 | Stadt Osnabriick; Archdologische Denkmalpflege 2013-12-03
Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises Diese Stellungnahme ist von der Stadt Osnabriick; Archéologische Denkmal-
Osnabrick bestehen gegen den Plan bzw. die Plandnderung nur dann keine pflege, an den Landkreis Osnabriick gerichtet worden, der Landkreis, Abt
Bedenken, wenn die in den jeweiligen Entwurfsbegriindungen (FNP-Anderung: Denkmalpflege, hat diese Stellungnahme so tibernommen.
Abschnitt 8.10; B-Plan: Abschnitt 9.9) fur die Erteilung einer denkmalrechtlichen Auf die Abwégung unter Nr. 1 dieser Vorlage wird verwiesen.
Genehmigung der anstehenden Erdarbeiten genannten Bedingungen umgesetzt
werden (= archéologische Untersuchungen nach ,Verursacherprinzip”, vgl. 8 6 [3]
Nieders. Denkmalschutzgesetz)
Erganzende Stellungnahme/Mail von 2014-01-23
Wie soeben telefonisch besprochen, kénnen die denkmalrechtlichen Bedingun- Die nebenstehend beschriebene Vorgehensweise zur Anlage von Suchschnit-
gen und Auflagen nach § 13 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes, auf die wir in ten wurde mit Datum 2014-01-23 zwischen der Stadt Osnabruck; Archaologi-
unserer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 153 "Am Steingraberweg" sche Denkmalpflege und der Verwaltung der Stadt Bramsche abgestimmt.
hingewiesen hatten, wie folgt umgesetzt werden: Seitens der Stadt Bramsche wird entsprechend vorgegangen.
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Stadt Bramsche
Bebauungsplan Nr. 153 ,,Steingraberweg“
Verfahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB — Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Zusammenfassung der Stellungnahmen Stand 2014-03-03

Stellungnahme Abwagung

8 | Stadt Osnabriick; Archéologische Denkmalpflege 2013-12-03
Das Anlegen der archaologischen Suchschnitte soll im Bereich/Verlauf der
ErschlieBungstrasse, also im Verlauf der vorgesehenen Stral3enverkehrsflache
erfolgen. Wenn dabei keine archaologischen Funde und Befunde zutage treten,
kann auf weitere Untersuchungen im Ubrigen Bereich des Bebauungsplanes Nr.

153 verzichtet werden. Treten Funde bzw. Befunde auf, so muss das weitere
Vorgehen und die Finanzierung dann notwendiger umfassenderer Ausgrabungen
nach § 6 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes abgestimmt werden.

9 | Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum 2013-12-04
Aus hiesiger Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die o. g. Keine Bedenken
Planungen.

10 | Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick 2013-12-16
Gegen die 0. g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichts- Keine Bedenken
amtes Osnabrick keine Bedenken erhoben.

12 | Abwasserbeseitigungsbetrieb der Stadt Bramsche 2014-01-08
Zu dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Steingraberweg" Keine Bedenken
sowie der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes — Ortsteil Ueffeln liegen
keine Bedenken vor.

14 | Landwirtschaftskammer Niedersachsen 2014-01-07

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 153 ,Steingraberweg" der Stadt
Bramsche, der weitgehend deckungsgleich mit dem Planbereich der 25. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bramsche ist, liegt im Ortsteil Ueffeln
der Stadt Bramsche. Zu der vorliegenden Planung nehmen wir nach Rickspra-
che mit dem Forstamt Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
aus landwirtschaftlicher und aus forstwirtschaftlicher Sicht wie folgt Stellung:

Das etwa 1,7 ha (B-Plan) bzw. 1,9 ha (F-Plan) grol3e Plangebiet wird bisher
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt und ist im rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplan der Stadt Bramsche dem entsprechend als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Sudlich schlieBen vorhandene bebaute Wohnbauflachen,
westlich Waldflachen sowie nérdlich und stlich Gberwiegend landwirtschaftlich
genutzte Flachen an den Planbereich an.

Vorgesehen ist die Darstellung des Planbereiches als Wohnbauflache (W) und
die Ausweisung des Geltungsbereiches als allgemeines Wohngebiet (WA).

Keine Bedenken,

die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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Bebauungsplan Nr. 153 ,,Steingraberweg“
Verfahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB — Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stand 2014-03-03

Stellungnahme

Abwagung

14

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

2014-01-07

Hofstellen tierhaltender Betriebe sind weiter als 750 m vom Planbereich entfernt.
Von solchen ausgehende, unzuldssige Geruchsimmissionen sind fir den Plan-
bzw. Geltungsbereich nicht zu erwarten.

Ein Hinweis auf im Rahmen der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlich genutzten Flachen, mdégliche Geruchs-, Larm- und
Staubimmissionen, die unvermeidbar und als ortsiiblich hinzunehmen sind, ist in
den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes enthalten.

Fur den vollstandigen Ausgleich des Eingriffs in Natur und Landschaft sind laut
Entwurfsbegriindung externe KompensationsmaBnahmen erforderlich. Diese
sollen auf Flachen des Kompensationsflachenpools Stiftung ,Hof Hasemann"
durchgefiihrt werden. Wir gehen davon aus, dass landwirtschaftliche Flachen
durch die dort vorgesehenen MalRhahmen nicht beeintréchtigt werden.
Landwirtschaftliche und forstwirtschaftliche Belange werden durch die vorliegen-
de Planung nicht nachteilig beriihrt. Aus landwirtschaftlicher und aus forstwirt-
schaftlicher Sicht bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 153 ,Steingraberweg"
sowie die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bramsche keine
Bedenken.

15

Unterhaltungsverband 97 ,,Mittlere Hase“

2014-01-09

Der Unterhaltungsverband 97 hat keine Bedenken gegen die Planung.

Aus den hier vorliegenden Planungsunterlagen geht nicht hervor, in welchen
Vorfluter das anfallende Oberflaichenwasser der 6ffentlichen Flachen abgeleitet
wird. Hier waren entspre-
chende Informationen
nachzuliefern.

In der angeflgten Karte
ist der Verbandsgraben
des Wabo Thiene-Balkum
dargestellt (rote Linie). Die
Siedlung am Wiemelsberg
entwassert nach unserem
Kenntnisstand ihr
Oberflachenwasser Uber
diesen Verbandsgraben in
die Ueffelner Aue. Das
Siedlungsgebiet gehort
derzeit nicht zum Ver-

Keine Bedenken

Die vollstdndige Wasserwirtschaftliche Vorplanung wurde dem UHV inzwi-
schen Ubermittelt.
Darin wird aufgezeigt, dass die Entwéasserung tUber das Gebiet Wiemelsberg
mit Weiterleitung in die Ueffelner Aue erfolgt.
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Bebauungsplan Nr. 153 ,,Steingraberweg“
Verfahren gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB — Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Zusammenfassung der Stellungnahmen Stand 2014-03-03

Stellungnahme

Abwagung

15

Unterhaltungsverband 97 ,,Mittlere Hase“

2014-01-09

bandsgebiet des Wabo und zahlt keine Beitrdge zur Nutzung des Verbandspla-
nes bzw. des Verbandsgrabens.

Hier ist eine entsprechende Vereinbarung zwischen der Stadt Bramsche und
dem Wabo abzuschlieen, in der zur Nutzung des Verbandsgrabens und die
Entschadigung geregelt ist. Bitte setzen Sie sich in dieser Angelegenheit mit uns
in Verbindung. Der Wasser- und Bodenverband und der Landkreis Osnabriick
erhalten eine Durchschrift.

Erganzende Stellungnahme/Mail von 2014-01-23

Nachdem die wasserwirtschaftlichen Planungsgrundlagen nachgereicht wurden,
wird deutlich, wie vermutet, dass der Verbandsgraben des Wabo Thiene Balkum
zur Oberflachenentwasserung der neuen sowie der bestehenden Siedlung am
Wiemelsberg benutzt werden soll.

Hier bestehen bisher keine vertraglichen Regelungen zur Nutzung des Ver-
bandsunternehmens mit dem Wasser- und Bodenverband Thiene-Balkum.

Die Zustimmung des Wasser- und Bodenverbandes zu dem F-Plan und Bebau-
ungsplan steht in Abhangigkeit einer vertraglichen Regelung zur Nutzung des
Verbandsgrabens zur Ableitung des Oberflachenwassers in die Ueffelner Aue mit
dem Antragsteller.

Bitte setzen Sie sich daher mit dem UHV 97, der die Interessen des Wabo vertritt
in Verbindung.

Die erforderlichen vertraglichen Regelungen mit dem UHV bzw. dem Wabo
Thiene-Balkum hinsichtlich der Nutzung des Verbandsgrabens werden vor der
ErschlieBung des Plangebietes getroffen bzw. abgeschlossen werden.

Der Wasserrechtsantrag ist derzeit in Bearbeitung.

16

Bischofliches Generalvikariat Osnabriick

2013-12-23

Zur o. g. Planung sind weder von der 6rtlich zustandigen Kath. Kirchengemeinde
St. Martinus, Bramsche, noch von unserer Seite Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Keine Bedenken

17

Wasserverband Bersenbriick

2013-12-09

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Ueffeln, in dem der Wasserverband Bersenbriick
fur die offentliche Trinkwasserversorgung ortlich zustandig ist. In der Anlage
erhalten Sie Bestandsplane der im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes
vorhanden Trinkwasserleitungen zur gefélligen Kenntnisnahme und mit der Bitte
um Beachtung bei der weiteren Planung und Plandurchfihrung.

Die Frage der Loschwasserversorgung aus dem o6ffentlichen Trinkwassernetz ist
Zu gegebener Zeit noch gesondert zwischen dem hauptamtlichen Brandschutz,
der fir den Feuerschutz ortlich zustdndigen Stadt Bramsche und dem Wasser-

Keine Bedenken

Die Hinweise werden bei Planumsetzung beachtet.
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Stellungnahme

Abwagung

17

Wasserverband Bersenbriick

2013-12-09

verband abzustimmen. Vorsorglich weise ich schon jetzt darauf hin, dass durch
die Entnahme von Ldschwasser aus dem o6ffentlichen Versorgungsnetz die
Versorgung der angeschlossen Grundstiicke und Betriebe nicht gefahrdet oder
gar ganzlich unterbrochen werden darf. Sollten hierfir neue Wasserleitungen mit
groBerem Querschnitt erforderlich werden, sind anteilige Kosten hierflr durch
den Trager des Feuerschutzes zu Ubernehmen. Ich bitte Sie, den Wasserver-
band von dem Inkrafttreten des Planes und der Durchfiihrung der Erschliel3ung
rechtzeitig in Kenntnis zu setzen, damit die Herstellung der Trinkwasserleitung
innerhalb des Plangebietes rechtzeitig erfolgen kann.

18

NLWKN Betriebsstelle Cloppenburg

2013-12-02

Ich modchte sie bitten, Frau Gisela Brauner aus dem Verteiler zu streichen,
und stattdessen Frau Anke Wach Anke.Wach@nlwkn-clp.niedersachsen.de
aufzunehmen. Ich (Hartmut Kolbe) bleibe im Verteiler stehen.

Inhaltlich keine Stellungnahme abgegeben,
der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

19

Hauptverband des Osnabricker Landvolkes

2014-01-09

Bezugnehmend auf die von lhnen geplante 25. Anderung des Flachennutzungs-
planes sowie des geplanten Bebauungsplanes Nr. 153 (Steingraberweg) werden
aus Sicht der Landwirtschaft derzeit keine Bedenken vorgetragen.

Keine Bedenken

20

Polizeiinspektion Osnabriick

2013-12-03

Grundséatzlich bestehen polizeilicherseits keine Bedenken.

Anregen mdchte ich, dass der vorgesehene FuRR-/Radweg derart ausgestaltet
wird, dass er in Notféllen von Rettungsfahrzeugen als zweite Zu-/Abfahrt in
Anspruch genommen werden kann.

Keine Bedenken
Der Hinweis wird beachtet, die Stadt Bramsche wird den Fulweg auch als
Rettungsweg herstellen.

21

LGLN — Regionaldirektion Osnabriick

2013-12-02

Zu der o.a. Bauleitplanung ist aus der Sicht des LGLN — Regionaldirektion
Osnabrick - folgendes zu bemerken:

Die dem Bebauungsplan zu Grunde liegende Planunterlage ist von einem
offentlich bestellten Vermessungsingenieur erstellt worden. Die nach dem RdErl.
erforderliche Bescheinigung auf dem Bebauungsplan ist von dem Planverfasser
einzuholen.

Keine Bedenken
Der Hinweis wird beachtet, die erforderliche Bescheinigung auf dem Bebau-
ungsplan wird vom Planverfasser eingeholt.
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Stand 2014-03-03
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Abwagung

Stellungnahmen privater Anlieger

1

Dr. Peter Thiem, Dr. Felicitas von Brachel-Thiem, Steingraberweg 3

2014-01-05

Die Gemeinde Ueffeln-Balkum ist aufgrund der landschaftlichen Lage ein Ortsteil
der Stadt Bramsche mit einem hohen Naherholungswert. Gleichzeitig stellt der
Ortsteil Ueffeln-Balkum ein Vorranggebiet fir den Rohstoffabbau dar. Bedingt
durch diesen Rohstoffabbau erfolgen neben der Emissionsbelastung hier nicht
unerhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild mit einer starken Zerkliftung
gewachsener Strukturen.

Umso wichtiger erscheint uns, dass eine Wohnbauentwicklung in unserem
Ortsteil nicht zu einer zusatzlichen Zerkluftung der Landschaft fuhrt. Im Gegenteil
sollte insbesondere fur Ueffeln besonderes Augenmerk auf eine kontinuierliche
Entwicklung des Ortes aus dem Zentrum heraus durch Arrondierung entspre-
chender Flachen erfolgen.

Keineswegs ist eine weitere Zerkliftung der Landschaft hinnehmbar.

In den Begriindungen des Bebauungsplanes sowie der Anderung des Flachen-
nutzungsplanes filhren Sie unter dem Punkt 4.4 eine Alternativenprifung zur
Ausweisung eines neuen Baugebietes durch die Stadt Bramsche auf.

Durch den Verweis auf die Anforderungen des §la Abs.2 BauGB suggerieren Sie
eine sachlich-fachliche Prifung untere Berilicksichtigung der rechtlichen Rah-
menbedingungen.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung
eingestellt, die Gemeinde halt an ihrer Planung fest.

Bereits im friihzeitigen Beteiligungsverfahren wurde von den Einwanderhe-
bern eine umfassende ablehnende Stellungnahme abgegeben, die dazu
vorgenommene Abwagung behéalt weiterhin Gultigkeit. Bereits dort wurde in
der Abwagung dargelegt, dass derzeit keine Alternative einer Wohnbaufla-
chenentwicklung mit der hier verfolgten Zielsetzung, Baugrundstticke fir eine
Ein- und Zweifamilienhausbebauung in einem allgemeinen Wohngebiet zur
Verfligung zu stellen, in Ueffeln gegeben ist. Die dort eingestellte Abwégung
behalt ihre Giltigkeit.

Im Ergebnis (siehe auch Begriindung, Punkt 4.4) ist festgestellt worden:
Letztlich ist hervorzuheben, dass nach Auffassung des Ortsrates ein Teil
dieser Bauliicken nicht dem ortlichen Grundstiicksmarkt zur Verfiigung steht,
also die aktuelle Nachfrage nicht bedienen kann.

Die angesprochenen Alternativen stellen Erganzungen in der Strategie zur
Schaffung von Bauland fur junge Familien dar, besitzen aber nach Auffassung
des Ortsrates nicht die Qualitat einer Alternative.

Die Siedlung Wiemelsberg weist inzwischen einen geschlossenen Siedlungs-
ansatz vor. Urspringlich versprengte Auf3enbereichsbebauung wurde bereits
siedlungsstrukturell gefasst, zusatzliche Baugrundstiicke erschlossen und
einzelne Altgrundstiicke in ihrer Bebauung hochwertig ausgebaut und erganzt.
Mit diesem Bebauungsplan 153 wird diese Siedlung Wiemelsberg erweitert
und zu einem grolReren Wohn-Siedlungsgebiet entwickelt/arrondiert. Keines-
wegs ist damit eine weitere Zerkliiftung der Landschaft verursacht.

Uber die Alternativenpriifung unter Beachtung der fir Ueffeln einzustellenden
Rahmenbedingungen wurde eine objektive fachliche Prifung durchgefuhrt.

Der Ortsrat hat vor Darstellung der nun hier vorgelegten Planung und der
damit schriftlich dargelegten Alternativenprifung das Gemeindegebiet auf
Vorhandensein anderer geeigneter Flachen Uberprift. Eine gleich geeignete
Standortalternative (siehe auch Punkt 4.4 der Begrindung) ist danach nicht
gefunden worden. Diese Planung hat sich in Ergédnzung der Siedlung
Wiemelsberg derzeit als die stadtebaulich vertraglichste herauskristallisiert,
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Stellungnahme

Abwagung

Dr. Peter Thiem, Dr. Felicitas von Brachel-Thiem, Steingraberweg 3

2014-01-05

Festzustellen ist, dass Ihre Ausfihrungen die im Flachennutzungsplan ausgewie-
sene Wohnbauflache mit der Mdoglichkeit einer Errichtung von bis zu 12
Wohneinheiten ,Im Muhlenesch" bzw. ,im Muhlengrund" nicht auffihrt. Wir
hatten bereits in der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungs-
plan 153 auf diese Flache und die bereits vorgegebene Infrastruktur hingewie-
sen.

Insbesondere unter Beriicksichtigung der Anforderungen des 8la Abs. 2 —
sowie 81 Abs.5 des BauGB ist durch diese ausgewiesene Flache die nachhaltige
bauliche Entwicklung durch Arrondierung des Wohnzentrums gewahrleistet.

Von der Wohnbauflache ,Im Muhlengrund (Mihlenesch)" ist der neu erbaute
Ueffelner Kindergarten ful3laufig Uber eine Sackgasse direkt angebunden.
Insbesondere fir junge Familien mit kleinen Kindern, die durch die Ausweisung
eines Baugebietes fur die zukinftige Entwicklung des Ortes gewonnen werden
sollen, ist dies ein nicht zu vernachlassigendes Argument fir die Auswahl eines
Bauplatzes.

Wir fragen uns, inwiefern eine wie auch immer motivierte lokale politische
Entscheidung des Ortsrates Ueffeln die Stadt davon entbindet, eine objektive
fachliche Prifung unter Beriicksichtigung der Vorgaben des BauGB vorzuneh-
men.

Keineswegs ist bei vorhandenen Ressourcen der Wohnbauentwicklung in Ueffeln
eine Anderung des Flachennutzungsplanes mit der Umwidmung 6kologisch
hoher stehender Flachen hinzunehmen.

Wie bereits in unserer Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Beteili-

auch unter dem Aspekt der Verfligbarkeit der Flache.

Durch den Verweis auf die Anforderungen des 8la Abs.2 BauGB wird die
sachlich-fachliche Priifung unter Beriicksichtigung der rechtlichen Rahmen-
bedingungen nicht suggeriert, dieser Verweis wurde in der Begriindung der
Alternativen-Prifung vorangestellt, um deutlich zu machen, dass dieser
Grundsatz vor Auswahl einer bisher noch als freie Landschaft betrachtete
Flache bzw. vor Auswahl jeglicher freien Flache von allen Planbeteiligten in
der Bauleitplanung vorangestellt wird.

Hier wird nochmals auf die umfassende Abwagung nach der frihzeitigen
Beteiligung hingewiesen.

Im Flachennutzungsplan ist diese Flache als ,gemischte Bauflache® und nicht
als ,Wohnbauflache* ausgewiesen. Diese Flache steht fir eine bauliche
Entwicklung derzeit nicht zur Verfigung, da die Flacheneigentimer nicht
bereit sind, diese Flachen freizugeben. Somit kann die Stadt diese Flache
nicht als verfigbare bzw. vorhandene Ressource in die Planung einstellen.

Mindestens so wichtig wie die Nahe zum Kindergarten ist fir junge Familien-
auch die Nahe zur Grundschule. Diese kann von dem jetzigen Plangebiet aus
zu FuR3 erreicht werden. Ebenso ist die Nahe zum Freibad besonders attraktiv.

In der Begrundung bzw. in der vorgenommenen Alternativenprufung ist
dargelegt, dass aus Sicht des Ortsrates keine vergleichbaren Ressourcen wie
dieses jetzt zur Verfligung stehende Plangebiet vorhanden sind.

Eine Siedlungsentwicklung wie mit dieser Planung vorgesehen widerspricht
grundsétzlich nicht einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Die Belange des Artenschutzes werden mit der Planaufstellung beachtet,
Nahrungshabitate unterliegen nicht dem § 44 (1) Nr. 3 (Verlust von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten), es sei denn die Nahrungs- und Jagdhabitate sind
essentiell fur die jeweilige Fortpflanzungsstatte (vergl. Lana 2010). Eulen und
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Dr. Peter Thiem, Dr. Felicitas von Brachel-Thiem, Steingraberweg 3

2014-01-05

gung der Offentlichkeit ausgefiihrt, befindet sich das geplante Baugebiet Nr
153 in Ortsrandlage auf einer Flache, die seit Jahrzehnten der natirlichen
Sukzession Uberlassen war. In unmittelbarer Nahe, nur durch den als
Feldweg ausgebildeten Steingrédberweg getrennt, befand sich ein 6kologisch
bedeutsames Magerrasenhochmoor. Eine Schleiereule sowie Steinkduze
nutzen die als Baugebiet vorgesehene Flache als Jagdgebiet.

Das regionale Raumordnungsprogramm von 2004 weist im westlichen Teil
des geplanten Baugebietes ein Vorranggebiet fir Natur und Landschaft aus.
Im Landschaftsplan von 1995 ist ein Teil des Gebietes der Landschaftsein-
heit Grundmoranen-Ricken zugeordnet. Der Umweltbericht weist aufgrund
von Plaggenesch eine besondere Bedeutung fur das Schutzgut Boden aus,
aufgrund der Lage innerhalb eines Wasserschutzgebietes ist eine besondere
Bedeutung fur das Schutzgut Wasser gegeben.

Die Ausweisung eines Baugebietes wirde einen erheblichen Eingriff fir das
Schutzgut Tiere und Pflanzen darstellen.

In unmittelbarer Nahe des geplanten Baugebietes liegt ein archaologisches
Fundgebiet mit ausgewiesenen Kulturdenkmalen, so u.a. ein im Rahmen der
Megalithkultur ausgewiesenes Grol3steingrab, angrenzend an das geplante
Baugebiet verlauft der Gberregionale Wanderweg Hinenweg.

Zusammenfassend ist in Kenntnis der aufgefiihrten besonderen Gegebenheiten
in Ueffeln unter Beriicksichtigung der entsprechenden Anforderungen des
Baugesetzbuches und bei vorhandenen Ressourcen zur nachhaltigen Wohnbau-
entwicklung eine Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Ausweisung
eines neuen Baugebietes abzulehnen.

Greifvégel besetzen grof3e Jagdreviere und sie weisen eine hohe Mobilitat
auf. Unter Berlcksichtigung der Auspragung des naheren Umfeldes des
Plangebietes (landwirtschaftliche Nutzflachen) und der relativ grof3en
Jagdgebiete der genannten Arten, wird sich die Umsetzung der Planung nicht
auf Fortpflanzungsstatten im Umfeld auswirken.

Die Betroffenheit der mit dem Bebauungsplan zu Uberprifenden
Schutzguter werden im UBR zusammenfassend beurteilt mit folgendem
Ergebnis:

Auszug...Es ist festzuhalten, dass unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-
und Verminderungsmafinahmen sowie der AusgleichsmalRnahmen innerhalb
und aulRerhalb des Plangebietes fiir keines der betrachteten Schutzgiter
negative Auswirkungen verbleiben.

Eine Kompensation des Defizits (Hinweis in dieser Abwéagung: welches mit
jeder Inanspruchnahme bisher unbebauter Flachen in jeweils festzustellender
GroRRe entsteht) ist nur Uber eine Okologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend
der Vorgaben des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktio-
nen und Werte des Naturhaushaltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle
in &hnlicher Art und Weise wiederhergestellt werden.

Die Kompensation des verbleibenden 6kologischen Defizits von 20.329
Werteinheiten erfolgt (ber die Stiftung ,Hof Hasemann®. Hierzu bestehen
zwischen der Stadt und der Stiftung vertragliche Vereinbarungen. Insgesamt
betrachtet, verbleiben keine Beeintrachtigungen fir den Naturhaushalt oder
das Landschaftsbild.
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Gunthild und Alexander Hoppe, Am Wiemelsberg 11, 49565 Bramsche
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Nach Sichtung der ausliegenden Plane fur Bebauung und Flachennutzung,
haben wir erhebliche Einwande, zu denen wir im einzelnen hiermit Stellung
nehmen.

Das ausgewiesene Baugebiet entspricht nicht der angestrebten Entwicklung
eines Ortes, da eine gezielte Innenentwicklung hier keine Bericksichtigung
findet.

Die vorhandenen Bauliicken, liegen zwar nicht alle in direkter N&he zur Grund-
schule, dafir aber wesentlich Naher zum Kindergarten, Ortskern und dem
Lebensmittelgeschéft.

Eine Benachteiligung zur Busanbindung ist nicht gegeben.

Ein Flachennutzungsplan wird herstellt, wenn seitens der Ortsbewohner Kaufab-
sichten an Baugrundsticken bei der Kommune angefragt werden. Wie viele
potenzielle Bauinteressenten gibt es fir Ueffeln? Wirde die ausgewiesene
Flache , Siems Wiese" und die bereits vorhandenen Bauliicken in Ueffeln, fur
den Bedarf an Baugrundstiicken ausreichen? Wurden die Eigentimer der
vorhandenen Baullicken bereits befragt, ob sie grundsatzlich zum Verkauf bereit
sind?

Uns liegen keine schriftlichen Unterlagen vor, die unsere Fragen eindeutig
beantworten.

Der Bau einer StralRe fur zwei oder nur einen Grundstickseigentimer wére
unsinnig. Eine Stuckweise Erschliefung des Gebietes macht keinen Sinn.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen und in die Abwagung
eingestellt, die Gemeinde halt an ihrer Planung fest.

Siehe hierzu auch die Abwagung oben zur Ifd. Nr. 1 der privaten Stellung-
nahmen.

Letztlich ist hervorzuheben, dass nach Auffassung des Ortsrates ein Teil
dieser Baullicken nicht dem ortlichen Grundstiicksmarkt zur Verfligung steht,
also die aktuelle Nachfrage nicht bedienen kann.

Die angesprochenen Alternativen stellen Ergdnzungen in der Strategie zur
Schaffung von Bauland fur junge Familien dar, besitzen aber nach Auffassung
des Ortsrates nicht die Qualitét einer Alternative. Die Zielsetzung, Bauland fur
eine Ein- und Zweifamilienhausbebauung in einem allgemeinen Wohngebiet
zur Verfugung zu stellen, ist danach derzeit nur auf der hier in die Planung
eingestellte Flache maoglich.

Eine Benachteiligung zur Busanbindung ist nicht gegeben. Diese Aussage
wird zur Kenntnis genommen. Die inhaltliche Aussage wird hier nicht erkannt.

Ein Flachennutzungsplan (gemeint ist hier die Anderung) wird aufgestellt,
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Bei der Kommune angefragte Kaufabsichten an Baugrundstiicken werden
Uberprift und selbstverstandlich mit dem bestehenden Baulandpotential
abgeglichen. Ausschlaggebend ist jedoch, dass die Stadt eine Entwicklung
aus der Betrachtung der stadtebaulichen Gesamtentwicklung fur geboten halt
(siehe Planbegrindung).

Die Auffullung von Baulicken wird dabei durch die Stadt nicht in der Form
gesteuert, dass die Stadt Bramsche eine Bauverpflichtung oder Verpflichtung
der Nachverdichtung verordnen. Die Bebauung von Baullicken obliegt den
Eigentimern. Der Rat der Stadt Bramsche und der Ortsrat Ueffeln sehen fur
den Ortsteil Ueffeln den Bedarf und die Notwendigkeit zur Ausweisung eines
neuen zusammenhangenden Siedlungsabschnittes. Dabei wird in der Regel
eine erste ErschlieBung in Form einer BaustralRe vorgenommen, dieses ist
Ublich; hierbei wird in Kauf genommen, dass eine sukzessive Bebauung
erfolgt; das Baugebiet soll ja durchaus auch in einem langeren Zeitraum
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Gunthild und Alexander Hoppe, Am Wiemelsberg 11, 49565 Bramsche

2014-01-10

Wir bezweifeln, dass sie als zustandige Genehmigungsbehérde, gentigend
Kenntnisse (iber die vorhandenen Ortlichkeiten haben. Aus unserer Sicht ist die
ZufahrtstralRe ,Zum Freibad" fir den zu erwartenden Verkehr (Baufahrzeuge,
Freibadbesucher etc.) viel zu schmal gebaut. Hinzu kommt in den Sommermona-
ten ein reger Betrieb durch die Nutzer des Freibades. Da die StralRe sehr eng ist,
sind erhebliche Verkehrsprobleme vorprogrammiert. Wahrend der Badesaison
reichen die vorhandenen Parkplatze nicht aus. Fast taglich parken die Autos an
beiden StralRenseiten und blockieren die gesamte Fahrbahn. Nicht zu unter-
schétzen ist der rege Fahrrad- und FulRgangerverkehr. Wie soll unter diesen
Gegebenheiten ein reibungsloser Bauverkehr mdglich sein?

Im Rahmen des Denkmalschutzes muss eine Bodenuntersuchung durchgefuhrt
und ein archéologisches Gutachten erstellt werden. Beides ist noch nicht erfolgt.
Fraglich ist, wer Ubernimmt die Kosten fir diese Malnahmen. Grundstiickser-
werbern kénnen nicht fur die Bereiche der Stadt Stral3e, Grunstreifen, Wasser-
ruckhaltebecken in die Verantwortung genommen werden.

Es ist Ublich zur freien Landschaft hin eine Abstufung der Gebaudehéhe nach
unten, also eingeschossig, zu bebauen ist. Aus dem vorlaufigen Baubauungsplan
kénnen wir nur eine zweigeschossige Bauweise erkennen. Zur freien Flache darf
nach unseren Informationen nur abfallend gebaut werden.

bebaut werden und mehrere Jahre vorhalten.

Die Stralle ,Zum Freibad“ war bisher ausreichend und wird auch den zusatzli-
chen Verkehr aufnehmen kénnen. Die Strale ,Zum Freibad® hat im Nordos-
ten eine Verbindung zur B 218. Diese Verbindung wird auch dem Baustellen-
verkehr dienen, sodass nicht der gesamte Verkehr Uber den sudlichen
Abschnitt abgewickelt werden muss. Die Stralle ,Zum Freibad” wird zunachst
als ausreichend ausgebaut angesehen.

Soweit das Parkplatzangebot fir das Freibad nicht reicht, ist dieses von dort
zu Uberprifen.

Die Kosten der vorbereitenden Malinahmen, die archdologische Untersu-
chung und der ErschlieBung sind Bestandteil der GesamterschlieBungskos-
ten.

-,Zur freien Flache darf nach unseren Informationen nur abfallend gebaut
werden.“- Eine derartige gesetzliche Bestimmung gibt es nicht. Im Ubrigen
sind neben der Geschossigkeit die Trauf- und Firsthdhe festgesetzt wie folgt:
Traufhdhe
Die Traufhthe der Gebaude darf, gemessen von der Ok. des fertigen
Erdgeschossfulibodens bis zum Schnittpunkt der AuRenkante des aufge-
henden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut, 4,00 m nicht Gberschreiten.
Firsthéhe
Die Firsthohe der Geb&ude darf, gemessen von der Ok. des fertigen Erdge-
schossfubodens bis zur Oberkante der Dachhaut, 9,00 m nicht Uberschrei-
ten.
In der Begriindung wurde dazu wie folgt ausfuhrlich dargelegt:

Zahl der Vollgeschosse

Im Plangebiet sind Wohngeb&aude mit bis zu zwei Vollgeschossen gem. der Defini-
tion der Landesbhauordnung (NBauO) zugelassen.

Diese Nutzungsregelung entspricht der tblichen und insbesondere auch zu diesem
Plangebiet festgestellten Bedarfs- und Nachfragesituation fiir Wohnbauten sowie
dem hier vorhandenen Siedlungsumfeld im landlichen Raum. Im Rahmen der
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Textlichen Testsetzungen (8 1) ist eine Hhengliederung der Gebaude mittels einer
Begrenzung der max. zulédssigen Traufhdhe fixiert, durch die sichergestellt ist, dass
das zweite Vollgeschoss zwangsléaufig im Dachgeschoss bzw. als Dachgeschoss
auszubilden ist. Durch die Regelung ist ein groRziigiger Ausbau des Dachgeschos-
ses und somit auch eine umféngliche Nutzung der Gebaude berucksichtigt, ohne
den ortsuiblichen SiedlungsmafRstab und das Ortsbild zu beeintrachtigen.
Gebédudehéhen, H6hengliederung von Geb&uden

Festgesetzt sind die Hohe des fertigen Erdgeschossfu3bodens sowie die Traufh6-
he der Gebaude. Zugelassen ist eine maximale Traufhdhe von 4,00 m, gemessen
von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfu3bodens bis zum Schnittpunkt der
AufRenkante des aufgehenden AuRenmauerwerks mit der Dachhaut. Damit ist
sichergestellt, dass ein zweites Vollgeschoss nur als Dachgeschoss errichtet
werden kann und die Wohngeb&aude eine mdglichst einheitliche Héhengliederung
hinsichtlich der Traufausbildung aufweisen werden.

Die Firsthéhe der Gebaude darf, gemessen von der Ok. des fertigen Erdgeschoss-
fuRBbodens bis zur Oberkante der Dachhaut, 9,00 m nicht Gberschreiten. Damit ist
sichergestellt, dass bei breiteren Gebauden und gleichzeitiger Ausnutzung der
hdchstzuldssigen Dachneigung von 45° keine gegentiber der Durchschnittsbebau-
ung exponiert hohe Gebéaude erstellt werden kénnen.

Die Festlegung der Hohe des fertigen Erdgeschossfu3boden auf maximal 0,5 m,
gemessen von dem Héhenbezugspunkt innerhalb der das Grundstiick erschlie-
Benden 6ffentlichen StralRe dient ebenfalls der Begrenzung der Gebaudehoéhe, so
dass die kiunftigen Gebaude den 6ffentlichen Stralienraum nicht mehr als rd. 9,5 m
Uberragen.

Ein Grinstreifen zur freien Landschaft ist mit nur drei Metern zu schmal. An Es ist Planungswille der Stadt, den Grinstreifen in 3-Meter Breite herzustel-
anderer Stelle sind sieben Meter ausgewiesen. Uns fehlt hierzu die entsprechen- len. Unmittelbar auf der Grenze zum Nachbargrundstiick stehen bereits
de Erklarung. einzelne Baume, die erhalten werden sollen. Die Breite von 3 m ist hier

ausreichend.

Zur Entwéasserung ist ein Rickhaltebecken vorgesehen, allerdings befindet sich Das Ruckhaltebecken dient der Rickhaltung und Regelung des Abflusses

dieses an der hochsten Stelle der StraRe zum Freibad. Uberlaufendes und von Regenwasser aus dem Plangebiet. Es liegt an der tiefsten Stelle des

zusatzliches Wasser vom unteren Bereich des Baugebietes werden voraussicht- Plangebietes. In der wasserwirtschaftlichen Vorplanung ist ermittelt, dass mit

lich die StraBe zum Freibad zusétzlich belasten. der Anlage des RRB eine schadlose Ableitung des Regenwassers aus dem
Plangebiet erfolgt.
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Eine unmittelbare Zuordnung einer Ausgleichsflache in Ueffeln ist nicht ausge-
wiesen worden. Es gibt zwar einige Hinweise zu verschiedenen Pléanen. Diese
sind aber keine Festsetzung. Uns fehlen hierzu die genauen Angaben.

Wir bitten um eine schriftliche Stellungnahme.

Fur weitere Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zu Verfligung.

Die Kompensation des verbleibenden 6kologischen Defizits erfolgt tber die
Stiftung ,Hof Hasemann®. Hierliber besteht zwischen der Stadt Bramsche und
der Stiftung ,Hof Hasemann® eine vertragliche Vereinbarung. Dieses ist in der
Begrundung und im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargelegt. Die anteilig
fur die Baugrundsticksflache erforderliche Kompensation wird im Bebau-
ungsplan Uber eine Zuordnungsfestsetzung gem. 8 9 Abs. 1a BauGB u. § 1a
Abs. 3 BauGB i.V.m. § 135a bis 135c BauGB geregelt werden.
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