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Stadt Bramsche
Bebauungsplan Nr. 153 ,,Steingraberweg“
Verfahren gem. § 4 (1) und § 4 (2) BauGB - Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Offentlichkeit

Zusammenfassung der Stellungnahmen Stand 2013-08-06

Stellungnahme

Abwagung

1 | Landkreis Osnabriick

vom 18.06.2013

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange nehme ich zu der o. g. Planung aus der Sicht des Landkrei-
ses Osnabrick wie folgt Stellung:

Regional- und Bauleitplanung

Grundsatzlich bestehen gegen die o0.g. Planung als Wohnbauflache keine
Bedenken, wenn die Orientierungswerte fir Wohngebiete eingehalten werden.

Es bleibt aber zu bedenken, dass aufgrund der Nahe zum Ortskern und die gute
Anbindung, andererseits aber durch die immissionsbedingte Nahe zum Freibad
und zur Sportanlage sich eine optimale Erweiterung fur den Ortskern von Ueffeln
mit weiterer Wohnnutzung bildet.

Auf die Anforderungen an Planunterlagen gemafR Nr.41.2 ff VV-BauGB wird
hingewiesen.

Nach den vorliegenden schallt. Berechnungen zum Freibad ist festzustellen,
dass die einzuhaltenden Grenzwerte weitestgehend eingehalten werden:

Die nachfolgend eingetragene Linie stellt die 50 dB(A)-Grenzlinie als einzuhal-
tendem Richtwert fir ein WA-Gebiet dar:

Der Immissionsrichtwert der Sportanlagenlarmschutzverordnung tags in der Ruhezeit
von 13.00 bis 15.00 Uhr an Sonn- und Feiertagen von 50 dB(A) in dem geplanten
Allgemeinen Wohngebiet wird bei Beachtung des genannten Schutzabstandes (geman
Verlauf der 50 dB(A) Isolinie) nicht Uberschritten.
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Danach ist festzustellen, dass auf 2 Grundstiicken eine begrenzte Uberschrei-
tung in der Ruhezeit an Sonn- und Feiertagen vorliegt, wahrend in den
Ubrigen Zeiten der Richtwert von 50 dB(A) bei weitem unterschritten wird.

Die schallt. Beurteilung fihrt hierzu aus:

H:\BRAMSCHE\212322\TEXTE\BP\ABW_FRUHZ.BETEILIGUNG_BPLAN_130806.D0OC



Seite 2

Stadt Bramsche
Bebauungsplan Nr. 153 ,,Steingraberweg“
Verfahren gem. § 4 (1) und § 4 (2) BauGB - Friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange und Beteiligung der Offentlichkeit
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Stand 2013-08-06

Stellungnahme

Abwagung

Landkreis Osnabriick

vom 18.06.2013

Der dargestellte Schutzabstand ist in den Bebauungsplan als einzuhaltender Mindest-
abstand zu ubernehmen (50 dB(A)-Isolinie; siehe Anlage 1, blau gestrichelte Linie).
Gartenbereiche sind in diesem Bereich zuldssig. AuBenwohnbereiche wie Terrassen
oder Balkone sind in diesem Bereich nicht zuldssig.

Hierzu ist das Planungskonzept noch einmal wie folgt tGiberarbeitet worden:

B e, 343 | 343 572 AT
—————————
| [ | —== [l=Parzellierungsplan aktuell

Mit dieser Loésung bleiben alle Gebédude weitgehend aulRerhalb der o.g.
Grenzlinie, wobei hier noch zu beachten ist, dass durch die Bebauung die
sudorientierten Aul3enwohnbereiche vom Freibad abgeschirmt werden.
Ansonsten ist festzustellen, dass der Landkreis diese Planung hinsichtlich des
Standortes ausdriicklich begruf3t.

Brandschutz

Die von hier aus wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange des vorbeugenden
Brandschutzes sind dann als ausreichend anzusehen, sofern die Zuganglichkeit
und die Léschwasserversorgung sowohl abhéngiger als auch unabhangiger Art

Diese Anforderungen werden in die Planbegrindung Gbernommen und sind
von den Bauherren bei der Bauausfuhrung zu beachten.

gewahrleistet sind.
* Zugénglichkeit

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke muss den Anforderungen an die Zuwe-
gung und den Anordnungen der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick
geman §§ 2/3 DVNBauO zu §§ 5/6/20 NBauO entsprechen.

Ein erforderlicher Einsatz von Feuerlosch- und Rettungsfahrzeugen muss
jederzeit ordnungsgemar und ungehindert méglich sein.
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Zusammenfassung der Stellungnahmen Stand 2013-08-06

Stellungnahme Abwagung
1 | Landkreis Osnabrick vom 18.06.2013
* Loschwasserversorgung - leitungsabhéngig
Neben der ErschlieBung von Schmutzwasser und Trinkwasser ist auch eine Entsprechende Hinweise werden in die Begrinung aufgenommen und sind im
ausreichende Léschwasserversorgung zu gewahrleisten. Rahmen der ErschlieBungsplanung zu beachten und umzusetzen.
Die Loschwasserversorgung ist in einer den ortlichen Verhéltnissen entspre-
chenden Weise mit der zur Brandbekampfung erforderlichen ausreichenden Grundsatzlich kann eine ausreichende Loschwasserversorgung gewahrleistet
Wassermenge und Entnahmestellen gemaR Nds. Brandschutzgesetz sicherzu- werden.

stellen.

Die Richtwerte fur den Loschwasserbedarf (Volumen pro Zeiteinheit) sind unter
Bertcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
nach DVGW - Arbeitsblatt W 405 - zu ermitteln.

Als Loschwasserentnahmestellen sind Hydranten nach DIN 3222/DIN 3221 in
das Wasserrohrnetz in Ausfihrung und Anzahl entsprechend dem DVGW -
Arbeitsblatt W331 - einzubinden. Die ausreichende hydraulische Leistungsfa-
higkeit der Wasserleitung zur Sicherstellung der abhéangigen Léschwasserver-
sorgung ist durch Vorlage der daftir erforderlichen gepriften hydraulischen
Berechnung nachzuweisen. Der Abstand der Hydranten und deren Standorte
sind im Einvernehmen mit dem Gemeindebrandmeister und ggf. dem zustandi-
gen Brandschutzprifer der hauptamtlichen Brandschau des Landkreises

Osnabrlick rechtzeitig vor Beginn der ErschlieRungsarbeiten festzulegen. Nach Rucksprache beim Freibad werden die Becken im Winter bis zur Halfte

e Loschwasserversorgung - unabhangig abgelassen (2,50 m x 25 m x 1,80m x 6 St) + Sprungbecken- tiefer. Die
Die leitungsunabhangige Versorgung mit Loschwasser kann durch das unmit- verbleibende Wassermenge mit mind. 340 m3 ist ausreichend die Erstversor-
telbar angrenzende Freibad sichergestellt werden, sofern das Becken ganzjah- gung fiir die Dauer von 2 h mit 48 m3/h zu sichern, Chemikalien verhindern
rig mit Wasser gefullt ist. das Zufrieren- leitungsunabhangig.

Abfallwirtschaft
Die Anlieger des kleinen Stiches sind gehalten, ihre Abfallbehélter zur Entsor- Ein entsprechender Hinweis wird in die Begrlindung aufgenommen.
gung an der Einmindung zum Wendehammer bereit zu stellen.

Denkmalschutz

Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein flachiges archaologisches Fundgebiet Ein entsprechender Hinweis wird in die Begrindung aufgenommen.

auf dem Wiemelsberg an (GroRsteingraber, Grabhiigel, Urnenbestattungen). Hier wird noch vor Satzungsbeschluss zwischen der Stadt als ErschlieBungs-
Daher ist auch im Plangebiet mit dem Auftreten von unter Bodenniveau erhalte- trager und der Denkmalpflegebehdrde abgestimmt, wann und unter welchen
nen, obertdgig nicht mehr sichtbaren archéologischen Funden und Befunden zu Voraussetzungen die genannten Manahmen durchzufihren sind.

rechnen. Deshalb ist fur die anstehenden Erdarbeiten eine denkmalrechtliche
Genehmigung nach 8§ 13 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes einzuholen.
Deren Erteilung ist in diesem Falle mit folgenden Bedingungen und Auflagen zu
verknipfen:
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Stellungnahme

Abwagung

1 | Landkreis Osnabriick

vom 18.06.2013

1. Anlegen von Suchgrabungsschnitten von ca. 5 m Breite und mindestens
50 m Lange zur Klarung der konkreten Befund- und Fundsituation im
Plangebiet;
2. gdf. vollstandige Ausgrabung und Dokumentation der angetroffenen

archaologischen Fundstellen.
Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fur Material-,
Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archaologischen Denkmalpflege
Ubernommen werden, sondern vom Planungs-/Vorhabentréger als Verursacher
zu tragen sind (8 6 (3) Nieders. Denkmalschutzgesetz).
Auf die grundséatzliche gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von arché&ologi-
schen Bodenfunden soll auf der Planzeichnung zum Bebauungsplan hingewiesen
werden:
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tiber die
Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese geman § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie
im Osnabrucker Land, Lotter StraRe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541 /323-2277
oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Baudenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt.
Weitere Anregungen sind soweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der
angeforderten Stellungnahme des Fachdienstes Umwelt weitere Anregungen
ergeben, werden diese unaufgefordert nachgereicht.

Landkreis Osnabrick vom 19.06.2013
erganzend zur Stellungnahme vom 18.06.2013 werden zu den vom Landkreis
Osnabrick wahrzunehmenden 6ffentlichen Belangen zur o. a. Planung folgende
Fachbeitrage nachgereicht.
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Stellungnahme
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Landkreis Osnabriick

vom 18.06.2013

Grundwasserschutz:

Das Plangebiet befindet sich im Trinkwassergewinnungsgebiet Thiene der
Stadtwerke Osnabriick AG.

Die Antragsunterlagen fur die Neufestsetzung des Wasserschutzgebietes Thiene
befinden sich zurzeit in Aufstellung. Die Stadtwerke Osnabriick AG sind an den
Planungen zu beteiligen.

Das DVGW-Arbeitsblatt W 101 "Richtlinien fir Trinkwasserschutzgebiete; 1. Teil:
Schutzgebiete fir Grundwasser" ist zu beachten.

Gewésserschutz:

Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers fehlt und ist
noch zu erbringen. Die Entwasserungssituation muss detailliert dargestellt
werden (versiegelte Flachen, Nachweis der vorgesehenen Entwasserung geman
DWA/DVWK 153/117/138, Einleitstellen etc.). Eine abschlieende Stellungnah-
me der Unteren Wasserbehorde kann erst nach Vorlage eines entsprechenden
Nachweises erfolgen.

Fur die vorgesehene Einleitung von nicht schadlich verunreinigtem Oberflachen-
wasser in ein Gewasser wird eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaf § 8-10 des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erforderlich. Ein Antrag ist entsprechend des
beiliegenden Merkblattes aufzustellen und in 3-facher Ausfertigung der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Osnabrick (Am Schdler-bergl, 49082 Osnab-
ruck) zur Prifung vorzulegen. Eine abschlieRende Stellungnahme kann erst nach
Vorlage entsprechender priffahiger Antragsunterlagen erfolgen.

Fir die Herstellung eines evtl. erforderlichen Regenrickhaltebeckens bedarf es
einer Plangenehmigung gem. 8§ 68 WHG. Ein Antrag ist entsprechend des
beiliegenden Merkblattes aufzustellen und in 3-facher Ausfertigung der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Osnabriick (Am Schélerberg 1, 49082 Osnab-
rick) zur Prifung vorzulegen. Eine abschlieBende Stellungnahme kann erst nach
Vorlage entsprechender Unterlagen erfolgen.

Diese Hinweise werden in die Planbegriindung aufgenommen, Die Stadtwer-
ke Osnabriick sind beteiligt (siehe unten) und haben keine Bedenken.

Es liegt inzwischen eine mit den Abwasserbetrieben der Stadt abgestimmte
wasserwirtschaftliche Vorplanung vor, die auch im weiteren Verfahren mit der
Unteren Wasserbehérde des Landkreises abgestimmt wird. Die entsprechen-
den Unterlagen werden dem Landkreis zugeleitet.

Diese Anforderungen werden berlicksichtigt und vor Beginn der Erschlie-
Bungsmalnahmen werden die Unterlagen bei der Unteren Wasserbehdrde
eingereicht.

Der erforderliche Antrag zur Plangenehmigung gem. § 68 WHG fir das
erforderliche Regenruckhaltebecken wird nach Satzungsbeschluss nachge-
reicht werden..

LGLN, Regionaldirektion Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst

vom 27.05.2013

Sie haben im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens oder einer vergleichbaren
Planung das Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hannover (Dezernat 6 - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD» als Trager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Baugesetzbuch (BauGB)
beteiligt. Meine Ausfuhrungen hierzu entnehmen Sie bitte der Anlage; diese
Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Im Ergebnis dieser Stellungnahme wird festgestellt, dass eine Kampfmittelbe-
lastung nicht ausgeschlossen werden kann.
Eine Luftbildauswertung wird seitens der Stadt Bramsche in Auftrag gegeben.
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2 | LGLN, Regionaldirektion Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst

vom 27.05.2013

Sofern in meinen anliegenden Ausfuhrungen eine weitere Gefahrenerforschung
empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als
Behorden der Gefahrenabwehr auch fir die MalRnahmen der Gefahrenerfor-
schung zusténdig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein,
bei der allierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die
Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauord-
nungsrechts kostenfrei auszuwerten, die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. 8 6
Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs.
3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behodrden
kostenpflichtig.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefihrt werden soll,
bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung.

Anlage zur Stellungnahme vom 13.05.2013- Az.: 61-20-25:

Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungs-
bereich vorliegt.

3 | Stadtwerke Osnabriick

vom 30.05.2013

Die uns zur Verfugung gestellten Unterlagen wurden von unseren Fachabteilun- Keine Bedenken
gen auf die Belange der Versorgung Uberprtft. Unsererseits bestehen gegen die
o.a. Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung Bebauungsplans keine
Bedenken.

4 Ericsson Services GmbH

vom 18.06.2013

Die Ericsson Services GmbH hat keine Einwande oder sonstigen Anmerkungen
zu den o. g. MaRnahmen. Uber den Planbereich verlaufen derzeit keine Richt- Keine Bedenken
funktrassen unseres Unternehmens. Unsererseits bestehen somit keine Ein-
schrénkungen zu diesem Vorhaben.

5 Kabel Deutschland

vom 05.06.2013

Wir teilen lhnen mit, dass die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH Keine Bedenken
gegen die von lhnen geplante BaumalRhahme keine Einwénde geltend macht. Im
Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unter-
nehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits
derzeit nicht geplant. Eine ErschlieBung des Gebietes erfolgt unter wirtschaftli-
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Kabel Deutschland

vom 05.06.2013

chen Gesichtspunkten. Diese sind in der Regel ohne Beteiligung des Auftragge-
bers an den ErschlieBungskosten nicht gegeben. Wenn Sie zu einer solchen
Mitfinanzierung in der Lage sind, sind wir gerne bereit, lhnen ein Angebot zur
Realisierung des Vorhabens zur Verfligung zu stellen. Bitte setzen Sie sich dazu
mit unserem Team Neubaugebiete in Verbindung: Kabel Deutschland Vertrieb
und Service GmbH, Neubaugebiete KMU, Sudwestpark 15,90449 Nirnberg,
Neubaugebiete@Kabeldeutschland.de. Bitte legen Sie einen Erschlie3ungsplan
des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.Dieses Schreiben wurde elektronisch
erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Ob eine ErschlieBung mit Anlagen Uber Kabel Deutschland vorgesehen
werden soll, wird im Rahmen der Erschlie3ungsplanung entschieden.

Niedersachsische Landesbehdrde fir Stralenbau und Verkehr

vom 07.06.2013

Zu der 25. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bramsche sowie der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 153 "Steingrdberweg” nehme ich in
straRenbaulicher und verkehrstechnischer Hinsicht wie folgt Stellung:

Gegen die 25. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 153 "Steingréaberweg" werden keine grundsatzlichen
Einwendungen erhoben.

Das von hier betreute Stra3ennetz ist nicht direkt betroffen. Stdlich des Plange-
bietes verlauft die von hier betreute Landesstrae 70, von der erhebliche
Emissionen ausgehen.

Folgenden nachrichtlichen Hinweis bitte ich in den o. a. Bauleitplanen aufzuneh-
men:

Von der LandesstraBe 70 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu
geplanten Nutzungen koénnen gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden. Zur Geschéaftserleichterung habe ich 2 Durchschriften dieser
Stellungnahme beigefugt.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziffer 38.2 der Verwal-
tungsvorschriften zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen
Bauplanung einschlie3lich Begriindung.

Hierzu ist eine Uberschlagliche Prifung einwirkenden Immissionen vorge-
nommen worden, die ermittelten Werte bleiben unterhalb der Grenzwerte:.

Name der Strafie: L 70 Meuenk. Allee Progn.

Verkehrszahlen : 5380 Kfzf24h tags nachts tags nachts

M 0.060 0,008

M (Kfz/h) 323 43

P (% Lkw) 8.0 7.0 Lengzsy 84,1 558 dB(A)
Geschwindigkeit Kfz  : Phw 100 km/h, Lkw 80 kmih (N -0,1 0.1 dB{A)
Strallenoberfidche : Eigener Eintrag Devg 0.0 0.0 dB(A)
Steigung - 0,0 % Doy 00 0,0 dB(A)

Barchoungs- e Baurtadorge- Baurtsdorge- | imrimicns- Eomrmenitam
pumt pagsl U - (S |- Fge ho| By | d e amnres
iStmbon| [ T | uw et | o | ege |sschi
sy lamia)| m |ampi| m fomon|emp | aman | mo |emiag | mo | agay | amon | emps | amey

16 e e T f“: i Ml :}|::: an] =g %9 oo sz |ee| = | e |eressegow

Dieser Hinweis wird aufgenommen.

Dieses wird beachtet.
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Deutsche Telekom

vom 03.06.2013

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzei-
gentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche
Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten
der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzu-
nehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im
Baugebiet prufen. Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine
Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur
durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu
verzichten. Die Versorgung der Blrger mit Universaldienstleistungen nach § 78
TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflRnahmen im Bebauungs-
plangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie mdglich, mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Die entsprechenden Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen; eine
rechtzeige Abstimmung im Rahmen der ErschlieRungsplanung wird vorge-
nommen.

Stadt Osnabriick; Archdologische Denkmalpflege

vom 24.05.2013

Seitens der Archaologischen Denkmalpflege der Stadt und des Landkreises
Osnabrick bestehen gegen den Plan folgende Bedenken:
Das Plangebiet grenzt unmittelbar an ein flachiges archaologisches Fundgebiet
auf dem Wiemelsberg an (Grof3steingrdber, Grabhigel, Urnenbestattungen).
Daher ist auch im Plangebiet mit dem Auftreten von unter Bodenniveau erhalte-
nen, obertégig nicht mehr sichtbaren archéologischen Funden und Befunden zu
rechnen. Deshalb ist fir die anstehenden Erdarbeiten eine denkmalrechtliche
Genehmigung nach & 13 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes einzuholen.
Deren Erteilung ist in diesem Falle mit folgenden Bedingungen und Auflagen zu
verknupfen:
1. Anlegen von Suchgrabungsschnitten von ca. 5 m Breite und mindestens
50 m
2. Lange zur Klarung der konkreten Befund- und Fundsituation im Plange-
biet; ggf. vollstandige Ausgrabung und Dokumentation der angetroffenen
archaologischen Fundstellen.
Wir weisen darauf hin, dass die dabei entstehenden Kosten (fir Material-,
Maschinen- und Personaleinsatz) nicht von der Archéologischen Denkmalpflege
Ubernommen werden, sondern vom Planungs-/Vorhabentrager als Verursacher
zu tragen sind (8 6 [3] Nieders. Denkmalschutzgesetz).

Diese Stellungnahme ist von der Stadt Osnabriick; Archéologische Denkmal-
pflege, an den Landkreis Osnabriick gerichtet worden, der Landkreis, Abt
Denkmalpflege, hat diese Stellungnahme so bernommen.

Auf die Abwagung unter Nr. 1 dieser Vorlage wird verwiesen.
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Stellungnahme

Abwagung

Stadt Osnabriick; Archdologische Denkmalpflege

vom 24.05.2013

Auf die grundsatzliche gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéologi-
schen Bodenfunden soll auf der Planzeichnung zum Bebauungsplan hingewiesen
werden:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde (das konnen u.a. sein: Tongefal3scherben, Holzkohleansammlun-
gen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen ,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tiber die
Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie
im Osnabricker Land, Lotter Stra3e 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277
oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen bzw. fUr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Niedersachsische Landesforsten, Forstamt Ankum

vom 17.05.2013

fur die Ubersendung der Planungsunterlagen und die Mdglichkeit zur Abgabe
einer Stellungnahme bedanke ich mich.
Aus hiesiger Sicht bestehen keine Bedenken gegen die 0. g. Planungen.

Keine Bedenken

10

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick

vom 05.06.2013

Gegen die o. g. Planung werden von Seiten des Staatlichen Gewerbeaufsichts-
amtes Osnabrtlick keine Bedenken erhoben.

Keine Bedenken

11

Westnetz

vom 22.05.2013

Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 13.05.2013 und teilen lhnen mit, dass
wir den Bebauungsplan Nr. 152 hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der
RWE Deutschland AG durchgesehen haben. Gegen die Verwirklichung bestehen
unsererseits keine Bedenken, wenn nachfolgende Ausfiihrungen beachtet
werden. Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmalRnahmen (Ausbau
der StralBen, Verlegung der Rein- und Abwasserleitungen usw.) in diesem

Die entsprechenden Hinweise werden in die Begrindung aufgenommen; eine
rechtzeige Abstimmung im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird vorge-

nommen.
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Stellungnahme

Abwagung

11

Westnetz

vom 22.05.2013

Baugebiet bitten wir um eine entsprechende Mitteilung, damit wir das Versor-
gungsnetz planen und entsprechend disponieren kénnen.

Falls bei ErschlieBung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der Stral3enbe-
leuchtung gewtinscht wird, bitten wir Sie, uns dieses rechtzeitig mitzuteilen, damit
die Arbeiten fur die allgemeine o6ffentliche Versorgung und fur die StralRenbe-
leuchtung in einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns
unter Hinweis auf die 88 13, 30, 31 und 32 BauGB ausdrticklich vor. Die uns
Ubersandten Unterlagen haben wir zu unseren Akten genommen. Diese Stel-
lungnahme ergeht im Auftrag der RWE Deutschland AG als Eigentiimerin der
Anlage(n).

12

Abwasserbeseitigungsbetrieb der Stadt Bramsche

vom 11.06.2013

Zu der Flachennutzungsplananderung des Bebauungsplan Nr. 153 " Steingra-

berweg" (Ueffeln) gibt es folgende Anregungen (Bedenken):

— Das geplante Regenriickhaltebecken liegt in dem Bereich mit einem gemesse-
nen Grundwasserstand von 10 cm unter Gelandeoberflache. Da nach Aussage
des planenden Ing.-Blros (2.3) auch mit héheren Grundwasserstanden ge-
rechnet werden muss, ist dieser Platz nicht ideal fir ein Regenriickhaltebe-
cken.

— Die Bohrung Nr. B1 sollte bis 2,00 m Tiefe wiederholt werden, um die evitl.
Ursache fur den hohen Grundwasserstand an der Stelle zu erklaren.

— Der StraRenverlauf sollte Uberprift werden, da er zu einem hydraulisch
ungunstigen und bautechnisch kostenintensiven Abwasserkanal fuhrt.

— Da alle anliegenden, tiefer gelegenen Grundstiicke ihr anfallendes Regenwas-
ser auf dem Grundstiick versickern, sollte die Versickerungsmdglichkeit auf
den neu geplanten Grundstticken noch einmal Gberpruft werden.

Aufgrund dieser Stellungnahme ist inzwischen eine Erganzung der Boden-
sondierungen vorgenommen worden, zudem ist die Wasserwirtschaftliche
Vorplanung in Abstimmung mit dem Abwasserbeseitigungsbetrieb Uberarbei-
tet und erganzt worden. Sie wird, soweit relevant fir den Bebauungsplan, mit
den entsprechenden Flachenzuweisungen in den Bebauungsplan Ubernom-
men.

Danach ist festzustellen:

Mit einem Wasserdurchlassigkeitsbeiwert von ki = 1* 10-4 m/s ist im westlichen Teil
des Plangebietes die Versickerung mdglich. Im 6stlichen Teil liegt der Wasserdurch-
lassigkeitsbeiwert bei 2,8 *10-7 m/s, was einen sehr unginstigen Versickerungswert
darstellt. Die festgestellten Grundwasserstédnde weisen auf Schichtenwasser hin.

Es ist sinnvoll, fir das gesamte Wohngebiet eine einheitliche Regelung zur Oberfla-
chenentwésserung festzulegen.

Auf Wunsch des Auftraggebers soll die Abfilhrung des Niederschlagswassers auf den
privaten Grundstiicken durch Versickerung vorgesehen werden. Um auch im &stlichen
Bereich des Baugebietes eine dauerhaft gesicherte Versickerung zu ermdglichen, ist
entlang der Strafle ,,Zum Freibad* ein Entwidsserungsgraben herzustellen, der einen
ausreichenden Grundwasserabstand sichert.

Der Graben ist mit einer Rohrleitung in der Strale ,,Zum Freibad* an das 6ffentliche
Gewisser an der Straf3e ,,Am Wiemelsberg* anzuschlieRen.

Die Oberflachenabfliisse auf den Privatgrundstiicken sind demgemal vor Ort zu
versickern, ein Anschluss an einen Regenkanal ist nicht vorgesehen.

Die Versickerung kann in oberflachigen flachen Versickerungsanlagen wie z.B.
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12

Abwasserbeseitigungsbetrieb der Stadt Bramsche

vom 11.06.2013

Mulden in Rasen oder Beetflachen geschehen, alternativ ist auch die Versickerung in
Mulden-Rigolen mdglich. Hierbei ist jedoch auf einen Mindestabstand von rd. 1 m
von der Sohle der Sickeranlage zum mittleren hdchsten Grundwasserstand zu achten.
Eine Schachtversickerung ist ohne eine vorgeschaltete VVorreinigung nicht zugelassen.
Die Bemessung einer Sickermulde in den hydraulischen Berechnungen (Unterlage 2)
exemplarisch flr eine Grundstiicksgrée von 600 m2 aufgefiihrt. Grundsétzlich ist bei
einer Muldentiefe von mindestens 0,3 m eine Versickerungsflache von rd. 12 % der
angeschlossenen befestigten Flache vorzuhalten.

Die Niederschlagsmengen von den StraBenflachen sollen nicht in parallel angeordne-
ten Sickermulden dem Grundwasser zugeleitet werden, da aufgrund des Gelédndegefal-
les nur i.M. geringe Einstauhthen mdglich sind und ein erhdhter Unterhaltungsauf-
wand entsteht.

Die Abflisse werden daher in einem Regenkanal gesammelt und abgeleitet.

Die dadurch entstehenden Mehrabfliisse sind in einer Rickhalteanlage zwischen zu
speichern. Durch die Anordnung eines Regenriickhaltebeckens (RRB) wird das
Niederschlagswasser allméhlich (ber eine Drosseleinrichtung an die Vorflut
abgegeben. Aufgrund des Zeitweise anstehenden Schichtenwassers im Bereich des
RRB soll das RRB gegen eindringendes Grundwasser abgedichtet werden.

Das RRB, mit einer mittleren Gesamittiefe rd. 1,0 m und einem Gesamtflachenbedarf
einschlielflich Wartungszufahrt und Grundwasserabsenkungsgraben von rd. 1050 m?
kommt am norddéstlich gelegenen Tiefpunkt des Plangebietes zu liegen.

Die GroRenordnung ergibt sich aus dem Oberflachenzufluss aus der Regenwasserka-
nalisation (StraBenentwdsserung) und der erforderlichen Drosselung des Abflusses auf
die natdrliche Abflussmenge der angeschlossenen Flache. Weiterhin maligebend ist
fur die Dimensionierung des Beckens die Schutzbedirftigkeit der unterliegenden
Gebiete. Hierdurch ergibt sich ein erforderliches Stauvolumen von rd. 110 m3 bei
einer Uberstauhaufigkeit von n = 0,1 (10-jahrlich). Die Dimensionierung des RRB ist
der Unterlage 2 der Vorplanung zu entnehmen.

13

Freiwillige Feuerwehr der Stadt Bramsche

vom 15.06.2013

In Bezug auf die Anderung des Flachennutzungsplanes - Ortsteil Ueffeln - sowie

der 2. Anderung des Bebauungsplan Nr.153 ,Steingraberweg" haben wir aus

Sicht der Feuerwehr folgende Anmerkungen:

1. Wir schlagen vor einen Unterflurhydranten, der eine Loschwasserentnahme
von min. 24m>/h tiber 2 Stunden erméglicht zur Verfiigung zu stellen.

Entsprechende Ausfuihrungen werden in die Begriindung aufgenommen,
wobei die Léschwasserversorgung (siehe oben, Stellungnahme Landkreis)
noch grundséatzlich im Rahmen der ErschlieBungsplanung abzustimmen sein
wird.
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Stellungnahme

Abwagung

2. Anordnung dieses Hydranten mittig im Baugebiet im Stra3enraum bzw.

seitlich der Fahrbahn

3. eine Mdglichkeit zur Wasserentnahme aus dem Regenwassersammelbecken
in Form von:

* Befestigte Fldche zur Aufstellung einer Tragkraftspritze

 Befestigte Uferbéschung im Bereich der Loschwasserentnahmestelle (Was-
serbausteine oder vergleichbar) bis hin zum Beckengrund.

» Wasserentnahme dann (iber Saugschlauch | Saugkorb)

» Zuwegung von der StralBe "Zum Freibad"

* Zuwegung mit einem Tor (wenn das Sammelbecken eingefriedet wird) mit
einer Breite von nicht unter 3 Metern und Verschluss mittels SchlieR3zylinder
"Landkreisschlie3ung"

* keine feste Saugstelle mit A Saugkupplung

Ansonsten haben wir als Feuerwehr der Stadt Bramsche derzeit keine Bedenken
gegen die o.g. Veranderungen. Fir etwaige Ruckfragen stehen natirlich wie
immer gerne zur Verfigung.

Gepriift ist folgendes:

Wird im Rahmen der Entwurfsplanung beriicksichtigt. Mittig im Baugebiet wird ein
Hydrant im Stralen- bzw. Gehwegbereich angeordnet ( 300m- Radius Luftlinie). Die
Versorgung kann vom Steingraberweg aus erfolgen. Die Leitung DN 100 von 2011
liegt bis Ende bestehender Bebauung und ware zu verlangern. Die Leistungsfahigkeit
und der bauliche Zustand der zum Freibad verlegten Leitung DN 80 von 1974 bzw.
1965 ware zu hinterfragen, ggf. im Zuge der BaumaRnahme zu erneuern ggf.
vergroRern- leitungsabhangig.

Nach Rucksprache beim Freibad werden die Becken im Winter bis zur Halfte
abgelassen (2,50 m x 25 mx 1,80m x 6 St) + Sprungbecken- tiefer. Die verbleiben-
de Wassermenge mit mind. 340 m?3 ist ausreichend die Erstversorgung fiir die Dauer
von 2 h mit 48 m3/h zu sichern, Chemikalien verhindern das Zufrieren- leitungsunab-
héngig.

14

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

vom 07.06.2013

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 153 "Steingraberweg" der Stadt
Bramsche, der weitgehend deckungsgleich mit dem Planbereich der 25. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bramsche ist, liegt im Ortsteil Ueffeln
der Stadt Bramsche. Zu der vorliegenden Planung nehmen wir nach Ruckspra-
che mit dem Forstamt Weser-Ems der Landwirtschaftskammer Niedersachsen
aus landwirtschaftlicher und aus forstlicher Sicht wie folgt Stellung:

Das etwa 1,7 ha groRRe Plangebiet wird bisher Uberwiegend landwirtschaftlich
genutzt und ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Bramsche dem
entsprechend als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt. Sudlich schliel3en
vorhandene bebaute Wohnbauflachen, westlich Waldflachen sowie nordlich und
Ostlich Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen an den Planbereich an.
Vorgesehen ist die Darstellung des Planbereiches als Wohnbauflache (W) und
die Ausweisung des Geltungsbereiches als allgemeines Wohngebiet (WA).
Hofstellen tierhaltender Betriebe sind weiter als 750 m vom Planbereich entfernt.
Von solchen ausgehende, unzuldssige Geruchsimmissionen sind fur den Plan-
bzw. Geltungsbereich nicht zu erwarten.

U. E. ist davon auszugehen, dass fur den vollstandigen Ausgleich des Eingriffs in
Natur und Landschaft externe Kompensationsmaf3nahmen erforderlich werden.
Wir weisen deshalb darauf hin, dass gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG bei der
Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlichen Flachen fiir Ausgleichs-

Grundsatzliche Bedenken bestehen nicht, wobei die Abstimmung und der
Naschweis der externen Kompensationsflachen noch im UBR vorzunehmen
ist.
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14

Landwirtschaftskammer Niedersachsen

vom 07.06.2013

und Ersatzmaflinahmen auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu nehmen ist.
Insbesondere durfen fur die landwirtschaftliche Nutzung besonders geeignete
Bdden nur im notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Deshalb ist
zu prufen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiege-
lung, MalBhahmen zur Wiedervernetzung von Lebensraumen oder Bewirtschaf-
tungs- oder PflegemalRnahmen erbracht werden kann, um mdoglichst zu vermei-
den, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden. Grundséatzlich ist zu
gewahrleisten, dass landwirtschaftliche Flachen durch die Kompensationsmal3-
nahmen nicht nachteilig beeintrachtigt werden.

Aus landwirtschaftlicher und aus forstlicher Sicht bestehen gegen die vorliegende
Planung keine grundsétzlichen Bedenken. Uber den o. g. Aspekt hinausgehende
besondere Anforderungen an Inhalt und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
bestehen von unserer Seite nicht.

15

Unterhaltungsverband 97 ,,Mittlere Hase“

vom 06.06.2013

Gegen die vorliegende Planung bestehen seitens des Unterhaltungsverbandes
97 "Mittlere Hase" keine Bedenken.

Keine Bedenken

16

Bischofliches Generalvikariat Osnabriick

vom 27.05.2013

Zur 0. g. Planung sind weder von der 6rtlich zustandigen Kath. Kirchengemeinde
St. Martinus, Bramsche, noch von unserer Seite Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Keine Bedenken

17

Wasserverband Bersenbriick

vom 27.05.2013

Mit IThrem Schreiben Ubersandten Sie mir die Vorentwurfe zur 25. Flachennut-
zungsplandnderung sowie zum Bebauungsplan Nr. 153 "Steingraberweg"
(Ueffeln) mit der zusammengefassten Kurzbegriindung zur Stellungnahme
gemal § 4 (1) BauGB.

Von hier aus bestehen gegen den o. a. Bebauungsplan keine Bedenken, wenn
sichergestellt wird, dass vor Herstellung der StralRen- und Wegebefestigungen
die Wasserversorgungsleitungen einschlielich Armaturen und der fur den
Feuerschutz notwendigen Hydranten verlegt werden kénnen, soweit die Leitun-
gen nicht bereits vorhanden sind. Dies ist noch vor Verlegung der Kabel und
Gasrohrleitungen notwendig, da diese Leitungen eine flachere Lage haben. Bei
einer spateren Verlegung entstehen erhebliche Mehrkosten und Schwierigkeiten.
Ich wére Ihnen sehr dankbar, wenn Sie rechtzeitig Mitteilung an den Verband

Die entsprechenden Hinweise werden in die Begriindung aufgenommen; eine
rechtzeige Abstimmung im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird vorge-
nommen.
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17 | Wasserverband Bersenbriick

vom 27.05.2013

geben wirden, wann die Wasserversorgungsleitungen in den einzelnen Plan-
stra3en verlegt werden kénnen.

Ich empfehle, mit dem Ortshrandmeister die Anordnung notwendiger Hydranten
vorab zu klaren, die bei Kosteniibernahme durch den Tréager des Feuerschutzes
dann eingebaut werden kénnen.

Sollten erhdhte Anforderungen an den Feuerschutz gestellt und groRere Rohr-
querschnitte erforderlich werden, sind eventuelle ErschlieBungskosten auch fir
die Wasserversorgungsleitungen zu tibernehmen. Die Frage muss rechtzeitig vor
Baubeginn geklart werden. Vielfach werden fir bestimmte Baugebiete L&sch-
wassermengen, die Uber mehrere Stunden zur Verfliigung stehen missen,
vorgegeben. Sollte das hier der Fall sein, so behalte ich mir eine erneute
Stellungnahme vor. Ich bitte, mir gegebenenfalls die Forderungen hinsichtlich des
Feuerschutzes mitzuteilen.

Einen Bestandsplan mit MaRstab 1: 1000 mit eingetragenen vorhandenen
Wasserleitungen flige ich bei.

Vorsorglich weise ich jetzt schon darauf hin, dass durch die Entnahme von
Loschwasser aus dem offentlichen Trinkwasserversorgungsnetz die Versorgung
der angeschlossenen Grundstiicke nicht gefahrdet werden darf.
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Stellungnahmen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

1

Dr. Peter Thiem, Dr. Felicitas von Brachel-Thiem, Steingraberweg 3

vom 04.06.2013

Sehr geehrte Frau Drewes,

die Gemeinde Ueffeln-Balkum ist aufgrund der landschaftlichen Lage ein Ortsteil
der Stadt Bramsche mit einem hohen Naherholungswert. Gleichzeitig stellt der
Ortsteil Ueffeln-Balkum ein Vorranggebiet fir den Rohstoffabbau dar. Bedingt
durch diesen Rohstoffabbau erfolgen neben der Emissionsbelastung hier nicht
unerhebliche Eingriffe in das Landschaftsbild mit einer starken Zerkliftung
gewachsener Strukturen.

Umso wichtiger erscheint uns, dass eine Wohnbauentwicklung in unserem
Ortsteil nicht zu einer zusatzlichen Zerkliftung der Landschaft fihrt. Im Gegenteil
sollte insbesondere fur Ueffeln besonderes Augenmerk auf eine kontinuierliche
Entwicklung des Ortes aus dem Zentrum heraus durch Arrondierung entspre-
chender Flachen erfolgen.

Keineswegs ist eine weitere Zerkliftung der Landschaft hinnehmbar.

Die vorliegenden Planungen widersprechen den Vorgaben des regionalen
Raumordnungsprogrammes des Landkreises Osnabriick. Fiur diesen Bereich ist
kein Vorzugsgebiet fur Siedlungsentwicklung gegeben.

Grundlage der Planung auf Gemeindeebene ist das Baugesetzbuch. Der § 1 (5)
sagt aus, dass die Bauleitplane eine nachhaltige, stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten sollen. Dies ist durch die vorliegenden Planungen nicht gegeben.
Das Bundesraumordnungsgesetz sagt im § 2: "die Grundsatze der Raumordnung
sind im Sinne der Leitvorstellung einer nachhaltigen Raumentwicklung durch § 1
Abs. 2 anzuwenden und durch Festlegungen in Raumordnungsplanen zu
konkretisieren, soweit dies erforderlich ist".

Auf dem Wiemelsberg befindet sich im Bereich des geplanten Baugebietes in
groBen Teilen eine seit Jahrzehnten der natirlichen Sukzession Uberlassene
Flache. Diese ist nur durch den nicht asphaltierten Steingraberweg vom dartber
befindlichen Landschaftsschutzgebiet getrennt. In diesem Landschaftsschutzge-
biet befand sich vor 20 Jahren, als wir unser Grundstiick am Steingréberweg
erwarben, ein biologisch wertvolles schitzenswertes Magerrasenhochmoor,
welches leider zerstort wurde. Aufgrund der raumlichen Nahe und einer &hnlichen
Beschaffenheit vermuten wir, dass auch in Teilen des geplanten Bebauungsge-
bietes eine schitzenswerte Okologische Entitdt gegeben ist. Gleichzeitig stellt
dieses Gebiet ein Jagdgebiet fur eine Schleiereule und loder Steink&uze dar.

Die schalltechnische Beurteilung weist fur den unteren Rand des Bebauungspla-
nes einen Bereich aus, in dem die Grenzwerte nicht eingehalten werden. Bei

Die Stadt Bramsche hat bei den Einwanderhebern hierzu zunachst folgende
Rickfrage gestellt (12. Juni 2013):

In Ihrem o.g. Schreiben teilen Sie mir mit, dass sich angrenzend an das Ueffelner
Ortszentrum eine Flache befindet, die sich fiir eine Ausweisung als Baugebiet eignet.
Weiter schreiben Sie, dass die hierfur erforderliche Infrastruktur bereits vorhanden ist.
Um diese mogliche Alternative prifen zu kdnnen, bitte ich Sie, mir mitzuteilen, um
welche Flache es sich ggf. handelt.

Fur weitere Auskunfte stehe ich Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfugung. Mit
freundlichen GriRen im Auftrage Tangemann.

Hierauf wurde folgende ergdnzende Stellungnahme seitens der Einwanderhe-
ber am 04. Juli 2013 eingereicht:

Sehr geehrter Herr Tangemann,

nach unserem Kenntnisstand befindet sich direkt ortsnah im Mihlengrund ein im
Flachennutzungsplan ausgewiesenes Areal fur Siedlungsentwicklung mit 12 Bauein-
heiten. Unserem Wissen nach ist hier die fur ein Baugebiet erforderliche Infrastruktur
in Form von Wasser-und Abwasserleitungen bereits gegeben.

Eine weitere Flache befindet sich nach unserer Kenntnis am Alten Hof mit 7
Einheiten.

Ein Baugebiet mit 6 Einheiten soll am Hof Siem ausgewiesen werden.

Zu den vorgebrachten Bedenken ist zunéachst grundséatzlich festzustellen:

a) Regionalplanung:

Das Regionale Raumordnungsprogramm trifft keine Festlegungen, die einer
Baugebietsentwicklung entgegenstehen. Zwar tangiert das Baugebiet ein
Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung, dieses steht aber der Auswei-
sung als Baugebiet nicht entgegen (siehe auch Stellungnahme Landkreis
Osnabrick). Nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses ist zudem nicht Voraussetzung fur eine Bauflachenausweisung, dass
diese nur in ausgewiesenen Vorrangstandorten fur die Siedlungsentwicklung
It. RROP stattfinden darf. Insoweit ist diese Planung mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar.
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Stand 2013-08-06

Stellungnahme

Abwagung

Dr. Peter Thiem, Dr. Felicitas von Brachel-Thiem, Steingraberweg 3

vom 04.06.2013

dieser Beurteilung wird aus unserer Sicht die Schallausbreitung nicht ausrei-
chend bertcksichtigt.

Die landwirtschaftliche Nutzung der angrenzenden Ackerflache ist sehr viel
intensiver als in der Planung angenommen wird. Die hierdurch gegebene
Geruchs-und Larmbelastigung ist ausgepragt.

Unter Berticksichtigung der Beschaffenheit des Gelandes und der Umgebung ist
eine zweigeschossige Bauweise, wie in den Planungen ausgewiesen, nicht
akzeptabel.

Wir verkennen nicht, dass fur die weitere Entwicklung unseres Ortsteils Ueffeln-
Balkum die Ausweisung von Baugebieten zur Sicherung der Infrastruktur,
insbesondere von Schule und Kindergarten erforderlich ist.

Bei der Ausweisung von Baugebieten sollten stadtebauliche und landschaftspla-
nerische Gesichtspunkte oberstes Gebot sein. In einem transparenten Verfahren
sollten unter Berlcksichtigung dieser und o©kologischer Kriterien verfugbare
Flachen differenziert betrachtet werden. An das Ortszentrum Ueffeln angrenzend
befindet sich eine fir eine Ausweisung als Baugebiet geeignete Flache. Die
hierfur erforderliche Infrastruktur ist bereits vorhanden. Nach den Vorgaben des
Baugesetzbuches ist diese Flache fir die Ausweisung eines Baugebietes deutlich
geeigneter.

Sehr geehrte Frau Drewes,
wir schlieBen uns der Stellungnahme des Ehepaares Thiem im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan 153 in Ueffeln an.
Eine eingehendere Stellungnahme behalten wir uns abhéngig vom weiteren
Verlauf des Verfahrens vor.

Der Landkreis stellt hierzu fest (siehe oben):
Regional- und Bauleitplanung

Grundsétzlich bestehen gegen die 0.g. Planung als Wohnbauflache keine Bedenken,
wenn die Orientierungswerte fir Wohngebiete eingehalten werden.

Es bleibt aber zu bedenken, dass aufgrund der Néhe zum Ortskern und die gute
Anbindung, andererseits aber durch die immissionsbedingte Nahe zum Freibad und
zur Sportanlage sich eine optimale Erweiterung fiir den Ortskern von Ueffeln mit
weiterer Wohnnutzung bildet.

b) Eingriff in das Landschaftshild — stadtebauliche Einordnung des
Baugebietes

Zutreffend ist, dass jedes neue Baugebiet mit Inanspruchnahme bisher landw.
genutzter Flachen einen Eingriff (in den Naturhaushalt, das Landschaftsbild
etc.) darstellt. Das gilt im Grundsatz fiir jeden neuen Bauflachenstandort.
Festzustellen ist aber auch, dass ausweislich der bestehenden Nutzungen im
Umfeld, der bestehenden Darstellungen des Flachennutzungsplanes sowie
der Lage zur Infrastruktur dieses Baugebiet sehr wohl die genannten Anforde-
rungen im Sinne einer Arrondierung der Ortslage und des Einfiigens in die
Siedlungsstruktur erfillt.

Aus dem nachfolgenden Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan
ist zu entnehmen, dass das hier geplante Baugebiet unmittelbar an bereits
ausgewiesene Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen gsg‘hlierst:

/
TWGG)
.

Das Gebiet schlie3t unmittelbar an die Ortslage an und befindet sich insoweit
in Nachbarschaft zu Infrastruktureinrichtungen wie Kindergarten, Geschéften,
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1 | Dr. Peter Thiem, Dr. Felicitas von Brachel-Thiem, Steingraberweg 3

vom 04.06.2013

der Kirche, Sportanlagen und dem Freibad.

Das Baugebiet besitzt insoweit die gleichen Standortqualitdten in Zuordnung
zu den genannten Einrichtungen wie die Grundstiicke der Einwanderheber.
Die Flache unmittelbar sidlich des Freibades kommt allerdings fur eine
Siedlungsentwicklung nicht in Betracht, da hier ein Abstand immissions-
schutzrechtlich erforderlich ist.

Der Standort fur das Baugebiet in Ueffeln wurde durch die Politik vorgegeben.
Der Standort im Bereich ,Muhlenesch® war aufgrund der Entfernung zur
Schule nicht gewiinscht

c) Okologische Faktoren — Eingriffe in den Naturhaushalt

Zundchst ist voranzustellen, dass es seitens der beteiligten Fachbehdrden im
bisherigen Verfahren keine Bedenken oder besondere Anforderungen im
Hinblick auf die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege oder
des Artenschutzes gegeben hat.

Die Flache befindet sich auRerhalb des verordneten Landschaftsschutzgebie-
tes.

In der Bestandsaufnahme zum Umweltbericht und zur Eingriffsregelung sind
folgende Biotoptypen erfasst:

Nr. Biotoptyp

OQO 2.13.1a-b Einzelbaum/Baumgruppe
m 2133 Baumreihe

O 2.14 Einzelstrauch
9.6.1 Intensivgriinland trockener Mineralboden
] L 1043 Halbruderale Gras- und Staudenflur
104.5 Artenarme Brennnesselflur
12.1.2 Artenarmer Scherrasen
12.3.2 Siedlungsgehélz aus Uberw. nicht heimischen Baumarten
m 13.1.1 Ziergebiisch aus tiberw. einheimischen Gehélzarten
x’z’z’z 13.13.6 Sonstiges Bauwerk

Diese verteilen sich wie folgt:
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d) Larmschutz
Hier ist auf die Ausfiihrungen oben zur Stellungnahme des Landkreises zu
verweisen. Die ges. Anforderungen zum Immissionsschutz werden beachtet.

e) Landwirtschaft
Siehe Stellungnahme Landwirtschaftskammer:
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ung; durch Regelungen zur max. Traufenhdéhe (4,0 m) und zur max. Firsthéhe (9,00 m
Uber Ok. ErdgeschossfuBboden) soll allerdings sichergestellt werden, dass das II.
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Zusammenfassung der Stellungnahmen

Stand 2013-08-06

Stellungnahme

Abwagung

Dr. Peter Thiem, Dr. Felicitas von Brachel-Thiem, Steingraberweg 3

vom 04.06.2013

Vollgeschoss nur im Dachraum mdglich wird und sich die kinftige Bebauung
insoweit an der Umgebungsbebauung orientiert.

Insoweit handelt es sich hier um eine eingeschrénkte bis zu ll-geschossige
Bauweise, in der das Il. Vollgeschoss allenfalls im Dachraum erreicht werden
kann.

Zusammenfassung:

Nach Prufung aller einzustellenden Belange sowie in Wirdigung der geprif-
ten Alternativen kommt die Stadt Bramsche zu dem Ergebnis, dass diese
Baugebietsausweisung den Anforderungen des BauGB entspricht und halt
aus den genannten Griinden an dieser Planung fest.

Dr. Peter Thiem, Dr. Felicitas von Brachel-Thiem, Steingraberweg 3

vom 04.07.2013

Sehr geehrter Herr Tangemann,

nach unserem Kenntnisstand befindet sich direkt ortsnah im Muhlengrund ein im
Flachennutzungsplan ausgewiesenes Areal fur Siedlungsentwicklung mit 12
Baueinheiten. Unserem Wissen nach ist hier die fiir ein Baugebiet erforderliche
Infrastruktur in Form von Wasser-und Abwasserleitungen bereits gegeben.

Eine weitere Flache befindet sich nach unserer Kenntnis am Alten Hof mit 7
Einheiten.

Ein Baugebiet mit 6 Einheiten soll am Hof Siem ausgewiesen werden.

Der Standort ,Muhlenesch® war aufgrund der Entfernung zur Schule vom
Ortsrat nicht gewlnscht.
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Jurgen Wobker, Zum Freibad 3, 49565 Bramsche

vom 11.07.2013

Vermerk: Gesprach v. 11.07.2013, 15:00 — 15:25 Uhr

Teilnehmer

* Herr Jurgen Wobker, Anwohner, wohnhaft Zum Freibad 3, 49565 Bramsche

* Herr W. Tangemann (Leiter Planung und Umwelt)

* Herr F. Gerdes (Mitarbeiter Planung und Umwelt)

Zusammenfassung

Herr Wobker ist Eigentiimer der im Stiden an das Plangebiet angrenzenden
Flache Flurstiick 48/1 auf dem beiliegenden Lageplan. Im Gesprachstermin
auRerte Herr Wobker seine Bedenken gegen die Planung. Er sieht durch das
geplante Baugebiet insbesondere seine attraktive Wohnlage am Siedlungsrand
beeintrachtigt und ist gegen eine Bebauung der benachbarten Griunflachen.

Er hat an einer ErschlieBung des riickwartigen Bereichs seines Grundstiicks zur
Schaffung eines weiteren Baugrundstiickes durch einen ErschlieRungsstich im
Rahmen der Bebauungsplanung kein Interesse.

Herr Tangemann klarte Herrn Wobker Uber die Stellungnahmemaglichkeit im
Rahmen der Bauleitplanung auf.

Eine schriftliche Stellungnahme wurde seitens Herrn Wobker nicht vorgelegt,
seine Einwande werden zur Kenntnis genommen.

Sein Flurstiick 48/1 verbleibt im Anderungsbereich zur 25. Anderung des FNP
und wird zur Gewahrleistung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
des bebauten Ortsteiles Ueffeln als Wohnbauflache dargestellit.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplanes war dieses Grundstiick nach
entsprechender Vorabstimmung nicht mit aufgenommen worden.

Nach Prufung aller einzustellenden Belange sowie in Wirdigung der geprif-
ten Alternativen kommt die Stadt Bramsche zu dem Ergebnis, dass die
Baugebietsausweisung auf den angrenzenden Flachen den Anforderungen
des BauGB entspricht und halt aus den genannten Grinden an dieser
Planung fest.

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Erérterungstermin Protokoll zu TOP 3

vom 16.05.2013

Herr Dipl.-Ing. Tangemann tragt vor zur geplanten 25. FNP-Anderung und
parallel zum stadtebaulichen Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. 153 "Steingra-
berweg". Zum Hintergrund der Planung erlautert er, dass im Ortsteil Ueffeln
derzeit keine groRBeren Flachen mehr fir eine Bebauung vorhanden sind und
dass man mit Aufstellung des Bebauungsplanes daher Neubaumdoglichkeiten

anbieten moéchte. Zur Verdeutlichung der Planung stellt Dipl.-Ing. Tangemann
sowohl den Geltungsbereich fur die geplante Flachenplannutzungsanderung als
auch fur den Bebauungsplan vor. Abweichend zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes schlie3t der Flachennutzungsplan eine kleine Flache im Siiden
des Bebauungsplangebietes mit ein, da diese im glltigen Flachennutzungsplan
noch als landwirtschaftliche Flache dargestellt ist und sie, wie auch das Plange-
biet fuir den Bebauungsplan zukinftig als Wohnbauflache dienen soll. Dipl.-Ing.
Tangemann weist darauf hin, dass 0Ostlich des Plangebietes Sandabbau stattfin-
det. In der Nachbarschaft zum Wohngebiet ist der Sandabbau jedoch bereits
abgeschlossen und eine Renaturierung der Flachen hat stattgefunden. Somit
biete das Plangebiet Flachen in sehr attraktiver Wohnlage. Anhand des stadte-
baulichen Vorentwurfes zum Bebauungsplan erlautert er die wesentlichen Inhalte
der vorgesehenen Planung. Die ErschlieBung soll iber die Strale "Zum Freibad"

Die im Rahmen dieses Termins erorterten Fragestellungen sind im Termin
bereits beantwortet worden-siehe nebenstehendes Protokoll.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, Erérterungstermin Protokoll zu TOP 3 vom 16.05.2013

erfolgen. Im Osten des Plangebietes, nordlich der ErschlieBungsstralle, ist ein
Regenriickhaltebecken vorgesehen, da das Gebiet aufgrund seiner geringen
Versickerungsfahigkeit des Bodens eine Regenriickhaltung erforderlich macht.
Fur das Plangebiet sei eine Eingriinung vorgesehen, um das Plangebiet in die
Landschaft einzuftigen.

Art und Mal3 der Bebauung sind im Bebauungsplanentwurf so geregelt, dass
Einzel- und Doppelhauser in eingeschossiger Bauweise zulassig sein sollen. Der
Entwurf des Bebauungsplanes sieht im Westen des Plangebietes einen Wende-
hammer mit einer kleinen Grinflache vor. In diesem Bereich ist auch eine
fuBlaufige Verbindung zum "Steingrdberweg" geplant. Den Anwesenden wird
anschlieBend Gelegenheit gegeben, Fragen oder Anregungen zu auf3ern.

Ein interessierter Burger erkundigt sich, ob eine Verdffentlichung im Internet
erfolgt.

Dipl.-Ing. Tangemann informiert, dass die vorgestellten Planunterlagen auf der
Homepage der Stadt Bramsche ab dem 17. Mai 2013 abrufbar sind.

Herr Wilhelm Clausing mdchte auf die aus seiner Sicht enge Stralle "Zum
Freibad" als Gefahrenpunkt hinweisen. Er kann sich vorstellen, dass im Erschlie-
Bungsbereich zum geplanten ErschlieBungsbereich zum neuen Baugebiet die
Enge der StralRe "Zum Freibad" zu einem Problem werden kénnte. Als zweites
stellt er die Frage, ob die im Siiden befindlichen grof3en Grundstiicke aul3erhalb
des Plangebietes ggf. in diese noch mit einbezogen werden kénnten, damit auch
hier eine Bebauung erméglicht wirde.

Dipl.-Ing. Tangemann sieht einen Ausbau bzw. eine Verbreiterung der StralRe
"Zum Freibad" als nicht erforderlich an, da erfahrungsgeman auch der Freibad-
verkehr ohne grof3ere Probleme ablaufe.

Daher sehe man hier zunachst keine Notwendigkeit, ggf. waren punktuelle
Optimierungsmoglichkeiten noch zu Uberprifen. Zur Frage nach der Einbezie-
hungsmadglichkeit der groRen Grundstiicke sudlich des Plangebietes informiert
er, dass Uberlegungen seitens der Verwaltung in diese Richtung angestellt
wurden. Bevor hieriliber entschieden werden kann sollen noch Gesprache mit
den Nachbarn erfolgen und es soll geprift werden, ob eine Einbeziehung
kostenmaRig tragbar und realisierbar wére.

AbschlieBend mochte Herr Wilhelm Clausing wissen, wie fir das Regenriickhal-
tebecken die Abflussfuhrung erfolgen soll. Dipl.-Ing. Tangemann erwidert, dass
diese Frage im Rahmen des Wasserrechtsverfahrens behandelt wird.

Weitere Fragen und Anregungen werden nicht geduRert.
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