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p p g @ ,\—\N °® A) Uberbauung von Leitungsrechten der Versorgungstriager
°o® < Innerhalb der Gberbaubaren Flachen kénnen Leitungsrechte der Versorgungstrager Uberbaut werden,
wenn die Auflagen des Versorgungstragers zur Sicherung der Leitungen oder Kanale bericksichtigt werden. ~_
B) Archéologische und paldontologische Bodenfunde
7 Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier:
Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss (iber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen
Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf §
14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der [—_
Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Strafe 2,
49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzliglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG
bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen; bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
% tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
C) Bodenschutz
" . \
Sollten bei Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen (z.B. durch geruchliche
und/oder visuelle Auffalligkeiten) oder Abfallablagerungen erhalten werden, sind die Arbeiten vorlaufig
18 einzustellen und der Landkreis Osnabriick - Fachbereich Wasser und Bodenschutz - ist hiervon unver-
1 zlglich in Kenntnis zu setzen.
9 D) Kampfmittelbeseitigung
Sollte bei Erd- und Bauarbeiten / Eingriffen in den Untergrund der Verdacht auf Kampfmittel (z.B. Munition,
Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) aufkommen, sind die Arbeiten sofort einzustellen und ist die zustandige
nachstgelegene Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN,
Regionaldirektion Hannover (Telefon: 0511 106-3000) umgehend zu informieren.
E) Bahn-und Verkehrslarm
Das Plangebiet wird von der Bahnstrecke 1502 (Abschnitt Achmer - Bramsche), der B 68 und der
"Hemker StralRe" beeinflusst. Von den genannten Verkehrswegen gehen Emissionen aus. Fir die in
Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenuber den Baulasttragern
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend gemacht
werden (siehe hierzu auch die im Bebauungsplan getroffenen textlichen Festsetzungen unter Nr. 7.0).

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I. S. 58) und der Baunutzungsverordnung
i. d. F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22. April 1993 (BGBL. I. S. 406).

Bestandsangaben

—o—

318

Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wohngebaude mit

Hausnummern
15

Flursticksnummer Wirtschaftsgebaude, Garagen

und sonstige Nebengebaude

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groBmaRstibliche Karten und Pline verwiesen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 u. 5 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

IT
GRZ 0,6
GFZ 1,2

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalfd
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 u. 23 BauNVO i. V. m. § 84 NBauO)

DN

45°- 58° Grad

Baugrenze

offene Bauweise

abweichende Bauweise in MI-Gebieten
(siehe hierzu die diesbeziigliche textliche Festsetzung Nr. 6.0)

Stellung der baulichen Anlagen
= Hauptfirstrichtung

Stellung der baulichen Anlagen
= Hauptffirstrichtung;

Wechsel der Firstrichtung

um 90° Grad zulassig

geneigte Dachflachen

Mindest- und Maximaldachneigung;
hier: von mindestens 45° Grad bis maximal 58° Grad Dachneigung

Offentliche Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1, Nr. 11 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflache

Stralkenbegrenzungslinie

Abgrenzung unterschiedlicher Verkehrs-
flachen; insbesondere Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

StraRenverkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung

Parkplatz

Verkehrsberuhigter Bereich

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung

Verkehrsbegleitgriin

Umgrenzung der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Larmpegelbereich 1V

ﬁ"-ﬁi.\

Larmpegelbereich 11T

Teilbereich 1
-

Teilbereich 2

gerauschvorbelasteter Bereich (Bahnlarm / Verkehrslarm)

Larmpegelbereiche 1J, III, IV und V nach DIN 4109

nachrichtlich entsprechend der Schalltechnischem Beurteilung vom 26.11.2013
(siehe hierzu die textlichen Festsetzungen unter Nr. 7.0 zu den
Larmpegelbereichen und zum Immissionsschutz)

Teilbereiche passiver Larmschutz

nachrichtlich gemafs der Schalltechnischen Beurteilung vom 26.11.2013

Hinweis: Die Darstellung der Larmpegelbereiche aullerhalb des Geltungsbereichs
dient als erganzende Information und erfolgt nachrichtlich

Weitere Festsetzungen

Cal/Ga

FMH

A1

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Maldes der Nutzung
innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, 16 Abs. 5 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher
Festsetzungen = Firstrichtung

Mullbehalterstandort;

Standort der Millbehalter am Tag der
Leerung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung

Carports und Garagen

leerstehendes Nebengebaude/ ehemalige Umspannstation
als potentielles Fledermaus- oder Greifvogelhabitat

Baufelder mit Zuordnungsfestsetzung fur Flachen oder MalRhahmen zum Ausgleich von Kompen-
sationsdefiziten(Kostenerstattungsbetrage) gemaf § 9 Abs. 1+a BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 135a bis § 135c BauGB (siehe hierzu auch die textliche Festsetzung Nr. 8.0)

Sonstige Darstellungen (nachrichtlich, keine Festsetzungen)

e SAN a0

(XXX Yera AT YL

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs angrenzender
Bebauungsplane

Grenze des rechtskraftigen
Sanierungsgebietes
"Sudwestliche Altstadt"

Grenze der Geltungsbereichs
der "Gestaltungs- und Werbesatzung"
der Stadt Bramsche

Bemafiungsangaben

Schmutz- und
Regenwasserkanalisation

Kennzeichnung von Gebauden, deren
Abbruch flr eine Neuordnung
erforderlich ist

vorgeschlagene Standorte fiir die Pflanzung
von standortgerechten Laubbaumen im Rahmen
der Ausfliihrung 6ffentlicher BaumafRnahmen

Textliche Festsetzungen

1.0

2.0

3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

8.0

Berechnung der Geschossflache (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der
zu ihnen gehdrenden Treppenhauser und einschlieRlich ihrer Umfassungswande sind auf die maximal
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen (§ 20 Abs. 3 BauNVO).

Ausschluss einer Nutzungsart von Einzelhandels- und Gewerbebetrieben sowie von
Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in Mischgebieten (§ 6 BauNVO)
gemdR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO

Gemalf § 1 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO werden in den festgesetzten Mischgebiets-
baufeldern (MI) aus der Nutzungsart der allgemein zulassigen Einzelhandelsbetriebe Sex-Shops, aus den
allgemein zulassigen Gewerbebetrieben Bordelle und bordelldhnliche Einrichtungen und aus den allgemein
zulassigen Vergnlugungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - Vergnugungsstatten, soweit sie nicht
wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten allgemein zulassig sind, in den Teilen
des MI-Gebiets, welche liberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind - ausgeschlossen.

Nicht zulassig sind des weiteren die in nicht iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragten MI-Gebiets-
teilen ausnahmsweise zuldssigen Vergnligungsstéatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO (§ 1 Abs. 5
BauNVO in Verbindung mit § 6 Abs. 3 BauNVO). Dies sind Nachtlokale jeglicher Art, Vorfuihr- und Geschafts-
raume, deren Zweck auf Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist, Sex-Kinos, Sex-Shops mit
Videokabinen, Bordelle und bordellahnliche Einrichtungen, Swinger-Clubs und swingerclubahnliche Einrich-
tungen, Spielotheken, Spiel- und Automatenhallen sowie Wettbiiros und Vergnligungsstatten vergleichbarer Art
zu vorgenannt aufgefuhrten Einrichtungen.

Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 12 und § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO)

Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemafR § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Flachen und innerhalb der gesondert dafiir ausgewiesenen Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) zulassig. Die zulassige Nutzung

der jeweiligen Flache ist in der Planzeichnung durch Einschrieb bestimmt.

Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO Anlagen im Sinne des
§ 14 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssig. Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung geman § 14 Abs. 1 BauNVO
sind von der Zulassigkeit ausgenommen.

Ausnahmsweise Zulédssigkeit von untergeordneten Einrichtungen und Nebenanlagen des § 14 Abs. 1
BauNVO auf den nicht iiberbaubaren Flachen (§ 14 Abs. 1 Satz 1 in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO)

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind untergeordnete Einrichtungen und Nebenanlagen

im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO gemaf § 14 Abs 1 Satz 3 BauNVO in Verbindung mit § 23 Abs. 5 BauNVO
ausnahmsweise zulassig, wenn sie dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder
des Baugebietes selbst dienen und seiner Eigenart nicht widersprechen.

Nichtanrechnung von in unversiegelter Bauweise errichteten befestigten Flachen auf die festgesetzte
Grundflichenzahl/GRZ (§ 19 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

Auf den festgesetzten, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen errichtete befestigte Flachen wie offene
Stellplatze, ihre notwendigen Zufahrten und Bewegungsflachen, ihre Zuwegungen zu den Gebauden,
Terrassen, sonstige Freisitze u. a. werden auf die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) nicht angerechnet,
wenn sie in unversiegelter Bauweise (offenporiges Oko-Pflaster, breitfugig verlegtes Rasenpflaster mit
mindestens 3 cm Fugenbreite, Schotter-, Schotterrasen- oder Kiesflache u. &.) errichtet werden und das
anfallende Regenwasser auf dem Grundstlick verbleibt und dort einer Versickerung bzw. einer Nutzung
zur Gartenbewasserung zugefiihrt wird.

Abweichende Bauweise in als Mischgebiet (M) festgesetzten Baufeldern
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

In den als Mischgebiet (MI) festgesetzten Baufeldern entlang der "Hemker Straf3e" ist die Errichtung von
Kettenhausern mit einer einseitigen Grenzbebauung und einem einseitigen Grenzabstand von mindestens
3,0 m Breite zulassig.

Mit Verkehrslarm gerduschvorbelastete und in der Planzeichnung gekennzeichnete Baufelder
in Verbindung mit den Teilbereichen mit Festsetzungen zum passiven Larmschutz

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Mischgebiete von 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht
werden teilweise uberschritten. Es werden maximal rd. 66 /61 dB(A) (Tag / Nacht) erreicht.

Die Aulienbauteile von Gebauden oder Gebaudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen bestimmten Raumen, sind in die in der folgenden Tabelle genannten Larmpegelbereiche basierend
auf der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzustufen:

Teilbereiche gem. Schalltechnischer Beurteilung
Geschoss TB 1 B 2
Larmpegel-
Bereiche alle Fassaden EGu. OG LPB IV LPB III
(LPB)

o Um fir die bei Schlafraumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist in den Teilbereichen 1 und 2 aus
Grinden des Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten
Luftern vorgeschrieben. Gleiches gilt fir R&ume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung
der erforderlichen Schalldammwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.

o AulRenwohnbereiche sind sudlich der "Hemker StraRe" im Larmschatten der Gebaude (bzgl. der
"Hemker Strafle") zulassig.

o In den textlichen Festsetzungen wird auf DIN-Vorschriften verwiesen. Diese werden beim Bauamt der
Stadt Bramsche vollstandig zur Einsicht bereitgehalten.

Zuordnungsfestsetzung fiir Fldichen oder MaBnahmen zum Ausgleich von Kompensationsdefiziten
(Kostenerstattungsbetrage) gemaR § 9 Abs. 1a BauGB und § 1a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 135a bis
§ 135¢c BauGB

Den im Bebauungsplan neu vorgesehenen o6ffentlichen Erschliefungsanlagen im Sinne von § 127 Abs. 2
BauGB laft sicht gemaR Bilanzierung im Umweltbericht ein Eingriffsflaichenwert von 661,00 WE (Werteinheiten)
zuordnen. Durch die vollstandige Versiegelung dieser neuen Erschliefungsanlagen verbleibt ein (externes)
Kompensationsdefizit in Hohe von 324,00 WE. Dieses wird durch MalRnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auf Flachen der "Stiftung Hof Hasemann" auf einer 171,00 gm grof3en Teilflache des
Flurstiickes 133/2, der Flur 14 in der Gemarkung Achmer kompensiert (Aufwertungsfaktor 1,9 zum Bestand;

§ 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB). Die MaRnahmen werden in der vorbenannten Grofenordnung gemaf § 9 Abs. 1a
BauGB den o6ffentlichen ErschlieRungsanlagen zugeordnet.

Fir die im Bebauungsplan festgesetzten privaten Bauflachen, die eine Bebauung von bisher baulich unbeein-
flussten Freiflachen ermdglichen, wird gemaf Bilanzierung im Umweltbericht ein (externer) Kompensations-
bedarf von 2.713,00 WE ermittelt. Der private Kompensationsbedarf wird durch vier Baufelder ausgeldst, die
in der Planzeichnung des Bebauungsplanes besonders gekennzeichnet sind.

Die Kompensation des Defizits erfolgt durch Ma3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auf
Flachen der "Stiftung Hof Hasemann" auf einer 1.428,00 gm grof3en Teilflache des Flurstiicks 133/2, der
Flur 14 in der Gemarkung Achmer (Aufwertungsfaktor 1,9 zum Bestand; § 1a Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Die Maf3nahmen werden in der vorbenannten Gréfienordnung gemaf § 9 Abs. 1 a BauGB den gekenn-
zeichneten Bauflachen anteilsmafig gemaft dem Ergebnis der Bilanzierung im Umweltbereicht zugeordnet.

Die gemaf’ § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordneten Malinahmen zum Ausgleich und Ersatz fiihrt die Stadt Bramsche
geman § 135 a Abs. 2 BauGB anstelle und auf Kosten der Vorhabentréger oder der Eigentiimer der Grund-
stiicke durch. Fur die Durchfiihrung der zugeordneten Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen erhebt die Stadt
Bramsche gemal} § 135 a bis ¢ BauGB Kostenerstattungsbetrage nach der gemaf § 135 ¢ BauGB erlassenen
Satzung Uber Kostenerstattungsbetrage fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen.

Erganzender Hinweis.

Im Bereich der Stiftung "Hof Hasemann" wurde im Rahmen eines Ausgleichsflachenpools eine ehemals
intensiv als Sandacker landwirtschaftlich genutzte Flache in eine extensive Griinlandnutzung trockener bis
mafig feuchter Standorte umgewandelt und die Anlage eines naturnahen Feutbiotops durchgefiihrt.

Die Stadt Bramsche beabsichtigt den Geltungsbereich der Stiftung "Hof Hasemann" mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 128 "Stiftung Hof Hasemann" und der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes
planungsrechtlich abzusichern.

Planunterlage

Auftragsnummer: 20120913

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Flur: 11 Mal3stab: 1:500

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersédchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick

Das Planungsgebiet liegt in einem férmlich festgelegten Sanierungsgebiet.
Es unterliegt den Beschrankungen des § 144 des BauGB vom 08.12.1986 (BGB | S.2253).
Sanierungsstelle: Sanierungsstelle Stadt Bramsche

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollsténdig nach

(Stand vom 04.12.2012). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Gemarkung: Bramsche

© Januar 2011

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Offentlich bestellte Vermessungsingenieure

Dipl.-Ing. Kirstin Fliissmeyer
Dipl.-Ing. Werner Fliissmeyer

Beratender Ingenieur
Arndtrale 33 * 49078 Osnabriick * Tel.: 0541/96387-0 * Fax: 0541/9638777

Osnabriick, den

Offentl. best. Verm. Ingenieur

Die Ausarbeitung dieses Bebauungsplanentwurfs erfolgte durch das:

Architekturbiiro Wolfgang Kantorski
Biro fiir Planung und Gestaltung

Bergstralle 67, 48143 Munster
Tel.: 0251/56300, Fax: 0251/9879251

Bearbeitung:

Bauass. Dipl.-Ing. Peter Wallstein

Miinster, den 08. Marz 2014

(Dipl.-Ing. Wolfgang Kantorski)

Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit dem § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO)
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Sachlicher Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Die 6rtlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung gelten nur fiir Anlagen oder Anlagenteile, die von
offentlichen Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

Baudenkmale werden durch die im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschriften getroffenen Festsetzungen nicht
betroffen. Fir Mallnahmen an Baudenkmalen nach § 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
und in deren Umgebung (§ 8 NDSchG) ist die nach dem Niedersachsischen Denkmalschutz vorgeschriebene
Genehmigung einzuholen.

StraBenrdaume und Baufluchten

Die vorhandenen historischen StralRenraume sind zu erhalten. Bei Neubauten ist der Verlauf der bestehenden
Baufluchten und StralRenraumprofile aufzunehmen, es sei denn, dass durch den Bebauungsplan anderes
Planungsrecht geschaffen wird.

Die Bauflucht ist die Linie, die sich zwischen zwei oder mehreren an derselben Stralenseite in einer Reihe
aneinanderfolgenden Gebauden ergibt, wenn diese geradlinig in Hohe der Oberflache der Verkehrsflache
verbunden werden oder wenn die Flucht des einen Gebaudes in Richtung des anderen Gebaudes verlangert
wird.

Die Bauflucht ist Gber die gesamte Fassadenbreite und - héhe einzuhalten, sofern nicht zur Gliederung
entsprechend Nr. 6.0 Fassadenvor- bzw. riickspriinge oder Abwinkelungen vorgesehen werden.

Gliederung der Baukorper

Baukoérper sind so zu errichten, zu erhalten bzw. wiederherzustellen oder zu gliedern, dass sie die historische,
den Strallenraum oder das Ensemble pragende Parzellenstruktur ablesbar machen. Bei Instandsetzungs-
arbeiten zutage tretendes Holzfachwerk ist wieder sichtbar zu machen oder zu erganzen. Soweit nicht durch
die Abmessung des Baukdrpers bereits gegeben, muss dies durch die Bildung von Fassadenabschnitten
erfolgen, die folgende Breiten nicht liberschreiten durfen:

o beitraufstandigen Gebauden: 20 m
o bei giebelstandigen Gebauden: 14 m

Fassadenabschnitte sind durch folgende Merkmale zu bilden:

a. Gestalterische Unterbrechungen von mindestens 0,4 m Breite

b. Fassadenvor- bzw. riickspriinge Giber mindestens 2 Geschosse von mindestens 0,3 m Breite
c. Erker Gber mindestens ein Obergeschoss und das Dachgeschoss oder

d. Abwinklung in der Bauflucht von mindestens fiinf Grad

Benachbarte Gebaude dirfen in der Fassade nicht zusammengezogen werden.

Dachgestaltung
Dachiiberstande sind an der Traufseite bis 50 cm und am Ortgang bis 30 cm zulassig.

Zwerchhauser und Gauben kdnnen als Spitz- oder Schleppgauben mit vertikalen Wangen auf geneigten Dach-
flachen eines Gebaudes angeordnet werden, wenn sie in den senkrechten Fensterachsen der Fassade oder
mittig zwischen diesen stehen. Die Summe der Breite der Gauben und Zwerchhauser darf insgesamt je Dach-
seite bis zu 60 % der Trauflange betragen. Werden Fassadenabschnitte durch Erker gebildet, so ist je Abschnitt
ein Zwerchhaus zuléassig. Zwerchhauser und Gauben missen von den seitlichen Fassadenabschnittsgrenzen
mindestens 2,0 m sowie untereinander einen Abstand von jeweils mindestens 1,0 m einhalten. Als Bezugspunkt
gilt hierbei der Schnittpunkt des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut (ohne Dachiiberstand).

Der Schnittpunkt des Dachliberganges von Schleppgauben bzw. des Firstes bei Spitzgauben in das Hauptdach
muss mindestens 1,0 m (senkrecht gemessen) unter den First des Hauptdaches liegen. Unterhalb der Dach-
aufbauten missen mindestens drei Reihen Dachziegel ununterbrochen durchlaufen.

Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dachflachenfenster sind nur zulassig, wenn sie hochstens einen Quadratmeter Flache aufweisen und hochstens
0,7 m breit sind und wenn die Farbgebung der Rahmenkonstruktion der Dachfarbe entspricht.

Die geneigten Dachflachen sind mit roten bis rotbraunen Dachziegeln / Dachsteinen (vergleichbar RAL 3000 bis
RAL 3011 und RAL 3013) einzudecken. Kupfereindeckungen sind zulassig. Nicht zulassig sind glasierte,
engobierte oder reflektierende Dacheindeckungen sowie Schiefereindeckungen.

Hoéhe der Baukorper

Neue Gebaude durfen mit ihren Trauf- und Firsthéhen nicht mehr als 1,5 m Uber das jeweils héhere
nebenstehende Gebaude herausragen.

Gliederung der Oberflache und Farben der Fassade

Gebaudefassaden sind in ihrer strukturellen Wirkung so zu erstellen bzw. wiederherzustellen, dass eine archi-
tektonische Einheit Gber die gesamte Fassade gegeben ist. Insbesondere ist das "Aufreillen" der Erdgeschoss-
zone durch Wegnahme der sichtbaren, senkrecht durchgehenden tragenden Elemente unzuldssig. Die tragen-
den Konstruktionselemente missen auf der gesamten Fassade ab Oberkante Gelande klar ablesbar sein.

Die senkrechten sichtbaren Konstruktionselemente miissen bei Mauerwerksbau im Erdgeschoss mindestens
eine Breite von 36,5 cm aufweisen, Stitzen hinter Glasfronten gelten nicht als gliedernde Elemente. Die Stltzen
im Erdgeschoss sind in formalem Bezug zu den vertikalen Gliederungselementen in den Obergeschossen
einzuordnen. Der Abstand zwischen ihnen darf nur so groB sein, dass die dazwischen liegenden Offnungen
Proportionen von stehenden Rechtecken erhalten. Schaufenster im Erdgeschoss kénnen abweichend hiervon
entsprechend Nr. 7.3 auch quadratische oder liegende Proportionen aufweisen.

Oberflachen von Fassaden durfen nicht in Kunststoff, Metall, Keramik, Glas oder geschliffenen oder polierten
Materialien ausgefuhrt werden.

Bei Mauerwerks- und Putzfassaden sollen ausschlief3lich gedampfte Farbténe verwendet werden. Die Farben
erstrecken sich

von hell Gelb-Grau (vergleichbar mit RAL 1013 Perlweif3)

Uber hell Gelb, rétlich (vergleichbar mit RAL 1015, Hellelfenbein bis RAL 1014, Elfenbein)
hell Grau (vergleichbar mit RAL 1002, Seidengrau)

Sandgelb (vergleichbar mit RAL 1002, Sandgelb)

bis mittleres Gelb / Braun (vergleichbar mit RAL 1011, Braunbeige)

00000

und den natirlichen Steinfarben entsprechenden Variationen dieser Farben.

Farbige Absetzungen der Architekturelemente sind in den Putzflachen verwandten Toénen zulassig.

Bei Fachwerkfassaden sollen bei mehrfarbig gehaltenen Fachwerkgebauden das Fachwerk schwarz gestrichen
oder naturbelassen gehalten werden, die Gefache in hellen Farbtonen, weil3, hell grau oder hell gelblich als
Putzflachen oder in roten bis rotbraunen Ziegeln gehalten werden.

Fenster sollen in Weil} gehalten werden. Tiiren sollen in der Farbe der Fassade oder farblich unterordnend
gestaltet werden.

Schaufensterrahmen durfen nicht in Gold- oder Silbereloxal oder metallisch glanzender Oberflache ausgefihrt
werden.

Brandwande und Brandgiebel mussen in Angleichung an die Fassade gestaltet sein, mit dem Ziel, eine
einheitliche Gestaltwirkung zu erreichen.

Wandoéffnungen

Wandéffnungen missen dem Baustil entsprechende Offnungen aufweisen.

Bei Altbauten muss eine dem Baustil entsprechende Fensterteilung erhalten bzw. wiederhergestellt werden.
Fenster von Altbauten missen stehende Proportionen aufweisen. Durchgehende Fensterbander sind unzulassig.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Liegen mehrere Schaufenster nebeneinander, so sind sie
mindestens alle 4,0 m durch Bauteile von mindestens 0,4 m oder bei Holzfachwerk durch Holzstander ent-
sprechend der Ausbildung in den Obergeschossen zu gliedern. Bei Fachwerkfassaden muss die Schaufenster-
breite sich dem vorhandenen Fachwerk bezlglich der Grofie der vorhandenen Gefache anpassen.
Zusammenhangende Schaufensterfronten sind nur zulassig, wenn sie hinter Arkaden liegen.

Eckschaufenster sind nicht zulassig.
Markisen und Vordécher

Markisen sind nur aus textilahnlichen, nicht glanzenden Oberflachen-Materialien bis 1,8 m Tiefe zulassig.

Eine lichte Hohe von 2,5 m zwischen offentlicher Verkehrsflache und Unterkante Markise ist maximal einzuhalten.

Vordacher sind nur als bis maximal 1,20 m auskragende leichte Konstruktion zulassig.

Eine Kombination von Markisen und Vordachern ist nicht zulassig.

Rolladen

Zum offentlichen Stralienraum sichtbare Rolladenkasten sind unzulassig.

Antennen

Antennen und Satellitenanlagen sind bei Anbringung auf dem Dach bei traufstandigen Gebauden auf der von
der offentlichen Verkehrsflache abgewendeten Dachseite und bei giebelstandigen Hausern im hinteren Drittel
der von der Verkehrsflache abgewendeten Dachseite vorzusehen oder - soweit technisch maglich - unter Dach
zu montieren.

Antennen und Satellitenanlagen dirfen nicht an Gebaudeseiten angebracht werden, die von &ffentlichen
Verkehrsflachen aus einsehbar sind.

Solaranlagen und Photovoltaik

Solar- und Photovoltaik sind zulassig, wenn die Farbgebung der Rahmenkonstruktion der Dachfarbe entspricht.
An den Fassaden, die von der offentlichen Verkehrsflache sichtbar sind, ist eine Anbringung von Solar- und
Photovoltaikanlagen nicht zulassig.

Werbeanlagen und Warenautomaten

Die ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung regeln die Anforderung an die dulRere Gestalt und an Art,
GréRe und Anbringung von Werbeanlagen und Warenautomaten.

Werbeanlagen dirfen nur an Gebauden und nur im Erdgeschoss sowie bis zur Oberkante Fensterbriistung
des ersten Obergeschosses angebracht werden.

Architektonische Gliederungselemente dirfen von Werbeanlagen nicht verdeckt werden und mussen optisch
klar erkennbar bleiben.

Werbeanlagen dirfen nur als Fassadenbander, Beschriftungen, Einzelbuchstaben, Ausleger, Schilder bis
0,7 gm und Schaukasten bis 0,7 gm GrofRe ausgefiuhrt werden. Mehrere Firmen- bzw. Hinweisschilder an
der Fassade eines Hauses sind in gleicher Gréfle zusammenhangend anzubringen.

Eine Flachwerbung darf insgesamt folgende Gréen nicht Uberschreiten / je Gebaude oder Fassadenab-
schnitte sind folgende Werbeanlagen zulassig:

a. Bei einer Frontbreite von bis zu 8,0 m sind Werbeanlagen von insgesamt nicht mehr als 1,5 gm Grofte
zulassig.

Bei Frontbreiten von mehr als 8,0 - 11,0 m sind Werbeanlagen bis insgesamt 2,0 gm GroRe zulassig.
Bei Frontbreiten von mehr als 11,0 - 14,0 m sind Werbeanlagen bis insgesamt 2,5 gm GréRe zulassig.
Bei Frontbreiten von mehr als 14,0 m sind Werbeanlagen bis insgesamt 3,5 gm GroRe zulassig.

Bei Eckgebauden hat die Aufteilung der Werbeanlagen grofienmafig im Verhaltnis der Frontbreiten
zu erfolgen.

®oo0o

Die unter a) bis e) genannten Flachenmalle beziehen sich auf das die Werbeanlage umschlieRende Rechteck.

Senkrecht zur Fassade angeordnete oder sonst auskragende Werbeanlagen (Ausleger) dirfen an der
Stirnseite nicht breiter als 0,20 m und nicht hoher als 0,90 m sein. Ausleger diirfen nicht mehr als 0,90 m
auskragen. Werbeanlagen, die Uber die Gebaudefassade auskragen, missen von der Gebaudeecke
mindestens das Mal} ihrer Auskragung als Abstand einhalten.

Eine stérende Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig.
Bei Werbeanlagen durfen wechselndes oder bewegliches Licht nicht zur Anwendung kommen.
Fir Warenautomaten gelten die Nummern 12.3, 12.7 und 12.8 entsprechend.

Ausnahmen

Bei Werbeanlagen fur zeitlich begrenzte Veranstaltungen kdnnen Ausnahmen von Nr. 12.1 - Nr. 12.9 der
ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung fiir einen der Veranstaltungsdauer angemessenen Zeitraum
zugelassen werden.

Bei Untervermietungen oder Teilungen von Geschéaftseinheiten kénnen zu Vermeidung unbeabsichtigter Harte
Ausnahmen von Nr. 12.5 der vorausgehenden 6rtlichen Bauvorschriften zugelassen werden.

Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig handelt nach § 80 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO):

o wer entgegen Nr. 5.1 die Hohenbegrenzung der Baukorper vorsatzlich oder fahrlassig tUberschreitet,
o wer entgegen Nr. 6.3 die Oberflachen von Fassaden in polierten Materialien ausfiihrt,

o wer entgegen Nr. 8.1 Markisen und Vordacher in einer gréeren Tiefe als 1,80 m errichtet,

o wer entgegen Nr. 12.2, Nr. 12.4 und Nr. 12.5 vorsatzlich oder fahrlassig Werbeanlagen anbringt.

Hinweis zu den 6rtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung

Der Geltungsbereich der Gestaltungs- und Werbesatzung "Ortliche Bauvorschrift zur Gestaltung des Stadtbildes
und Satzung zur Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten" der Stadt Bramsche flir das Gebiet des
Innenstadtkerns ist der nebenstehenden Planzeichnung zu entnehmen. Bei der Gestaltungs- und Werbesatzung
handelt es sich um geltendes Ortsrecht der Stadt Bramsche. Sie wurde vom Rat der Stadt Bramsche in seiner
Sitzung am 03.11.2005 beschlossen. Die Inhalte der Satzung wurden durch die vorausgehend festgesetzten
"Ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung" ohne Abanderung in diesen Bebauungsplan Gibernommen.

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und dem § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) sowie der §§ 10 und 58 Abs. 2 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes
(NKomVG) hat der Rat der Stadt Bramsche den Bebauungsplan Nr. 152 "Innenstadt XII", bestehend aus der
Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den ortlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung als Satzung
beschlossen.

Bramsche, den

Die Burgermeisterin (Siegel)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am 14.02.2013 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 152 "Innenstadt XII" mit 6rtlichen Bauvorschriften tUber die Gestaltung
beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ............... ortsuiblich bekannt gemacht
worden.

Bramsche, den

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Zeitraum vom ....................

bis einschliellich dem ................... sowie in Form einer Burgerinformationsveranstaltung am ....................
durchgefiihrt. Ort und Dauer der friihzeitigen Beteiligung sowie der Termin und Ort der Birgerinformations-
veranstaltung wurden am .................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Bramsche, den

gez. Holtermann

Die Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung und Umwelt der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am .................. dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 152 "Innenstadt XII" mit értlichen Bauvorschriften iber die Gestaltung und der
Begriindung einschliellich dem Umweltbericht zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am .................. ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 152 "Innenstadt XII" mit 6rtlichen Bauvorschriften und der Begriindung einschliel3lich
dem Umweltbericht haben vom .................. bis oo gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bramsche, den

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 152 "Innenstadt XII" mit értlichen Bauvorschriften
Uber die Gestaltung nach Prifung der Anregungen gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ..................
als Satzung gemalf’ § 10 Abs. 1 BauGB sowie die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung nach

§ 10 Abs. 4 BauGB beschlossen.

Bramsche, den

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin

Inkrafttreten
Der Beschluss gemaf’ § 10 Abs. 1 BauGB ist gemafy § 10 Abs. 3 BauGB am .................. im Amtblatt Nr. .....
fur den Landkreis Osnabrlick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am .................. rechts-

verbindlich geworden.

Bramsche, den

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften sowie Miangel der Abwagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind beachtliche Verletzungen der in

§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und/oder eine unter
Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel nicht geltend gemacht worden.

Bramsche, den

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin

Beglaubigung

Diese Ausfertigung des Bebauungsplanes stimmt mit der Urschrift Gberein.

Bramsche, den

gez. Holtermann
Die Burgermeisterin
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