Praambel

Es gilt die BauNVO 1990 | || . ) o

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsi-
schen Bauordnung und des § 58 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 Niederséchsisches Kommunalverfassungsgesetz
hat der Rat der Stadt Bramsche diesen Bebauungsplan Nr. 44, 6. Anderung “Gelande zwischen Lut-
terdamm und Engterstra3e“, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bramsche,den ..............coooooonnl.

Bargermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage Auftragsnummer: P 13008
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte 1:1000
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermes-

. sungs- und Katasterverwaltung © 2013 * LGLN
Landkreis: Osnabrdck-Land e
Gemeinde: Stadt Bramsche
Gemarkung: Bramsche
Flur: 2
MalRstab: 1:1000

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des Niederséch-
sischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5, geschitzt. Die Verwer-
tung fur nichteigene oder wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Weitergabe ist nicht zuléssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und dem Ergebnis des értlichen Feldvergleiches. Sie
weist die stadtebaulich bedeutsamen Anlagen sowie Strafien, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom 28. Mrz. 2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Angefertigt durch VERMESSUNGSBURO ALVES

Dipl.-Ing. Klaus Alves Dipl.-Ilng. Jens Alves

VERMESSUNGSEURD

Quakenbriick, den ....................

Amtssiegel

Offentl. best. Verm -Ing.

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ...............cccoeeen.

(Unterschrift)
Aufstellungsbeschluss
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am ............................ die Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 44, 6. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR

§2Abs. 1 BauGBam .........cccccceevvnnnen. ortsiiblich bekannt gemacht.

Bramsche, den ........................

Burgermeister
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung
/ Allgemeine Wohngebiete
2. MaR der baulichen Nutzung
Geschossflachenzahl
0,4 Grundflachenzanhl

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

FH < 9,5m Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmall (FH = Firsthéhe)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
A nur Einzelhauser zulassig
memsmesmasr Baugrenze
m/— Uberbaubare Flache
-+— nicht Giberbaubare Fléche
8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
<< unterirdische Leitung
12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald

Flachen far Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen oder Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

_|J— L J—l_ Umgrenzung von Fléachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
R—— von Boden, Natur und Landschaft
15. Sonstige Planzeichen
GFL Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen zugunsten
=———= der Versorgungstrager

=:= Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Hinweise

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bramsche hat in seiner Sitzung am ............................ dem Ent-
wurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geman
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam ........................... ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 44, 6. Anderung mit der Begriindung und die wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ... bis
............................ gemal § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bramsche hat den Bebauungsplan Nr. 44, 6. Anderung nach Priifung der Stellung-
nahmen gemaBl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ...............ccccceeen als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bramsche, den ........................

Burgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss ist gemafl § 10 (3) BauGB am ..............ccccceeee. ortstiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan Nr. 44, 6. Anderung ist damitam ............................ in Kraft getreten.

Bramsche,den ..............cooooiiiiil.

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 44, 6. Anderung ist die Verlet-
zung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 44, 6. Anderung und der
Begriindung nicht geltend gemacht worden. Satz 1 gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a
beachtlich sind.

Bramsche,den ..........c..oooeeiiinnnl.

Burgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Giberein.

Bramsche,den ..............cooooooinnl.

STADT BRAMSCHE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert
durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Textliche Festsetzungen

§ 1 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gemaf § 1 (5) BauNVO folgende zulédssigen Nutzungen
gemal § 4 (2) BauNVO nicht zulassig:

e Schank- und Speisewirtschaften

¢ Anlagen fir sportliche Zwecke

§2 In dem Allgemeinen Wohngebiet sind gema § 1 (6) BauNVO die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen nach § 4 (3) BauNVO nicht zulassig.

§3 Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB sind maximal 2 Wohneinheiten je Einzelhaus zulassig.

§4 Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 16 (5) BauNVO darf die Oberkante der
Gebaudegrindung (Oberkante Bodenplatte bzw. Oberkante Fundament) nicht tiefer als die
Bezugsebene liegen. Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der Tannenstralte (gemessen in
der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebaude).

§5 Gemal § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 20 (3) Satz 2 BauNVO sind die Flachen von
Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen (Nicht-Vollgeschossen) einschlieBlich der zu ihnen
gehdérenden Treppenhduser und einschlieBlich ihrer Umfassungswande auf die maximal
zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) anzurechnen.

§ 6  Zur Begrenzung der Bodenversiegelung wird fir das Allgemeine Wohngebiet geman § 19 (4)
Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass die zulassige Grundfldchenzahl bei der Erstellung von
Anlagen im Sinne des § 19 (4) Satz 1 BauNVO nicht tiberschritten werden darf.

§7 GemaR § 9 (1) Nr.1 BauGB in Verbindung mit § 16 (3) Nr. 2 BauNVO wird die Firsthéhe auf
maximal 9,5 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugsebene und der Firsthéhe der
Gebéaude. Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der Tannenstral’e (gemessen in der Mitte
der Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebaude).

§8 GemaR §9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 (4) BauNVO wird fur das Allgemeine Wohngebiet eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemal § 22 (2)
BauNVO. Abweichend sind nur Gebaudelangen (malfigeblich AuBenwand) bis 17 m zulassig.

§9 Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen zwischen der Baugrenze und der
Tannenstral’e sind Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) gemafs § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden gemafl § 14 BauNVO nicht zuldssig. Garagen und
Uiberdachte Stellplatze (Carports) gemaR § 12 BauNVO haben zu der siuidlich an das Plangebiet
angrenzenden Wegparzelle einen Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

§ 10 Auf den gemaB § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind folgende Malthahmen durchzufiihren:

M 1: Die MaRnahmenflache M 1 ist zur Herstellung eines Ubergangs zu den auRerhalb des
Plangebietes angrenzenden Waldflachen mit niedrigwiichsigen standortgemé&fen
Gehdlzarten zu bepflanzen. Die Bepflanzung erfolgt lochversetzt in Pflanzabstédnden
von ca. 2,0 m. Geeignete Arten kénnen der nachfolgenden Pflanzliste enthommen
werden. Die Pflanzung ist spétestens in der auf den Beginn der BaumafRnahmen
innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes folgenden Pflanzperiode
vorzunehmen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgangige Gehdlze sind durch
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Pflanzliste: Kleinere Baume und Straucharten

Feld-Ahorn Acer campestre Schlehe Prunus spinosa
Felsenbirne Amelanchier ovalis Salweide Salix caprea
Hartriegel Cornus sanguinea Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Hasel Corylus avellana Mehlbeere Sorbus aria
Weilddorn Crataegus monogyna Eberesche Sorbus aucuparia
Pfaffenhiitchen  Euonymus europaea Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Stechpalme llex aquifolium Gewohnlicher Schneeball  Viburnum opulus
Kirschpflaume Prunus cerasifera

M 2: Die MaRnahmenflache M 2 ist als Krautsaum zu entwickeln. Sie ist spatestens im auf
den Beginn der Baumafnahmen innerhalb des festgesetzten Allgemeinen
Wohngebietes folgenden Frihjahr mit einer standortgemé&fBen Extensivrasen-
Saatmischung einzusaen. Zur Verhinderung von Gehdlzaufwuchs ist die Flache einmal
jahrlich, nicht vor August zu méahen.

§ 11 Weitere Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Wasserwerkes Bramsche. Die
Wasserschutzgebietsverordnung fiir das Wasserschutzgebiet ist ausgelaufen. Bei der
Baudurchfilhrung sind besondere MaRnahmen zu ergreifen, die eine Gefahrdung des
Grundwassers ausschlieBen. Zum Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen sind die im
folgenden aufgefiihrten Nutzungsverbote und -beschrankungen zu beachten:

e Das von Dachflachen, Verkehrsflachen und Stellpldtzen anfallende Niederschlagswasser
darf nicht in den Untergrund eingeleitet (versickert) werden und ist Gber die Kanalisation
abzufihren.

¢  Verbot von Eingriffen in den Untergrund u. a. Bodenabtrag (mit Ausnahme zur Herstellung
der Gebdudegrindung), Erdwarmesonden und -kollektoren, Haus- und Gartenbrunnen

e  Optimierte Abwasserbeseitigung hinsichtlich des Grundwasserschutzes (Abwasserkanéle
und -leitungen; bautechnische Anforderungen, Anforderungen an Baufirmen,
Dichtheitsprufung), keine Versickerung von Abwassern

. Verbot der Verwendung von Baumaterialien (Hauser, Verkehrswege und Stellplatze,
Bodenbefestigungen und bauliche Anlagen im Gartenbereich, Gelandeauffiillungen) aus
denen Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen werden kénnen

e Verbot des Umschlags und der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen

e Verbot der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Diingern, soweit daraus aus
chemischer und mikrobieller Sicht eine Verunreinigung des Grundwassers resultieren kann.

Ortliche Bauvorschriften

1. Geltungsbereich

Die ortlichen Bauvorschriften werden fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44, 6.
Anderung, erlassen.

2. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten

a) Die Dachausbildung der Hauptbaukdérper muss mit geneigten Dachflachen erfolgen.

Die Dachflachen sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen zu erstellen. Es sind rote, braune
und schwarze Farbténe zu verwenden. Ausnahmen hiervon bilden die dauerhaft bodendeckend
mit Gras und Krautern bepflanzten Dacher (Griindach).

b) Die Dachneigung muss mindestens 35° betragen.

c) Dachaufbauten (Dachgauben) sind zulassig.

Pro Dachflache ist die Langenausdehnung von einzelnen Dachaufbauten in der Summe ihrer
Seitenlangen auf insgesamt 3/5 der darunterliegenden Traufenldnge zu begrenzen.
Durchgehende Dachaufbauten dirfen in ihrer Langsausdehnung 30 % der darunterliegenden
Traufenlange nicht Uberschreiten. Der Abstand der Dachaufbauten von der Auf3enkante des
Ortgangs muss mindestens 2,00 m betragen. Unterhalb des Dachaufbaues miissen mindestens 3
Reihen Dachziegel ununterbrochen durchlaufen. Analog hierzu miissen auch im Auslaufbereich
des Dachaufbaues 3 Reihen Dachziegel vom Hauptdach bis zum First ununterbrochen
durchlaufen.

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.
sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf §14 Abs.
1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabriick (Stadt und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land , Lotter Stral3e 2, 49078 Os-
nabriick, Tel 0541/3232277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der
Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverédndert zu lassen bzw. fir ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten,
so ist unverziiglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrichti-
gen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseiti-
gungsdezernat direkt.

Leitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplénen der zusténdigen Versorgungsunternehmen zu
entnehmen.

AuBerkrafttreten

Mit In-Kraft-Treten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 tritt der von der 6. Anderung erfasste
Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 44 auRer Kraft.

STADT BRAMSCHE

Bebauungsplan Nr. 44,
6. Anderung

"Gelande zwischen Lutterdamm
und Engterstrale”

mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 84 NBauO
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NWP - Planungsgesellschaft mbH
Escherweg 1
NWP Postfach 3867
Telefon 0441/ 97174-0
Internet: www.nwp-ol.de
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- Gesellschaft fur raumliche Planung und Forschung
- 26121 Oldenburg

- 26028 Oldenburg

- Telefax 0441/97174-73

- Email: info@nwp-ol.de




