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Teil | der Begrindung: Ziele, Zwecke, Inhalte und
wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Anlass der Planung

Anlass fiir die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ist die Absicht der Stadt Bramsche,
westlich der TannenstralRe, auf dem Gelande des Wasserwerks, Wohngrundstiicke zur Ver-
fugung zu stellen. Mit der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes soll der Nachfrage
nach zentral gelegenen Ein- und Zweifamilienhdusern im Stadtteil Gartenstadt nachgekom-
men werden.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fiir die 6. Anderung des Bebauungsplan Nr. 44 der Stadt Bramsche sind
das Baugesetzbuch (BauGB), die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO), die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) die Ver-
ordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung — PlanzV) und das niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz, jeweils
in der geltenden Fassung.

1.3 Geltungsbereich der Planung

Der Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 liegt im Stadtteil Garten-
stadt, westlich der TannenstralRe auf dem Geldnde des Wasserwerks Bramsche-Gartenstadt.
Die Grol3e des Plangebietes betragt ca. 0,85 ha, davon werden ca. 0,48 ha als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen.

Der Geltungsbereich wird im Siden durch die Kiefernstra3e und im Norden durch die rick-
wartigen Grenzen der bebauten Wohngrundstiicke an der Jagerstral3e bzw. durch die Flur-
stiicke 508/50, 507/50, 506/50 und 505/50 begrenzt. Die dstliche Grenze wird durch die Ver-
kehrsparzelle der Tannenstrae gebildet. In westlicher Richtung schliel3t das Geléande des
Wasserwerks Bramsche/ Gartenstadt an.

Der genaue Geltungsbereich ist aus der Planzeichnung des Bebauungsplanes zu entnehmen,
die Lage innerhalb des Stadtgebietes ergibt sich aus dem Ubersichtsplan.
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1.4 Beschreibung des Plangebietes

Im Plangebiet befindet sich ein alterer Kiefernwald mit einzelnen Laubgeholzen (Stieleichen;
vorwiegend randlich). Der Wald setzt sich in westlicher Richtung weiter fort. Das Plangebiet
ist bislang Teil des Gelandes des Wasserwerks Bramsche/ Gartenstadt. Das Gelande ist ein-
gezaunt. Ostlich der TannenstraRe befinden sich eingeschossige Wohngebaude, nordlich des
Plangebietes liegen eingeschossige Doppelhauser. Sudlich schliel3t eine Seniorenwohn- und
-betreuungseinrichtung der AWO an.

Die das Plangebiet erschlieBende Tannenstral3e ist auf Hohe des Plangebietes mit einer
Fahrbahn und einseitig mit einem Gehweg ausgebaut. Uber die TannenstraRe wird eine Ver-
bindung des Plangebietes zum Lutterdamm (Kreisstralle K 160) hergestellt. Hier befinden
sich Nahversorgungseinrichtungen; ebenso besteht tber Umwege durch Wohngebiete eine
Verbindung zur Engter Stral3e mit den auch hier gelegenen Nahversorgungseinrichtungen.

15 Planungsrahmenbedingungen
Raumordnung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Osnabriick ist der Anderungsbe-
reich als Vorranggebiet flr Trinkwassergewinnung dargestellt.

Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan der Stadt Bramsche ist der Anderungsbereich als Flache fiir Wald
dargestellt. Die Darstellung setzt sich in westlicher Richtung weiter fort. Nordlich und dstlich
des Plangebietes werden Wohnbauflachen dargestellt. Sudlich grenzt die Darstellung von
Gemeinbedarfsflachen mit der Zweckbestimmung ,Altersheim* an.

Weiter westlich wird das Wasserwerk als Flache fiur Versorgungsanlagen ,Wasser* darge-
stellt.

Bebauungsplane

Fur den Anderungsbereich liegt der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 44 ,Gelande zwischen
Lutterdamm und EngterstraRe” vor. Der Bebauungsplan Nr. 44 geht zu allen Richtungen tber
den Geltungsbereich dieser 6. Anderung hinaus. Er erstreckt sich in siidlicher Richtung bis
zur Engter Straf3e und in nérdlicher Richtung bis zum Lutterdamm.

Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 44 ist der Anderungsbereich als Flache fiir Wald aus-
gewiesen. Die Bebauung in der Umgebung, insbesondere auf der gegeniberliegenden Seite
der TannenstraRe und nordlich des Anderungsbereiches ist als Allgemeines Wohngebiet mit
maximal einem Vollgeschoss ausgewiesen. Fir die dOstlich der Tannenstral3e gelegenen
Grundstiicke wird eine Grundflachenzahl von 0,4, eine Geschossflachenzahl von 0,5 und eine
offene Bauweise festgesetzt. Siidlich des Anderungsbereiches schliel3t eine Flache fiir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Altersheim* an.
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Im Bebauungsplan sind nachrichtlich Wasserschutzzonen des Wasserwerks Bramsche ein-
getragen. Das Plangebiet liegt danach in der Schutzzone I, die nordlich, dstlich und stdlich
angrenzende Bebauung wird von Schutzzone |l Uberdeckt. Mittlerweile ist die Verordnung
Uber die Wasserschutzgebiete aufRer Kraft getreten; eine neue Verordnung mit neuen Ab-
grenzungen der Schutzzonen ist in Vorbereitung.

2. Ziele und Zwecke der Planung

Die Stadt Bramsche beabsichtigt im Stadtteil Gartenstadt, westlich der TannenstralRe die An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 44. Im Zuge dieser 6. Anderung soll ein Allgemeines
Wohngebiet auf einer Tiefe von ca. 25 m ausgewiesen werden und damit der Bedarf an der
Schaffung und Bereitstellung von Baugrundstiicken fur den Einfamilienhausbau im Bereich
der Gartenstadt gedeckt werden. Aufgrund seiner zentralen Lage und der bereits vorhande-
nen VerkehrserschlieBung eignet sich das Plangebiet besonders fur die Entwicklung eines
Allgemeinen Wohngebietes. Das Plangebiet liegt einerseits in einer Entfernung von nur ca.
150 Meter von zahlreichen Infrastruktureinrichtungen und Einkaufsmdglichkeiten am Lutter-
damm entfernt. Die Grundstiicke liegen andererseits in ruhiger Wohnlage, abseits des Stra-
Benverkehrslarms. Die vorgesehene Innenverdichtung macht bereits erschlossene Flachen
fur das Wohnraumangebot nutzbar und minimiert den Siedlungsdruck auf Flachen jenseits
des Siedlungsrandes.

Das Plangebiet ist bereits Uber die TannenstralRe erschlossen, die Grundstiicke kénnen direkt
Uber die Tannenstral3e angefahren werden. Erganzende 6ffentliche Verkehrsflachen sind zur
ErschlieBung des Plangebietes nicht erforderlich. Bisher bestehen entlang der Tannenstralle
nur auf der ostlichen Seite Wohnhauser, innerhalb des Anderungsbereiches liegen Waldfla-
chen. In diese 6. Anderung wird daher eine Waldumwandlungsgenehmigung integriert. Zum
Schutz des Waldes und der neu angrenzenden Wohngrundstiicke ist ein 20 m breiter Wald-
abstand vorgesehen. Die Breite wird aus Sicherheitsgrinden aus der Kipphthe abgeleitet.
Die Abstandsflache wird als neue Ubergangszone zum Gelande des Wasserwerks ausgebil-
det. Dazu werden im Rahmen dieser 6. Anderung im westlichen Plangebiet MaRnahmenfla-
chen ausgewiesen. Die MalRnahmenflachen gliedern sich in einen 10 m breiten Krautsaum
zwischen neuem Gehdlzstreifen und Baugrundstiicken und einem 10 m breiten Gehdlzstrei-
fen mit niedrigen Gehdlzen am neuen Waldrand.

Mit den getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen wird die in der Umgebung des Plan-
gebietes vorhandene Struktur aufgenommen. In Anlehnung an den Bestand, insbesondere
direkt ostlich des Plangebietes, sind nur eingeschossige Einzelhduser zulassig. Die Grundfla-
chenzahl wird auf 0,4 ohne weitere Versiegelungsmdglichkeiten festgesetzt.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, dessen Verordnung zur Festlegung eines Wasser-
schutzgebietes fur das Wasserwerk Bramsche der Stadtwerke Bramsche mittlerweile ausge-
laufen ist. Derzeit wird eine neue Verordnung von Seiten der Unteren Wasserbehorde des
Landkreises Osnabriick vorbereitet. Die Neuabgrenzung der Schutzzonen als fachlicher Ar-
beitsentwurf liegt vor; danach wird das neue Wohngebiet innerhalb der Schutzzone Il liegen.
Der Trinkwasserschutz stellt daher einen besonderen Abwagungsbelang dar.
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3.1

Wesentliche Auswirkungen der Planung: Grundlagen und Ergebnisse der Ab-
wagung

Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Um die konkurrierenden privaten und offentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Ab-
wagung gemalf § 1 (7) BauGB einstellen zu kénnen, sind gemaR 88 3 und 4 BauGB Beteili-
gungsverfahren durchgefihrt worden.

3.1.1

3.1.2

Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der O ffentlichkeit

Burger beméangeln, dass das Plangebiet in der Zone | eines Wasserschutzgebietsgebie-
tes liege. Innerhalb dieser Zone dirfe nicht gebaut werden, auch jegliche anderweitige
Nutzung und das Betreten fir Unbefugte seien verboten. Nachgefragt wird, wer an dem
Flachenverkauf verdient.

Burger fragen nach, welche Folgen fir die Tiere und Pflanzen bestehen. Was geschehe
mit denen, im derzeitigen Wald des Wasserschutzgebietes, beheimateten Tiere wie
Buntspecht, Dohle, Eichhdrnchen, Sperlingskauz, Waldohreule oder auch Fledermaus-
arten?

Burger fragen nach, welcher Schutzabstand zum Wald vorgesehen sei. Welche beson-
deren VorsichtsmafRnahmen wirden getroffen? Was bedeute dies fir die Erschlie-
Bungspflichten der Stadt?

Der Winterdienst wird bemangelt. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verkehrsbelas-
tung auf der TannenstralRe stark angestiegen sei.

Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der B ehdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange

Der Landkreis Osnabrick hat darauf hingewiesen, dass das Plangebiet im Vorrangge-
biet fir Trinkwassergewinnung liege. Zudem haben der Landkreis und der Abwasserbe-
seitigungsbetrieb der Stadt Bramsche darauf hingewiesen, dass bei der Ausfiihrung von
Abwasserkanélen und —leitungen das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A 142 ,Abwasserkanéle
und —leitungen in Wassergewinnungsgebieten, November 202" zu beachten sei.

Der Landkreis Osnabriick und die Stadt Osnabriick, Archaologische Denkmalpflege,
haben auf die Melde- und Sicherungspflicht von arch&ologischen Bodenfunden hinge-
wiesen.

Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat darauf hingewiesen, dass Ersatzauf-
forstungen fur den Verlust des Waldes erforderlich seien. Die Umwandlungsflache
musse mindestens im Verhaltnis 1:1 ersetzt werden.

Die Deutsche Telekom und Kabel Deutschland haben Hinweise zur Ausfihrungspla-
nung vorgebracht.
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. Die LGLN hat darauf hingewiesen, dass nicht unterstellt werden kdnne, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliege.

. Die RWE Westnetz GmbH hat auf zwei 10-kV-Erdkabel innerhalb des Plangebietes
hingewiesen.

3.1.3  Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.1.4  Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Ausl  egung durchgefiihrten Beteiligung
der Trager o6ffentlicher Belange

Die Ergebnisse werden im weiteren Verfahren erganzt.

3.2 Relevante Abwagungsbelange

3.2.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft sind — wie auch die Belange der tbrigen Umwelt-
schutzguter — im Umweltbericht (Teil Il der Begriindung) umfassend dargelegt. Nachfolgend
werden die wesentlichen Belange kurz zusammengefasst.

Aktuell ist das Plangebiet mit einem Kiefernwald bewachsen. AulRerhalb des Plangebietes
setzt sich im Westen das Wasserwerksgelande mit Kiefernforst fort, im Norden und Osten
bestehen Einzelhaus-Wohngebiete, im Siiden grenzt ein Altersheim an.

Die Erfassung der Brutvogel und Fledermé&use ist noch nicht abgeschlossen und lauft noch
bis Mitte September, so dass der Bericht Anfang Oktober vorliegt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist ein Fortdauern der bisherigen Nutzungen wahrschein-
lich, ohne wesentliche Verdnderungen des Umweltzustandes.

Bei Umsetzung der Planung entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzguter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden und Landschaft. Die Schutzguter Grund- und Ober-
flachenwasser, Klima und Luft, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgtiter sind nicht von
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen betroffen.

Zur Minimierung der Umweltauswirkungen werden verschiedene Regelungen getroffen. Hier-
zu zahlen Beschrankungen hinsichtlich Art und Mal3 der baulichen Nutzung. Aufgrund der
Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes dient ein groRer Teil der Fest-
setzungen dem Schutz des Trinkwassers.

Als innergebietliche AusgleichsmalRnahme sind zwei zusammenh&ngende MalRnahmenfla-
chen vorgesehen. Fir die westliche MaRBnahmenflache (M1) gilt gleichfalls die Festsetzung
als Waldflache, um einen gestuften Ubergang von dem westlich an das Plangebiet anschlie-
Renden Waldbestand zum geplanten Allgemeinen Wohngebiet an der Tannenstral3e herzu-
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stellen. Dazu werden die bestehenden Gehdlze beseitigt und in der Waldflache mit MaRnah-
men fur Natur und Landschaft (M1) erfolgt eine Wiederbepflanzung mit niedrigwiichsigen
standortgemafen Gehdlzarten. Die andere Flache mit MaRnahmen fir Natur und Landschaft
(M2) wird als gehdlzfreier Krautsaum entwickelt.

Zusétzlich werden aulRergebietliche KompensationsmalRnahmen erforderlich, die im Zusam-
menhang mit dem erforderlichen Waldausgleich eine Neuaufforstung in einer Gréf3enordnung
von 6.100 m2 und voraussichtlich Waldumbaumal3nahmen zur qualitativen Waldaufwertung
auf 1.830 m2 vorsehen. Die AusgleichsmalRhahmen werden auf dem Flurstiick 63/1, Flur 2 in
der Gemarkung Schleptrup umgesetzt (s. Punkt 3.2.4).

Anderweitige Planungsmoglichkeiten mit geringeren nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt drangen sich nicht auf. Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurden standardisierte
Verfahren zum Einsatz gebracht. Relevante Schwierigkeiten traten nicht auf. Als MaBhahmen
zum Monitoring werden die erforderlichen Meldungen und SchutzmalBhahmen umgesetzt,
sollten unvorhergesehene ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde oder Hinweise auf schadli-
che Bodenveranderungen auftreten. Weiterhin wird die Stadt zwei und finf Jahre nach Her-
stellung die Mallnahmenflachen M 1 und M 2 begutachten.

3.2.2  Verkehrliche Belange

Das Plangebiet liegt mit allen Grundstiicken an der TannenstralRe erschlossen. Die einzelnen
Baugrundstiicke kdénnen direkt tber die Tannenstra3e erschlossen werden. Weitere offentli-
che Strallenflachen sind nicht erforderlich. Ein Ausbauerfordernis fir die Tannenstral3e wird
nicht gesehen.

Es wird ein kleines Allgemeines Wohngebiet in einer Grol3e von ca. 0,48 ha fir ca. 7 - 8 Bau-
grundstiicke ausgewiesen. Damit geht auch eine relativ geringe Verkehrserzeugung im Um-
fang von 40 — 50 zusatzlichen Fahrten pro Tag einher, die Uber das angrenzende Straf3en-
netz abgewickelt werden kann. Insgesamt liegen damit die durch das Plangebiet verursachten
zusatzlichen Verkehrsbelastungen auch fir die Altanwohner im Rahmen des Vertraglichen.

3.2.3 Belange des Trinkwasserschutzes

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Wasserwerkes Bramsche. Die Wasserschutzge-
bietsverordnung fiir das Wasserschutzgebiet ist ausgelaufen. Derzeit wird eine neue Verord-
nung von Seiten der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises Osnabrick vorbereitet. Die
Neuabgrenzung der Schutzzonen als fachlicher Arbeitsentwurf liegt vor; danach wird das
neue Wohngebiet innerhalb der Schutzzone Il liegen.

Zur Abschatzung des Gefahrdungspotenzials liegt eine hydrogeologische Stellungnahme ei-
nes Fachgutachters fiir das Wasserschutzgebiet vor (Dr. Hans-Peter Meyer & Dipl. Geol.
Frank Barle; Hydrogeologie GbR: Wasserwerk Bramsche — Gartenstadt: Geplante Bebauung
einer Teilflache in der neu auszuweisenden Schutzzone I, Oldenburg; 03.12.2012). Die Inhal-
te werden nachstehend verkirzt wiedergegeben:
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Die westlichen, nérdlichen und dstlichen Randbereiche der Zone Il sind bereits in gleicher Art
und Weise bebaut wie im Plangebiet vorgesehen. Der Fachgutachter hat ausgefihrt, dass
sich die rechnerisch bebaute Flache in der zukilnftigen Zone Il insgesamt nur gering vergro-
Rern wirde. Verglichen mit dem Ist-Zustand wiirde sich das Gefahrdungspotenzial nur in ge-
ringem Maf3e erhéhen. Eine quantitative Beeinflussung der Grundwasserneubildung durch die
Flachenversiegelung ware vernachlassigbar.

Aus Sicht des Fachgutachters kann der geplanten Bebauung unter nachstehenden Auflagen
bzw. Schutzmalnahmen, die potentielle Gefahrdungen mit Prifungsbedarf in der Zone 1l ent-
sprechend der W 101 bereits berticksichtigen, zugestimmt werden.

Verbot von Eingriffen in den Untergrund u. a. Bodenabtrag (mit Ausnahme zur Herstellung
der Gebaudegrindung), Tiefgeschosse und Unterkellerung von Gebauden, Erdwéarme-
sonden und -kollektoren, Haus- und Gartenbrunnen)

Optimierte Abwasserbeseitigung hinsichtlich des Grundwasserschutzes (Abwasserkanéle
und —leitungen; bautechnische Anforderungen, Anforderungen an Baufirmen, Dichtheits-
prufung), keine Versickerung von Abwassern

Verbot der Versickerung von Niederschlagswasser aus Verkehrsflachen, Dachflachen und
Stellplatzen

Verbot der Verwendung von Baumaterialien (Hauser, Verkehrswege und Stellplatze, Bo-
denbefestigungen und bauliche Anlagen im Gartenbereich, Gelandeauffullungen) aus de-
nen Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen werden konnen.

Verbot des Transports, des Umschlags und der Lagerung von wassergefahrdenden Stof-
fen

Verbot der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Dingern, soweit daraus aus che-
mischer und mikrobieller Sicht eine Verunreinigung des Grundwassers resultieren kann.

Die o.g. Auflagen bzw. Schutzmallinahmen werden im Bebauungsplan durch textliche Fest-
setzung abgesichert. Belange des Trinkwasserschutzes stehen der 6. Anderung des Bebau-
ungsplanes damit nicht entgegen.

Bei der Ausfuhrung von Abwasserkanalen und —leitungen ist das Arbeitsblatt ATV-DVWK-A
142 ,Abwasserkandle und —leitungen in Wassergewinnungsgebieten, November 2002“ zu
beachten.

Von Seiten des Abwasserbeseitigungsbetrieb der Stadt Bramsche werden erganzend die fol-
genden Hinweise gegeben: Fur die Bauausfihrung ist zu beachten, dass tUber die Vorgaben
der DIN EN 1610 und DWA-A 139 hinaus nur Unternehmen mit der Ausflihrung der Arbeiten
beauftragt werden, die die Kriterien der RAL Gltesicherung GZ 961 erfillen. Nach Abschluss
aller Baumalnahmen und vor Inbetriebnahme der Abwasseranlage (inkl. Kontrollschéchte)
sind Sicht- und Dichtheitsprifungen durchzuftuhren. Mit der Ausfiihrung sind nur solche Un-
ternehmen zu beauftragen, die die Kriterien der RAL-Gutesicherung GZ 961 erfillen. Dies gilt
auch fur die auf dem Grundstiick zu verlegenden Abwasserleitungen.
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3.2.4  Belange des Waldes

Im Plangebiet befindet sich ein alterer Kiefernwald mit einzelnen Laubgeholzen (Stieleichen;
vorwiegend randlich). Der Wald setzt sich in westlicher Richtung weiter fort. Die Stadt Bram-
sche gewichtet die geplante Innenverdichtung eines bereits erschlossenes Gebietes bzw. die
Schaffung und Bereitstellung von Baugrundstiicken fur den Einfamilienhausbau im Bereich
der Gartenstadt hoher als einen Erhalt des Waldes (siehe auch Kap. 1.4 des Umweltberich-
tes). In diese 6. Anderung wird daher eine Waldumwandlungsgenehmigung integriert. Zum
Schutz des westlich anschlieRenden Waldes und der neu angrenzenden Wohngrundstiicke
ist ein 20 m breiter Waldabstand vorgesehen. Die Breite wird aus Sicherheitsgriinden aus der
Kipphohe abgeleitet. Die Abstandsflache wird als neue Ubergangszone zum Gelande des
Wasserwerks ausgebildet. Dazu werden im Rahmen dieser 6. Anderung im westlichen Plan-
gebiet MaRnahmenflachen ausgewiesen. Die MalRnahmenflache wird zum westlichen Plan-
gebietsrand auf 10 m Breite gleichfalls als Waldflache festgesetzt wird, um einen gestuften
Waldsaum zur westlich aufRerhalb des Plangebietes anschlieRenden Waldflache zu entwi-
ckeln. Die 6stliche 10m breite MalRnahmenflache wird als Krautsaum entwickelt.

Der Waldausgleich wird auf dem Flurstick 63/1, Flur 2 in der Gemarkung Schleptrup durch
Neuaufforstung auf insgesamt 8.387 m2? umgesetzt." Dadurch sind der erforderliche Wald-
ausgleich von mindestens 1 : 1 fir beseitigte Waldflache und die dartber hinausgehenden
Anforderungen zum funktionalen Waldausgleich sichergestellt.

3.2.5 Ver- und Entsorgung, Leitungen, Brandschutz

Die Oberflachenentwéasserung erfolgt durch Einleitung in den Regenwasserkanal in der Tan-
nenstralie.

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Einleitung bzw. Abwasserkleinpumpwerke in die
Schmutzwasserkanalisation. Zwischen Baugebiet und hinterliegendem Wald wird eine neue
Schmutzwasserleitung verlegt und tber ein Leitungsrecht in der Planzeichnung gesichert.

Die Versorgung des Planbereiches mit Gas und Strom kann durch den Anschluss an die Ver-
sorgungsnetze der zustandigen Versorgungstrager gewdahrleistet werden.

Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung
des Landkreises.

Im Plangebiet verlaufen 10-kV-Erdkabel, die der ortlichen Versorgung mit Elektrizitat dienen.
Sie sind im Planteil eingetragen. Die Leitungen werden in Abstimmung mit dem Leitungstra-
ger Westnetz/RWE verlegt.

Fur die Brandbekampfung ist die Loschwasserversorgung sicherzustellen. Die Léschwasser-
versorgung ist in einer den ortlichen Verhaltnissen entsprechenden Weise mit der zur Brand-
bekampfung erforderlichen ausreichenden Wassermenge und Entnahmestellen gem. Nds.

s. Umweltbericht, Pkt. 2.4.4, s. Anlage: Lagelibersicht und Lageplan der Aufforstungsflache
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Brandschutzgesetz sicherzustellen. Die Richtwerte fir den Léschwasserbedarf (Volumen pro
Zeiteinheit) sind unter Bertcksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brand-
ausbreitung nach DVGW-Arbeitsblatt W 405 - zu ermitteln.

3.2.6  Belange des Denkmalschutzes

Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archaologischen Bodenfunden wird hin-
gewiesen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperi-
oden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemafl § 14
Abs. 1des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmal-
behorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabricker Land,
Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wen nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.2.7 Belange der Kampfmittelbeseitigung

Die alliierten Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition
wurden nicht ausgewertet (Luftbildauswertung). Es kann nicht unterstellt werden, dass keine
Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vorliegt.

Die Stadt Bramsche wird bis zum Satzungsbeschluss eine entsprechende Prifung durchfiih-
ren lassen.

4 Inhalte der Festsetzungen

4.1 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Mit der Festsetzung des Allge-
meinen Wohngebietes wird dem Gebietscharakter der angrenzenden Wohngebiete entspro-
chen. Schank- und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur sportliche Zwecke werden ausge-
schlossen. Auch die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsge-
werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) sind nicht zulassig. Diese Nutzungen wirden dem Siedlungscharakter der
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angrenzenden Baugebiete widersprechen und zu einem unerwiinscht hohen Verkehrsauf-
kommen fuhren.

4.2 Malf3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung werden in Anlehnung an die Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 44 fir die 6stlich der Tannenstral’e gelegenen
Flachen getroffen. Es wird eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Die Obergrenze des
§ 17 BauNVO von 0,4 fur Allgemeine Wohngebiete wird damit ausgeschopft. Zur Begrenzung
des Versiegelungsgrades wird festgesetzt, dass weitere Uberschreitungen fur Garagen, Stell-
platze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zulassig sind.

Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird auf | begrenzt. Die eingeschossige Bauweise ent-
spricht der strukturpragenden Bebauung der angrenzenden Baugebiete. Zusatzlich wird die
maximal zuléassige Firsthéhe auf 9,5 m festgesetzt, jeweils gemessen zwischen der Bezugs-
ebene und der Firsthohe der Gebaude. Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der Tannen-
stralle, zu messen ist jeweils von der Fahrbahnmitte im rechten Winkel zum Gebaude. Mit
diesen Festsetzungen ist ein ausgebautes Dachgeschoss oder ein Staffelgeschoss - nicht
jedoch als Vollgeschoss - mdglich.

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,5 festgesetzt, wobei Aufenthaltsraume in den Nicht-
Vollgeschossen mit Treppenhdusern und Umfassungswéanden anzurechnen sind.

Innerhalb des Plangebietes sind nur Einzelhauser zuldssig. Reihenhauser oder Mehrfamilien-
hauser entsprechen nicht den umliegenden Strukturen und wirden zu einer unerwiinscht ho-
hen baulichen Dichte fuhren. Mehrfamilienh&user werden durch die Festsetzung der Zahl der
zulassigen Wohnungen ausgeschlossen. Je Einzelhaus sind maximal 2 Wohnungen festge-
setzt.

Fur das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. In der abweichenden Bau-
weise gilt grundsatzlich die offene Bauweise, es ist jedoch nur eine Gebaudelange von 17 m
zulassig. Mal3geblich ist jeweils die AuRenwand. Langere Gebaudekdrper wirden als stérend
wahrgenommen und wirden das Siedlungsbild beeintrachtigen.

Zur Planstra3e hin werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3 m eingetragen. In den
nicht tUberbaubaren Flachen zwischen Baufeld und Tannenstrale werden Nebenanlagen,
Garagen und offene Garagen ausgeschlossen. Mit diesem Ausschluss wird der Stral3enraum
optisch vergrof3ert und ein Stauraum vor Garagen und Carports geschaffen, der der Unter-
bringung von weiteren PKW dienen kann. Um eine bessere Trennung zwischen dem Privat-
grundsttick und der offentlichen Verkehrsflache zu erzielen, sind zu dem siidlich verlaufenden
Weg Garagen und offene Garagen in einen Abstand von mindestens 1 m zu errichten.

Die Oberkante der Gebaudegriindung (Oberkante Bodenplatte bzw. Oberkante Fundament)
darf nicht tiefer als die Bezugsebene liegen. Bezugsebene ist die Fahrbahnoberkante der
TannenstralRe (gemessen in der Mitte der Fahrbahn im rechten Winkel zum Gebaude). Damit
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werden Kellergeschosse ausgeschlossen. Der Ausschluss resultiert aus den Anforderungen
bzw. den Auflagen zum Schutz des Trinkwassers.

4.3 Griunplanerische Festsetzung

Die Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 (1) Nr. 20 BauGB), wird in die MaRnahmenflachen M 1 und M 2 geglie-
dert. Hierbei bildet M 1 den unmittelbaren Ubergang zu den verbleibenden Waldflachen au-
Berhalb des Plangebietes und wird zur Entwicklung als Waldsaum gleichfalls als Waldflache
festgesetzt.

M 2 schlief3t sich zu dem festgesetzten Wohngebietsflachen hin an und wird als Krautsaum
entwickelt.

Im Detail wird die als MaRnahmenflache M 1 (Wald) festgesetzte Flache zur Herstellung eines
Ubergangs zu den auRerhalb des Plangebietes angrenzenden Waldflachen mit niedrigwiich-
sigen standortgemafRen Gehdlzarten zu bepflanzen. Die Bepflanzung erfolgt lochversetzt in
Pflanzabstdnden von ca. 2,0 m. Geeignete Arten kénnen der nachfolgenden Pflanzliste ent-
nommen werden. Die Pflanzung ist spatestens in der auf den Beginn der BaumalRnahmen
innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes folgenden Pflanzperiode vorzuneh-
men. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, abgangige Gehdlze sind durch Nachpflanzun-
gen zu ersetzen.

Pflanzliste

Feld-Ahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
Weil3dorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Stechpalme llex aquifolium
Kirschpflaume Prunus cerasifera
Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Die MalRRnahmenflache M 2 ist als Krautsaum zu entwickeln. Sie ist spatestens im auf den
Beginn der Baumalnahmen innerhalb des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes folgen-
den Frihjahr mit einer standortgemaflen Extensivrasen-Saatmischung einzusaen. Zur Ver-
hinderung von Gehdlzaufwuchs ist die Flache einmal jahrlich, nicht vor August zu méhen.
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4.4 Festsetzungen zum Schutz des Trinkwassers

Die Anforderungen zum Trinkwasserschutz werden durch MafRnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB pla-
nungsrechtlich abgesichert.

Das Plangebiet liegt im Einzugsgebiet des Wasserwerkes Bramsche. Die Wasserschutzge-
bietsverordnung fir das Wasserschutzgebiet ist ausgelaufen. Bei der Baudurchfiihrung sind
besondere MalRBnhahmen zu ergreifen, die eine Gefahrdung des Grundwassers ausschlie3en.
Zum Schutz vor weitreichenden Beeintrachtigungen sind die im folgenden aufgefiihrten Nut-
zungsverbote und -beschrankungen zu beachten:

. Das von Dachflachen, Verkehrsflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlagswas-
ser darf nicht in den Untergrund eingeleitet (versickert) werden und ist Uber die Kanali-
sation abzufuhren.

. Verbot von Eingriffen in den Untergrund u. a. Bodenabtrag (mit Ausnahme zur Herstel-
lung der Geb&udegrindung), Erdwarmesonden und -kollektoren, Haus- und Garten-
brunnen

. Optimierte Abwasserbeseitigung hinsichtlich des Grundwasserschutzes (Abwasserka-
nale und —leitungen; bautechnische Anforderungen, Anforderungen an Baufirmen,
Dichtheitsprifung), keine Versickerung von Abwéassern

. Verbot der Verwendung von Baumaterialien (Hauser, Verkehrswege und Stellplatze,
Bodenbefestigungen und bauliche Anlagen im Gartenbereich, Geldndeauffiillungen)
aus denen Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen werden kdnnen

. Verbot des Umschlags und der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen

. Verbot der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Diingern, soweit daraus aus
chemischer und mikrobieller Sicht eine Verunreinigung des Grundwassers resultieren
kann.

5 Ortliche Bauvorschriften gem. § 84 NBauO

Die neue Bebauung entlang der Tannenstrafl3e hat seine Lage in unmittelbarer Nachbarschaft
zu einem vorhandenen Wohngebiet und soll sich auch gestalterisch von den grundsatzlichen
Gestaltungsmerkmalen in den Bestand einfigen. Aus diesem Grund werden die folgenden
ortliche Bauvorschriften im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung erlassen.

Ein wesentliches Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist es, neue Vorhaben gestalterisch
befriedigend in die umliegende Bebauung einzubinden. Ohne die individuelle Gestaltungs-
madglichkeit zu weit einzuschranken wird daher auf die Dachform, Dacheindeckung und auf
die Ausbildung von Dachaufbauten Einfluss genommen.

Innerhalb des Plangebietes sind die zulassigen Dachformen sehr vielfaltig. Um diese Vielfal-
tigkeit nicht noch mehr zu durchmischen, wird eine Mindest-Dachneigung von 35° im gesam-
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ten Geltungsbereich festgesetzt.

Den ruhigen geschlossenen Eindruck einer einheitlichen Dachlandschaft wird dadurch erzielt,
indem Dachaufbauten in einem angemessenen Verhaltnis zur Dachflache stehen. Hohe und
Breite durfen bestimmte Maf3e nicht Uberschreiten, sie zerstoren sonst die Dachlandschatft.
Wichtig ist, dass noch gentigend Abstand zum First, der Traufe und der Giebelwand bleibt.
Die Dachgauben sind in einer der Dachflache entsprechenden GrofR3e zu halten und ihre An-
ordnung sollte mdglichst auf das Befensterungsmuster der Fassade abgestimmt sein. Die
Festsetzung, dass lediglich 3/5tel der Fassadenlange fir die Errichtung einer Dachgaube ge-
nutzt werden koénnen, sichert zum einen die Mdglichkeit des Dachaufbaus, untersagt aber aus
gestalterischen Grinden ein zu starkes Aufrei3en der Dachflache.

6 Erganzende Angaben

6.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten
Die GroR3e des Plangebietes betragt 8.520 gm. Davon entfallen auf:
Allgemeine Wohngebiete 4.770 m?

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 3.750 m2

Davon M 1:1.870 m2 (Wald)

M 2: 1.880 m?

6.2 Daten zum Verfahrensablauf

Aufstellungsbeschluss

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses

Beschluss tber den Entwurf und die 6ffentliche Auslegung der Planung

Ortsubliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemanR § 3 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gemaf 8§ 10 BauGB

Die Begriindung hat dem Satzungsbeschluss der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44
17/ ] 1 E zugrunde gelegen.
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Bramsche, den
Die Birgermeisterin
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Teil Il der Begrindung: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 (4) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen
einer Umweltprifung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-
ten.

Die Gliederung des Umweltberichtes erfolgt gemaf Anlage 1 zum BauGB mit

* einem einleitenden Teil,

e der Beschreibung der Umweltauswirkungen mit einer Bestandsaufnahme, einer Auswir-
kungsprognose, der Beschreibung der Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen sowie

e zusatzlichen Angaben, zum Beispiel zum Monitoring.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

Die Stadt Bramsche hat die Absicht, westlich der Tannenstral3e, auf dem Gelande des Was-
serwerks, ein Allgemeines Wohngebiet in relativ geringem GréRenumfang dem Markt zur
Verfligung zu stellen. Mit der Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes soll die Nachfrage
nach zentral gelegenen Einfamilienhdusern im Stadtteil Gartenstadt bedient werden.

Das Plangebiet bezieht sich auf eine Flache von 0,85 ha. Hier werden folgende Festsetzun-
gen getroffen:

Festsetzung Flachengrofe

Allgemeine Wohngebiete (WA) 4.770 m?

Flache fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (3.750m?

davon M 1 (Wald)

1.870 m?

1.880 m?
davon M 2 (Krautsaum)

Summe 8.520 m?
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1.2

Ziele des Umweltschutzes und deren Berticksichti

gung in der Planung

Nachfolgend werden gemal3 der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8 2 a BauGB die in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Bebau-
ungsplan von Bedeutung sind, sowie ihre Berlcksichtigung dargestellt.

Die Beriicksichtigung der Ziele des besonderen Artenschutzes sowie die Belange des Waldes
werden als gesonderte Abschnitte behandelt (s. Kap. 1.3 und 1.4).

Baugesetzbuch

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind
insbesondere zu bertcksichtigen ... umwelt-
bezogene Auswirkungen auf sonstige

Sachguiter. (8§ 1 Abs.6 BauGB)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugs-
gebietes des Wasserwerks Bramsche
(Stadtwerke Bramsche). Die Verordnung zur
Festlegung eines Wasserschutzgebietes ist
mittlerweile ausgelaufen. Derzeit wird eine
neue Verordnung von Seiten der Unteren
Wasserbehorde des Landkreises Osnabriick
vorbereitet. Die Neuabgrenzung der Schutz-
zonen als fachlicher Arbeitsentwurf liegt vor;
danach wird das Plangebiet innerhalb der
Schutzzone 1l liegen.

Nach fachgutachterlicher Einschatzung ist
die quantitative Beeinflussung der Grund-
wasserneubildung, die durch die Planung zu
erwarten ist, vernachlassigbar. Die Erh6hung
des Gefahrdungspotentials wird als gering
eingestuft, wobei mehrere Auflagen bzw.
SchutzmaBnahmen fir das Plangebiet zum
Tragen kommen missen. Diese werden in
den textlichen Festsetzungen zum Bebau-
ungsplan aufgegriffen. Hierzu gehort u.a. das
Verbot von Eingriffen in den Untergrund, die
optimierte Abwasserbeseitigung und das
Verbot der Versickerung von Niederschlags-
wasser aus Verkehrsflachen, Dachflachen
und Stellplatzen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und
schonend umgegangen werden; dabei sind
zur  Verringerung der zuséatzlichen |-
nanspruchnahmen von Flachen fir bauliche
Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wieder-
nutzbarmachung von Flachen, Nachverdich-
tung und andere Maflinahmen zur Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.
Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohn-
zwecke genutzte Flachen sollen nur im not-
wendigen Umfang umgenutzt werden. ... Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirt-
schaftlich oder als Wald genutzter Flachen

Mit der Planung werden Waldflachen in be-
grenztem Umfang in Anspruch genommen
und in Flachen fir Wohnnutzungen sowie
Flache fur MafRnhahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft umgewandelt. Die Stadt
Bramsche halt diese Umnutzung fir erforder-
lich, um in optimaler Lage — in unmittelbarer
N&he =zu Nahversorgungseinrichtungen -—
dem Bedarf an Wohngrundstiicken fir Ein-
familienhausbebauung nachzukommen.
Hierbei bericksichtigt sie, dass das Plange-
biet bereits durch die Tannenstralle er-
schlossen ist, dass es sich um eine Umnut-
zung in sehr geringem Flachenumfang han-
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soll begriindet werden; dabei sollen Ermitt-
lungen zu den Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung zugrunde gelegt werden, zu denen
insbesondere Brachflachen, Gebaudeleer-
stand, Bauliicken und andere Nachverdich-
tungsmaoglichkeiten zahlen kénnen. (8 1 a
Abs. 2 BauGB)

delt und dass das Gebiet innerhalb des Sied-
lungszusammenhangs von Bramsche gele-
gen ist.

Dem Gebot zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wird durch die Begrenzung
der zulassigen Versiegelung auf 40 % inner-
halb der festgesetzten WA-Gebiete entspro-
chen.

Die Vermeidung und der Ausgleich voraus-
sichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftshildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ...
sind in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu
berticksichtigen. (§ 1 a Abs. 3 BauGB)

Die maRRgeblichen Vorgaben zur Vermeidung
und Kompensation von Eingriffsfolgen wer-
den im Rahmen des Umweltberichtes be-
schrieben und fur die Abwagung aufbereitet.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans um-
fassen verschiedene MalRnahmen zur Ver-
meidung und Verringerung von Beeintrachti-
gungen. Die unvermeidbaren Eingriffsfolgen
werden durch Ausgleichsmalinahmen kom-
pensiert.

Soweit ein Gebiet im Sinne des § 1 Abs. 6
Nr. 7 Buchstabe b in seinem fur die Erhal-
tungsziele oder den Schutzzweck malfigebli-
chen Bestandteilen erheblich beeintrachtigt
werden kann, sind die Vorschriften des Bun-
desnaturschutzgesetzes Uber die Zulassig-
keit und Durchfiihrung von derartigen Eingrif-
fen einschliellich der Einholung der Stel-
lungnahme der Kommission anzuwenden. (8
1 a Abs. 4 BauGB)

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH-Gebiete) oder Europaische Vogel-
schutzgebiete werden durch die Planung
nicht berthrt.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll
sowohl durch MaRnahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel
dienen, Rechnung getragen werden. (8 1 a
Abs. 5 BauGB)

Bundes- und Landesnaturschutzgesetz

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres
eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben
und Gesundheit des Menschen auch in Ver-
antwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich nach
Mafigabe der nachfolgenden Absétze so zu
schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsféahig-
keit des Naturhaushalts einschlie3lich der
Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgtiter sowie

Aufgrund der Kleinflachigkeit der geplanten
Wohnnutzungen sowie der angrenzend ver-
bleibenden Waldflachen ist ein Erfordernis
fir MaBnahmen zur Anpassung an den Kii-
mawandel vorliegend nicht ersichtlich.

Mit der Planung werden Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft vorbereitet. Fest-
setzungen zur Entwicklung eines gestuften
Ubergangs von der geplanten Bebauung zu
den angrenzend an das Plangebiet verblei-
benden Waldflachen tragen dazu bei, dass
die biologische Vielfalt, die Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts und
die landschaftliche Vielfalt, Eigenart und
Schonheit in Teilen gesichert bleiben. Dar-
Uber hinausgehende Beeintrachtigungen
werden durch entsprechende Kompensati-
onsmafinahmen aul3erhalb des Plangebietes
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3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit | @usgeglichen, durch die Natur und Land-
sowie der Erholungswert von Natur und | Schaft an anderer Stelle aufgewertet werden.

Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst
auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit
erforderlich, die Wiederherstellung von Natur
und Landschaft. (§ 1 Abs. 1 BNatSchG)

Schutz bestimmter Teile von Natur und | Ausgewiesene Schutzgebiete oder Schutzob-
Landschaft (88 20 ff. BNatSchG, 88 14 ff. | jekte sind durch die Planung nicht betroffen.
NAGBNatSchG)

Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, fur den der Landschaftsrahmenplan (Landkreis Osna-
briick, 1993) das Ziel der ,Forderung naturnaher Elemente in innerdértlichen Grinrdumen®
vorsieht. Diesem Ziel steht die Planung entgegen. Die Stadt Bramsche gewichtet hier die
Schaffung zusatzlichen Wohnraumes in innerdrtlicher Lage hdher als den vollstandigen Erhalt
der unbebauten Grunflachen.

Als Ziel fur einen weiteren das Planungsgebiet beinhaltenden Bereich wird die ,Konkretisie-
rung von Auflagen in vorhandenen Wasserschutzgebieten® dargestellt. Das Plangebiet liegt
im Einzugsgebiet des Wasserwerkes Bramsche. Die Wasserschutzgebietsverordnung fur das
Wasserschutzgebiet ist ausgelaufen, eine neue Verordnung ist derzeit in Vorbereitung. Zur
Wahrung der Belange des Trinkwasserschutzes werden SchutzmalRnahmen durch textliche
Festsetzungen des Bebauungsplans sichergestellt. Diese werden aus einer fachgutachterli-
chen Stellungnahme Gbernommen.

Der Landschaftsplan der Stadt Bramsche konkretisiert fur das Plangebiet keine weiteren Zie-
le.

1.3 Ziele des Artenschutzes/ Artenschutzrechtliche Vertraglichkeit

rechtliche Grundlagen
Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuitzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Populationen einer Art verschlechtert,
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3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Da nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG bestimmte Freistellungsregelungen fur zulassige Vorhaben
innerhalb von Bebauungsplanen gelten, sind die o0.g. Verbote hier nur fur streng geschitzte
Tier- und Pflanzenarten aus Anhang IV der FFH-Richtlinie und fiir européische Vogelarten
naher zu betrachten. Auch fur diese Arten werden die Verbote nach Nr. 3 nicht erfillt, soweit
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Da die Bestimmungen des besonderen Artenschutzes konkrete Handlungen untersagen, ent-
falten sie fur die planerische Ebene keine unmittelbare Wirksamkeit. Allerdings ist ein Bauleit-
plan, dessen Verwirklichung dauerhaft durch artenschutzrechtliche Bestimmungen gehindert
wird, nicht erforderlich im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB und somit nichtig. Deshalb muss be-
reits im Rahmen der Bauleitplanung vorausschauend geprift werden, ob die artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen der Umsetzung der Planung dauerhaft entgegenstehen kdnnen.
Sofern artenschutzrechtliche Verbote durch die geplanten Nutzungen berthrt werden, ist in
die Prifung einzustellen, ob die Voraussetzungen fur eine Ausnahme vorliegen.

Die Voraussetzungen flr eine Ausnahme von den besonderen artenschutzrechtlichen Verbo-
ten im Einzelfall sind in § 45 Abs. 7 BNatSchG normiert. Die zustandige Behorde kann Aus-
nahmen zulassen, wenn

e z.B. zwingende Griinde des Uberwiegenden 6ffentlichen Interesses einschlief3lich solcher
sozialer oder wirtschaftlicher Art vorliegen und zugleich

e zumutbare Alternativen nicht gegeben sind und

« sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art nicht verschlechtert.

artenschutzrechtlich relevante Tier- und Pflanzenvo rkommen

Die vorkommenden Tier- und Pflanzenarten im Plangebiet und der naheren Umgebung sind
in Kap. 2.3.1" naher dargelegt. Im Ergebnis sind folgende nachgewiesenen oder potenziellen
Vorkommen unter Aspekten des besonderen Artenschutzes ndher zu bericksichtigen:

e Europdische Vogelarten: Im Plangebiet wurden 13 Arten als britend erfasst. Es handelt
sich fast ausschlief3lich um h&ufige und weit verbreitete Brutvogel der Siedlungen und
Siedlungsrander, die in Gehdlzen ihre Nester jedes Jahr neu bauen. In Niedersachsen
und /oder Deutschland gefahrdete Brutvogelarten kamen nicht vor.

L NwWP Planungsgesellschaft mbH (2013): Faunistische Kartierungen fir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 44, 6. Anderung der Stadt Bramsche
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Flederméuse: Im Plangebiet wurden drei Fledermausarten festgestellt. Die am haufigsten
nachgewiesene Art war die Zwergfledermaus, zweithaufigste Arte die Breitfliigelfleder-
maus und mit wenigen Kontakten wurde der groRe Abendsegler nachgewiesen. Insge-
samt war die Fledermausaktivitdt gering. Die meisten Kontakte lagen auf3erhalb des
Plangebietes. Im Kiefernbestand des B-Planes jagten nur wenige Fledermause. Quartie-
re oder FlugstraRen wurden nicht festgestellt.

potenziell durch die Planung berthrte Verbotstatbes tande

Im Folgenden wird fUr die einzelnen Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 BNatSchG gepruft,
inwieweit artenschutzrechtliche Betroffenheiten durch die Planung vorbereitet werden.

Totung oder Schadigung von Tieren oder ihren Entwicklungsformen: Eine Totung von
noch nicht fliggen Jungvogeln, eine Beschadigung von Vogeleiern oder eine Totung von
Fledermé&usen ist wahrend der Bauphase denkbar. Es bestehen jedoch Vermeidungs-
madglichkeiten durch zeitliche Anpassungen. Soweit besetzte Vogelbrutplatze vorhanden
sind, muss die Baufeldfreimachung aul3erhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden.

Erhebliche Stérung von Tieren: Nach den durchgefiihrten Erfassungen sind innerhalb des
Plangebietes oder in der ndheren Umgebung keine Vorkommen stérempfindlicher Tierar-
ten bekannt, so dass keine erheblichen Stérungen bei Umsetzung der Planung zu be-
furchten sind.

Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Tieren: Fur dies
festgestellt in ihrem Bestand nicht gefahrdeten und als stérungstolerant geltenden Arten’
kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Brutpaare auf die Umgebung
des Plangebietes ausweichen kénnen, so dass die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erflllt wére.
Weiterhin wird angenommen, dass etwaigen Revierverlusten durch die Rodung der Ge-
hdlze durch Kompensationsmaflinahmen in der Bauleitplanung Rechnung getragen wird.
Fur die im Plangebiet vorkommenden hé&ufigen Brutvigel kann eine zeitverzogerte Be-
standsverbesserung durch KompensationsmafRnahmen in Kauf genommen werden.

Es sind keine Fledermausquartiere betroffen. Insofern sind im Hinblick auf Fledermause
keine weiteren artenschutzrechtlichen MalRgaben zu bertcksichtigen.

Beschadigung von Pflanzen oder ihrer Standorte: Da relevante Pflanzenarten weder aus
dem Plangebiet bekannt noch aufgrund der Standortverhaltnisse zu erwarten sind, wird
dieses Verbot nicht berdhrt.

Fazit: Nach den Untersuchungsergebnissen stehen der Planung keine dauerhaften arten-
schutzrechtlichen Hinderungsgriinde entgegen.

Garniel, A., W. D. Daunicht, U. Mierwald & U. Ojowski (2007): V6gel und Verkehrslarm. Quantifizierung
und Bewaltigung entscheidungserheblicher Auswirkungen von Verkehrslarm auf die Avifauna. Schluss-
bericht. FuEVorhaben 02.237/2003/LR des Bundesministeriums fur Verkehr, Bau- und Stadtentwick-
lung. Bonn, Kiel, November 2007, 273 Seiten.
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1.4 Belange des Waldes/ Waldumwandlung

Die Flachen des Plangebietes sind im Ursprungs-Bebauungsplan als Flachen fir Wald fest-
gesetzt. Mit Ausnahme randlicher Scherrasen stellen sie sich in der Ortlichkeit als Kiefernwald
dar.

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplans resultiert eine Umwandlung des Waldes in Fl&-
chen anderer Nutzungsart. Im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens wird gemaf § 8 Abs.
2 Nr. 1 NWaldLG eine Umwandlungsgenehmigung nicht erforderlich. Der Kriterienkatalog
gemal 8§ 8 Abs. 3 NWaldLG ist jedoch zu prifen. Es ist darzulegen, ob ein begrindetes Er-
fordernis fur die Waldumwandlung gegeben ist und ob dieses das 6ffentliche Interesse an der
Erhaltung der Waldfunktionen tberwiegt. Die entsprechenden Angaben sind im Folgenden
zusammengestellt.

Erfordernis der Waldumwandlung

Nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 NWaldLG kann ein Erfordernis fir eine Waldumwandlung entweder
entstehen, wenn die Waldumwandlung Belangen der Allgemeinheit dient oder wenn erhebli-
che wirtschaftliche Interessen der waldbesitzenden Person die Umwandlung erfordern. Im
vorliegenden Fall wird das Erfordernis der Waldumwandlung mit den Belangen der Allge-
meinheit begriindet. Diese stellen sich wie folgt dar:

* Es besteht ein ortlicher Bedarf fur zentral gelegene Einfamilienhauser im Stadtteil Gar-
tenstadt.

« Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs der Stadt Bramsche, die
Inanspruchnahme von Flachen in der freien Landschaft wird vermieden.

« Das Plangebiet ist bereits durch die Tannenstral3e erschlossen.

« Die Lage des Plangebietes stellt sich auch aufgrund der N&he zu vorhandenen Nahver-
sorgungseinrichtungen ginstig dar.

Offentliches Interesse an der Erhaltung der Waldfun  ktionen

Den im vorstehenden Abschnitt beschriebenen Belangen der Allgemeinheit, die fur die Wald-
umwandlung sprechen, ist das 6ffentliche Interesse an der Erhaltung der Schutz-, Erholungs-
und Nutzfunktionen des Waldes gegenuberzustellen. Die Waldfunktionen sind in 8 8 Abs. 3
Nr. 2 NWaldLG néher spezifiziert. Sie sind in der folgenden Tabelle jeweils in der linken Spal-
te angegeben. In der rechten Tabellenspalte erfolgen die auf den Bestand im Plangebiet be-
zogenen Ausfuihrungen zu den einzelnen Kriterien.

Schutzfunktionen des Waldes

erhebliche Bedeutung der Waldflache fiir das | Eine erhebliche Bedeutung des Bestandes
Klima, den Wasserhaushalt, den Erosions- | fir Klima, Wasserhaushalt, Erosionsschutz
schutz oder die Bodenfruchtbarkeit der Um- | oder Bodenfruchtbarkeit ist nicht ersichtlich.
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gebung

Der lokale Klimahaushalt weist keine beson-
deren Belastungsquellen auf.

Bezlglich des Wasserhaushalts ist die Lage
innerhalb des Einzugsgebietes des Wasser-
werks Bramsche relevant. Ein ausreichender
Schutz der Trinkwasservorkommen kann
gemalR fachgutachterlicher Einschatzung
jedoch unabhéngig von einem Erhalt des
Waldes gewahrleistet werden.

Eine besondere Erosionsanfalligkeit ist nicht
ersichtlich, da die Flachen auflerhalb von
Uberschwemmungsgebieten gelegen sind
und da vegetationslose und dadurch erosi-
onsanfallige unversiegelte Flachen weder im
Plangebiet noch umliegend vorhanden oder
in groRerem Umfang zu erwarten sind.

Die umliegenden Flachen unterliegen keiner
landwirtschaftlichen Nutzung. Der Schutz der
Bodenfruchtbarkeit in der Umgebung des
Plangebietes ist in der westlichen Waldflache
durch die verbleibenden Gehdlzbestande und
in den umliegenden Garten durch die gartne-
rische Gestaltung gepragt. Hieran ergeben
sich durch die geplante Waldumwandlung
keine Veranderungen.

erhebliche Bedeutung der Waldflache fur den
Schutz einer Siedlung oder eines 6ffentlichen
Aufgaben dienenden Grundstiicks vor Larm,
Immissionen oder Witterungseinflissen

Eine besondere Belastungssituation hinsicht-
lich Larm, Immissionen oder Witterungsein-
flissen ist nicht gegeben.

Schutz vor erheblichen Schaden oder Er-
tragsausfallen in benachbarten Waldbestan-
den

Durch grinordnerische Festsetzungen wird
ein 20 m breiter, gestufter Ubergang zu den
angrenzend verbleibenden Waldbestanden
geschaffen. Erhebliche Schaden oder Er-
tragsausfalle sind deshalb nicht zu erwarten.

Festlegung der Waldflache im Regionalen
Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet
fur Natur und Landschatft

Eine entsprechende Festlegung im Regiona-
len Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Osnabriick besteht nicht.

erhebliche Bedeutung der Waldflache fur die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ein-
schlie3lich Arten- und Biotopschutz

Eine besondere Bedeutung fir den Natur-
haushalt einschlieBlich Arten- und Biotop-
schutz ist nicht gegeben. Es handelt sich um
einen Kiefernforst mit beigemengten Laub-
gehdlzen, der innerhalb des Siedlungszu-
sammenhangs lokalisiert ist. Gefahrdete
Pflanzenarten wurden nicht festgestellt. Bei
den drtlichen Untersuchungen der Brutvogel
wurden haufig vorkommende und ver-
gleichsweise stdrungstolerante Vogelarten
festgestellt. Fledermausquartiere oder Flug-
stral3en sind nicht betroffen.

Erholungsfunktionen des Waldes
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Festlegung der Waldflache im Regionalen
Raumordnungsprogramm als Vorranggebiet
fur die Erholung

Eine entsprechende Festlegung im Regiona-
len Raumordnungsprogramm des Landkrei-
ses Osnabriick besteht nicht.

Darstellung oder Festsetzung der Waldflache
in einem Bauleitplan als Wald oder Grinfla-
che

Die bauleitplanerischen Darstellungen und
Festsetzungen werden aktuell entsprechend
den Planungszielen der Stadt Bramsche an-
gepasst.

Lage der Waldflache in einer Gemeinde, de-
ren Waldanteil erheblich hinter dem Landes-
durchschnitt zurtickbleibt

Der Waldanteil im Stadtgebiet von Bramsche
betragt ca. 24,7 %.° Er liegt somit Uber dem
Landesdurchschnitt von rd. 21,7 %.

andere erhebliche Bedeutung fur die Erho-
lung der Bevdlkerung

Eine Bedeutung des Plangebietes fur die
Erholung der Bevdlkerung ist nicht ersicht-
lich. Der Bereich ist nicht 6ffentlich zugang-
lich.

Nutzfunktionen des Waldes

erhebliche Bedeutung der Waldflache fur die
forstliche Erzeugung

Eine erhebliche Bedeutung fir die forstliche
Erzeugung ist aufgrund der geringen GroR3e
sowie der Baumartenzusammensetzung und
des Alters des Bestandes nicht gegeben.

Zusammenfassend ist keine besondere Schutz-, Erholungs- oder Nutzfunktion der Waldfla-
che ersichtlich. Die Stadt Bramsche gewichtet die fir die Waldumwandlung sprechenden Be-
lange der Allgemeinheit hdher als das o6ffentliche Interesse an der Erhaltung der Waldfunktio-

nen.

Nach den Bestimmungen des Waldgesetzes wird im Falle der Waldumwandlung eine Ersatz-
aufforstung in mindestens gleichem Flachenumfang erfolgen. Bemessungsgrundlage sind
geman Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG* die wertgebenden Waldfunktionen:

Funktion

Wertigkeitsstufe gragende Merkmale

Nutzfunktion 2 durchschnittlich

durchschnittlicher Standort, keine besonderen Merkmale zur
ErschlieBung, Bonitat und Holzart

Schutzfunktion 2 durchschnittlich

durchschnittlicher Standort fir den Biotop- und Artenschutz,
keine besonderen Merkmale zu Strukturreichtum, Biotopvernet-
zung, Totholzreichtum, Bodenschutz

Erholungsfunktion 2 durchschnittlich

durchschnittliche Standort, keine Bedeutung fur Fremdenver-
kehr, Bedeutung fiir die ortsteilbezogene Naherholung durch die
Erfahrbarkeit von der Tannenstrale und von den angrenzenden
Grundstiicken aus

Fur die gemittelte Wertigkeit der Wertigkeitsstufe 2 belduft sich die notwendige Kompensati-
onshohe nach den Ausfihrungsbestimmungen zum NWaldLG auf 1,3.

http://www1.nls.niedersachsen.de/statistik/html/mustertabelle.asp (Zugriff am 19.07.2013)

Niedersachsisches Gesetz Uber Wald und die Landschaftsordnung, Ausfiihrungsbestimmungen zum

NWaldG geméaf RdErl. d. ML v. 02.01.2013 — 406-64002-136
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Die Flacheninanspruchnahme ist durch eine flachengleiche Kompensation auszugleichen. Die
dariiber hinausgehende Kompensation der Waldfunktionen wird durch zusatzliche Auffors-
tung erreicht.

Die erforderliche mindestens flachengleiche 1 : 1 - Kompensation von mindestens 6.100 m2
und der bis zum Faktor von mindestens 1,3 erforderliche zusatzliche qualitative Waldaus-
gleich von mindestens 1.830 m2 wird auf dem Flurstiick 63/1, Flur 2 in der Gemarkung
Schleptrup durch Neuaufforstung auf 8.367 m2 umgesetzt.’

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustande s

Das Plangebiet gehort zur Naturrdumlichen Region Ems-Hunte-Geest und Dimmer-Geest-
Niederung und liegt in der naturraumlichen Haupteinheit Bersenbriicker Land (585)° in der na-
turraumlichen Untereinheit Vérdener Talsandplattten (525.22).

Potenzielle natiirliche Vegetation sind feuchte Buchen-Eichenwalder’.

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Biotoptypen

Zur Erfassung des aktuellen Zustands dieser Schutzgiter wurden im Juli und September
2013 die Biotoptypen des Plangebietes und der naheren Umgebung erfasst®. Zudem wurden
Erhebungen der Brutvogel- und Fledermausfauna durchgefihrt.

Die Ergebnisse werden nachfolgend beschrieben. Der Bestandsplan der Biotoptypen ist im
Anhang beigefligt.

Die Vegetation des Plangebietes wird durch einen Waldbestand gepragt. Dieser Wald besteht
aus einer ersten Baumschicht, die ausschlie3lich von der Kiefer gebildet wird, sowie einer
zweiten Baumschicht geringer Deckung, die aus Birke, Stiel-Eiche, Rot-Buche, Rot-Eiche und
Spitz-Ahorn zusammengesetzt ist. Diese Laubgehélze sind vermehrt im Bereich des Wald-
randes anzutreffen. Weiterhin ist eine ausgepragte Strauchschicht vorhanden, in der die Spa-
te Traubenkirsche dominant ist, haufig sind auRerdem Spitz-Ahorn und Brombeere. Die
Krautschicht besteht im Wesentlichen aus Gehdlz-Jungwuchs, daneben kommen Wald-
Geil3blatt und Efeu vor, sowie wenige krautige und Grasarten. Aufgrund der Dominanz der
Kiefer in der Baumschicht sowie der Zusammensetzung von Strauch- und Krautschicht wird
dem Wald der Biotoptyp WZK (Kiefernforst) zugeordnet. Zwischen dem Waldrand im Osten

° s. Pkt. 2.4.4

Meisel, S. (1961): NaturrAumliche Gliederung Deutschlands — die naturrAumlichen Einheiten auf Blatt
83/84 Osnabriick, Bentheim; Bonn, Bad Godesberg

Landkreis Osnabriick (1993): Landschaftsrahmenplan

Drachenfels, O. v. (2011): Kartierschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen, Niedersachsisches Lan-
desamt fiir Okologie, Naturschutz
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des Plangebietes und der Tannenstral3e ist ein ca. zweieinhalb Meter breiter Scherrasen-
Streifen (GR) vorhanden, ebenso nérdlich angrenzend an die Wohnbebauung der Jagerstra-
Be (hier ca. eineinhalb Meter breit).

Artenschutzrechtlich streng geschitzte Pflanzenarten kommen im Gebiet nicht vor.

Aulerhalb des Plangebietes setzt sich im Westen das Wasserwerksgelande mit Kiefernforst
fort, im Norden und Osten bestehen Einzelhaus-Wohngebiete, im Siden grenzt ein Alters-
heim an.

Brutvogel

Zur Erfassung der Brutvogel wurden sieben Begehungen von Marz bis Juni (ergdnzend eine
weitere Begehung im September ohne neue Erkenntnisse) durchgefiihrt®. Neben den Friih-
kartierungen bei Sonnenaufgang wurde auch eine Nachtkartierung durchgefiihrt, so dass
dadmmerungs- bzw. nachtaktive Vogelarten (Eulen) erfasst werden konnten. Fir alle Brutvogel
wurde nach der Methode der Revierkartierung vorgegangen™®.

Insgesamt wurden 13 Arten als britend im Gebiet erfasst:

i . Anzahl Gefahrdung ~ Gefahrdungin Gefahrdung in
Deutscher Art- Wissenschaftlicher Reviere i peutsch.  Niedersachsen Niedersachsen
name Artname land i

(Tiefland West)
Amsel Turdus merula 2
Blaumeise Parus caeruleus 2
Buchfink Fringilla coelebs 2
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla 1
Grinfink Carduelis chloris 2
Kohlmeise Parus major 1
Ménchsgrasmiicke Sylvia atricapilla 2
Rabenkréhe Corvus corone 1
Ringeltaube Columba palumbus 3
Rotkehlchen Erithacus rubecula 1
Tannenmeise Parus ater 1
Zaunkonig Troglodytes troglodytes 1
Zilpzalp Phylloscopus collybita 2

Weiterhin traten Bunt- und Grinspecht (letztere Art ist in Niedersachsen eine gefahrdete Vo-
gelart) sowie die Haubenmeise als Nahrungsgaste bzw. einmalige Brutzeitfeststellungen auf.
Bunt- und Grinspecht wurden bei weiteren Kartierungen westlich des Plangebietes auf dem
Gelande des Wasserwerks kartiert. Die Bruthdhlen liegen damit aul3erhalb des Gebietes.

Insgesamt wurden 13 Arten als briitend im Gebiet erfasst. Es handelt sich fast ausschlie3lich
um haufige und weit verbreitete Brutvogel der Siedlungen und Siedlungsrander, die in Gehdl-
zen ihre Nester jedes Jahr neu bauen. Haufigste Art war die Ringeltaube mit drei Brutpaaren.

In Niedersachsen und/oder Deutschland geféhrdete Brutvogelarten kamen nicht vor. Eine
besondere Bedeutung des Plangebietes fir Brutvdgel liegt nicht vor.

NWP Planungsgesellschaft mbH: Faunistische Kartierungen fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 44, 6. Anderung der Stadt Bramsche, Oldenburg 2013

Sidbeck, P., H. Andretzke, S. Fischer, K. Gedeon, T. Schikore, K. Schréder & C. Sudfeldt (2005): Me-
thodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands. Radolfzell.
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Fledermause

Im Plangebiet wurden drei Fledermausarten festgestellt. Die am haufigsten nachgewiesene
Art war die Zwergfledermaus, zweithaufigste Arte die Breitfligelfledermaus und mit wenigen
Kontakten wurde der grof3e Abendsegler nachgewiesen:

Gefahrdung :
Niedersachsen i‘g:gu;? Anzahl der
Deutscher Arthame Wissenschatftl. (Stand 1991, tungs- Gefahrdung Kontakte
Artname daher hier nur BRD durch Kar-
et zustandes : @
nachrichtlich 2010 tierer
erwahnt)
Abendsegler Nyctalus noctula stark gefahrdet gunstig Vorwarnliste

Breitfliigelfledermaus | Eptesicus serotinus | stark gefahrdet | unzureichend | Ungefahrdet

Pipistrellus pipistrel- tinstig und Gefahrdung
Zwergfledermaus P | Pip geféhrdet g f"gh d unbekannten
us ungefahrdet | A smaRes

Hierbei handelt es sich um die in Deutschland haufigsten Fledermausarten, die allerdings —
wie alle Fledermausarten — aufgrund ihrer Nennung in Anhang IV der FFH-Richtlinie streng
geschuitzt sind.

Insgesamt war die Fledermausaktivitat gering. Die meisten Kontakte lagen auf3erhalb des
Plangebietes. Im Kiefernbestand des B-Planes jagten nur wenige Fledermause. Quartiere
oder Flugstral3en wurden nicht festgestellt.

Da keine Arten mit besonders hohem Geféhrdungsstatus vorkommen und auf Grund der
festgestellten Aktivitaten ist das Plangebiet und die untersuchte Umgebung von geringer Be-
deutung als Fledermauslebensraum.

2.1.2 Boden

Der Bodentyp wird fur den Uberwiegenden Teil des Plangebietes als Gley-Posol angegeben,
im nordlichen Drittel liegt Gleyboden vor. **

Die Bdden sind in ihren Funktionen als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen, als Puffer- und
Umwandlungsmedium im Nahrstoff- und Wasserkreislauf, als geschichtliches Archiv sowie fur
die Nahrungs- und Futtermittelproduktion allgemein bedeutsam.

Altlasten und Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

1 wird nach Abschluss der Kartierung erganzt

NIBIS, Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Zugriff 16.07.2013
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2.1.3 Wasser

Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei 201-250 mm/a und liegt somit in einem mittleren
Bereich. Der Grundwasserkorper steht oberflachennah bei etwa 42,5 - 45 m . NN an. Das
Schutzpotential der Grundwasseriiberdeckung ist gering. =

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugsgebietes des Wasserwerks Bramsche (Stadtwerke
Bramsche). Die Verordnung zur Festlegung eines Wasserschutzgebietes ist mittlerweile aus-
gelaufen. Derzeit wird eine neue Verordnung von Seiten der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Osnabrick vorbereitet. Die Neuabgrenzung der Schutzzonen als fachlicher Ar-
beitsentwurf liegt vor; danach wird das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Il liegen.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

2.1.4 Klima und Luft

Bramsche liegt im Ubergang von tberwiegend maritim gepragtem Klima zum kontinentalen
Klima mit Gberwiegend sudwestlichen und westlichen Winden, einem mittleren Jahresnieder-
schlag von 700 - 750 mm und mittleren Lufttemperaturen im Sommer von 14°C-14,5°C und
im Winter von 3,5°C - 4°C.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdélze sind fir das ortliche Klima relevant. In der Karte des
Landschaftsplans zum Klima wird die Waldflache, in welcher das Plangebiet liegt, als ,Sied-
lungsnahe Waldflache mit lokaler Ausgleichsfunktion® bezeichnet. Bd&ume wirken aufgrund
ihrer schattenspendenden Funktion und ihrer Verdunstung ausgleichend auf das ortliche Kili-
ma und wirken sich positiv auf die Luftregeneration aus.

Aktuelle Daten zur Luftqualitdt im Bereich des Plangebietes liegen nicht vor. Ausgehend von
den angrenzenden Stral3en und der umliegenden Wohnbebauung ist lediglich von geringen
Belastungen auszugehen.

2.15 Landschaft/ Ortsbild

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungszusammenhangs der Stadt Bramsche.

Als Waldsttick inmitten von Wohnbebauung ist das Plangebiet, bzw. das gesamte Wasser-
werksgebiet, in diesem Zusammenhang als ortsbildpragende Grinstruktur zu betrachten.
Besondere Belastungsfaktoren durch verkehrsreiche Stralden oder unangepasste Bebauung
bestehen nicht.

2.1.6 Mensch

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Mensch sind zum einen gesundheitliche Aspekte, in der
Bauleitplanung vorwiegend Larm und andere Immissionen, zum anderen regenerative Aspek-
te wie Erholungs-, Freizeitfunktionen und Wohnqualitat von Bedeutung.

13 NIBIS, Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Zugriff 16.06.2013
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Bislang gehen vom Plangebiet keine Emissionen aus. Es bestehen auch keine relevanten
Vorbelastungen des Gebietes.

Da das Wasserwerksgeléande, in welchem das Plangebiet liegt, durch einen Zaun umgrenzt
ist, bietet das Plangebiet keine direkte Erholungsfunktion. Allerdings ist es von der Tannen-
stralle und dem suidlich angrenzenden Altenheim einzusehen und wirkt sich so auf die
Wohnqualitat der Anwohner des Bereichs positiv aus.

2.1.7  Kultur- und sonstige Sachguter
Kultur- oder Bodendenkmaler sind nicht bekannt.

Als Sachguter sind die forstlich nutzbaren Baume des Waldes sowie die Trinkwasservor-
kommen vorhanden.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Einzugsgebietes des Wasserwerks Bramsche (Stadtwerke
Bramsche). Die Verordnung zur Festlegung eines Wasserschutzgebietes ist mittlerweile aus-
gelaufen. Derzeit wird eine neue Verordnung von Seiten der Unteren Wasserbehérde des
Landkreises Osnabriick vorbereitet. Die Neuabgrenzung der Schutzzonen als fachlicher Ar-
beitsentwurf liegt vor; danach wird das Plangebiet innerhalb der Schutzzone Il liegen.

2.1.8  Wechselwirkungen

Es bestehen die allgemeinen Wechselwirkungen zwischen Boden, Wasserhaushalt, Nutzun-
gen, Pflanzenbewuchs und den daraus resultierenden Wechselwirkungen zur Umgebung.

Weitere wertgebende komplexe Wirkungsgefiige, die Uber die vorstehend skizzierten Wech-
selbeziehungen und die allgemeine Bedeutung der beschriebenen Schutzgiter hinaus gehen
und fur die Abwagung der vorliegenden Planung von Bedeutung sein kénnten, sind hier nicht
erkennbar.

2.2 Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchf Uhrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist ein Fortdauern der bisherigen Nutzungen wahrschein-
lich, ohne wesentliche Veranderungen des Umweltzustandes.

2.3 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrun g der Planung

Die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung wird auf der Grundlage
der Festsetzungen des Bebauungsplanes prognostiziert. Der Wald im Geltungsbereich wird
Uberwiegend Uberplant; nur ein 10 m breiter Streifen wird er mit MaRnahmen fir Natur und
Landschaft Uberlagert. In der Waldflache mit MaRnahmen fir Natur und Landschaft (M1)
werden Neuanpflanzungen zur Entwicklung eines niedriger wichsigen Waldes vorgenom-
men.



Stadt Bramsche: 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 44 31
Teil Il der Begriindung: Umweltbericht

Im Wohngebiet wird bei einer Grundflachenzahl von 0,4 eine Versiegelung von 40 % zulassig.
Uberschreitungen fiir Nebenanlagen werden durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.
Somit ist mit einer Neuversiegelung von knapp 0,2 ha zu rechnen (s. Pkt. 2.4.3 Biotopwertbi-
lanz).

2.3.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Die MalRnahmen zur Herrichtung der Bauflachen beinhalten die Entfernung des Waldes und
Bodenversiegelungen. Dadurch werden die bisher waldgepragten Lebensraumraumqualitten
zugunsten von Lebensraumen/ Biotoptypen der Wohnsiedlungen tberformt.

Bei Realisierung der Planung verandert sich das Lebensraumpotential fur Végel und Fleder-
mause innerhalb des Untersuchungsgebietes. Aufgrund der Ergebnisse der Kartierung kann
davon ausgegangen werden, dass Brutvdgel und Fledermause von einer gednderten Fla-
chennutzung nur in geringem Mal3e betroffen sind. Bei den Brutvégeln handelt es sich aus-
schlieBBlich um Gehdlzbruter und Siedlungsbewohner in einer geringen Brutpaardichte. Es
kann auch nach Umsetzung der Planung davon ausgegangen werden, dass der Status quo
fur die Brutvogel erhalten bleibt.

Hinsichtlich der Flederméause sind keine Quartiere betroffen. Eine gewisse Jagdgebietsfunkti-
on kann im Plangebiet auch nach Umsetzung der Planung erfillt werden.

Die versiegelte Flache geht dauerhaft als Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und fir die biologi-
sche Vielfalt verloren. Dieser dauerhafte Lebensraumverlust (vgl. auch Bodenfunktionen)
stellt eine erhebliche Beeintrachtigung fir das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt dar.

In den festgesetzten Flachen fur MalBnhahmen mit Anpflanzgebot bzw. Krautsaum werden sich
neue Lebensrdume entwickeln, die fir Insekten, Kleinsduger, Brutvégel u.a. von Bedeutung
sein kdnnen, sowie auch als Jagdraum fur Fledermause. Die kinftigen Gartenflachen kénnen
ebenfalls eine gewisse Bedeutung als Lebensraum entfalten.

2.3.2 Boden

Die neu versiegelten Flachen verlieren vollstéandig ihre Funktionen als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen (Lebensraumfunktion, s.0.), als Puffer- und Umwandlungsmedium im Nahrstoff-
und Wasserkreislauf, als erdgeschichtliches Archiv und als Produktionsstandort fir die Nah-
rungs- und Futtermittelproduktion.

Somit stellt die Versiegelung eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden dar.

Die nicht versiegelten Boden kénnen weiterhin Bodenfunktionen im Naturhaushalt erfiillen. Da
im Plangebiet keine besonderen Bodenwerte, z.B. seltene Boden oder Boden mit besonderen
Standortbedingungen betroffen sind, sind die von Bodenumlagerungen und Strukturverénde-
rungen ausgehenden Auswirkungen mit keinen erheblichen Beeintrachtigungen der ortlichen
Bdden verbunden.
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2.3.3  Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Im Zuge der Flachenversiegelung fir die geplante Wohnbebauung wird die Grundwasser-
neubildungsrate reduziert. Durch die Nutzung der Flache sind Gefahrdungen fur das Grund-
wasser denkbar. Nach fachgutachterlicher Einschatzung ist die quantitative Beeinflussung der
Grundwasserneubildung allerdings vernachlassigbar und die Erhéhung des Gefahrdungspo-
tentials gering (s. Kapitel 3.2.3), wobei mehrere Auflagen bzw. SchutzmaflRnahmen fir das
Plangebiet zum Tragen kommen mussen. Diese werden in den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan aufgegriffen. Hierzu gehért u.a. das Verbot von Eingriffen in den Untergrund,
die optimierte Abwasserbeseitigung und das Verbot der Versickerung von Niederschlagswas-
ser aus Verkehrsflachen, Dachflachen und Stellplatzen.

Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen.

Es sind somit unter Berticksichtigung der getroffenen Schutzmal3nahmen keine erheblichen
Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Wasser zu prognostizieren.

2.3.4  Auswirkungen auf Klima und Luft

Bei Umsetzung der Planung werden die innerhalb des Gebietes vorhandenen Waldbestande
ihre ausgleichende Wirkung im Klimahaushalt verlieren. Da allerdings westlich des Plangebie-
tes der Wald bestehen bleibt, da fur Teilflachen eine Vegetationsentwicklung festgesetzt wird
und da nur in eng begrenztem Umfang zusétzliche Bebauung entsteht, werden die Auswir-
kungen auf das Klima die Erheblichkeitsschwelle nicht Giberschreiten.

Von den geplanten Nutzungen werden keine besonderen Beeintrachtigungen der Luftqualitat
ausgehen.

2.3.5 Auswirkungen auf die Landschaft/ das Ortsbild

Innerhalb des Plangebietes wird kiinftig der Aspekt eines Waldes im Siedlungsbereich durch
Wohnbebauung abgel6st. Zwar handelt es sich lediglich um eine kleinraumige VergréRRerung
der bebauten Bereiche innerhalb des Siedlungszusammenhangs. Allerdings wird die Tannen-
stralRe kinftig beidseitig von Bebauung gesadumt, so dass die Waldflache nicht mehr unmit-
telbar von der TannenstralRe aus erlebbar ist.

Die Verkleinerung der innerdértlichen Waldflache wird deshalb als erhebliche Beeintrachtigung
fur das Ortsbild eingestuft.
2.3.6  Auswirkungen auf den Menschen

Von den geplanten Nutzungen werden keine relevanten Larmemissionen, keine besonderen
Verkehrsbelastungen oder sonstigen relevanten Stérwirkungen ausgehen.

Die im vorstehenden Abschnitt beschriebenen Auswirkungen im Ortsbild betreffen auch die
Wirksamkeit des Bereichs fur Erholungsaspekte, insbesondere der unmittelbar umliegenden
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Siedlungsflachen. Besondere Einrichtungen fir Erholungsnutzungen sind jedoch nicht betrof-
fen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden durch die Planung
nicht verursacht.

2.3.7  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguit er

Da nach vorliegendem Kenntnisstand keine Kultur- oder Bodendenkmaler vorliegen, sind hier
keine erheblichen Auswirkungen zu erkennen.

Wie in Kapitel 2.3.3 des Umweltberichtes dargelegt, werden nachteilige Auswirkungen auf die
Trinkwassergewinnung des Wasserwerks durch entsprechende Schutzmaf3nahmen verhin-
dert.

Als sonstige Sachguter sind forstlich nutzbare Baumbestande in geringem Umfang betroffen.
Eine erhebliche nachteilige Auswirkung auf Sachguter wird hierin nicht gesehen.

2.3.8  Auswirkungen auf Wechselbeziehungen

Die allgemeinen Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern wurden in der vorstehen-
den Auswirkungsprognose bereits bericksichtigt.

Daruber hinaus sind unter dem Aspekt der Wechselbeziehungen keine zusétzlichen erhebli-
chen Beeintrachtigungen zu erwarten.

2.4 Maflnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen

2.4.1 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung nac  hteiliger Umweltauswirkun-
gen

Zur Begrenzung des Versiegelungsgrades wird die Grundflachenzahl GRZ innerhalb des All-
gemeinen Wohngebiets mit 0,4 festgesetzt. Weitere Uberschreitungen fiir Nebenanlagen etc.
sind nicht zulassig. Es sind nur Einzelhauser zulassig. Durch den Ausschluss von Schank-
und Speisewirtschaften sowie Anlagen fir sportliche Zwecke werden larmintensive Nutzun-
gen und ein erhohtes Verkehrsaufkommen ausgeschlossen. Die Auswirkungen auf das Orts-
bzw. Landschaftsbild werden auch durch weitere textliche Festsetzungen minimiert. Hierzu
zahlen die Begrenzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse auf eines, die Festlegung der
maximal zulassigen Firsthbhe auf 9,5 m, die Festlegung auf Einzelhauser mit maximal zwei
Wohnungen, die Begrenzung der maximalen Gebaudelangen, Einschrankungen zur Zulas-
sigkeit von Nebenanlagen etc. in den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie Vorga-
ben zur maximalen Hohe der Gebaudegrindung.

Aufgrund der Lage innerhalb des Einzugsgebietes des Wasserwerks Bramsche werden zum
Schutz des Trinkwassers zahlreiche Festsetzungen getroffen:
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« Das von Dachflachen, Verkehrsflachen und Stellplatzen anfallende Niederschlagswasser
darf nicht in den Untergrund eingeleitet (versickert) werden und ist Uber die Kanalisation
abzufuhren.

e Verbot von Eingriffen in den Untergrund u. a. Bodenabtrag (mit Ausnahme zur Herstel-
lung der Gebaudegriindung), Erdwarmesonden und -kollektoren, Haus- und Gartenbrun-
nen

e Optimierte Abwasserbeseitigung hinsichtlich des Grundwasserschutzes (Abwasserkanéle
und —leitungen; bautechnische Anforderungen, Anforderungen an Baufirmen, Dichtheits-
prufung), keine Versickerung von Abwassern

«  Verbot der Verwendung von Baumaterialien (Hauser, Verkehrswege und Stellplatze, Bo-
denbefestigungen und bauliche Anlagen im Gartenbereich, Geldandeauffillungen) aus
denen Schadstoffe in das Grundwasser eingetragen werden kénnen.

«  Verbot des Transports, des Umschlags und der Lagerung von wassergefahrdenden Stof-
fen

e Verbot der Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und Diingern, soweit daraus aus che-
mischer und mikrobieller Sicht eine Verunreinigung des Grundwassers resultieren kann

Weiterhin wird mit der Festsetzung der Flachen fir MaBnahmen M1 mit gleichzeitiger Uberla-
gerung als Waldflache und der MaRnahmenflache M2 zwischen dem Wald und den neuen
Wohngrundstiicken eine Ubergangszone eingerichtet. Sie schiitzt sowohl den Wald vor den
Auswirkungen der Wohnnutzung als auch die Wohnnutzungen vor eventuellen Schéaden
durch Ast- oder Baumwurf. Auch sind damit Positivwirkungen fir das Klima und zur Luftrein-
haltung zu erwarten.

Fur die nachgeordnete Ausfihrungsebene gilt nach den Mal3gaben des Artenschutzes zur
Einhaltung des Toétungsverbotes allgemein, dass soweit Vogelbruthabitate beseitigt werden
missen, die Mal3Bnahmen aul3erhalb der Vogelbrutzeiten durchgefiihrt werden missen.

2.4.2  Malnahmen zum Ausgleich nachteiliger Auswirku  ngen innerhalb des Plange-
bietes

Mit den beiden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M 1 (Waldflache) und M 2 wird ein teilweiser Ausgleich zur Entfernung des Kie-
fernforstes und der dadurch bedingten Beeintrachtigung der Schutzgiter Boden, Tiere und
Pflanzen erzielt.

In der Waldflache mit MaRBhahmen M 1 werden niedrigwiichsige Gehdlze (vgl. unten stehende
Liste) gepflanzt. Die Bepflanzung erfolgt lochversetzt in Pflanzabstanden von ca. 2,0 m.

Neben dem so geschaffenen Lebensraum fur Pflanzen und der positiven Wirkung auf Boden,
Luft und Klima, entstehen in den sich entwickelnden Gehdlzstrukturen auch neue Lebens-
raume far verschiedene Tiere, beispielsweise fur baumbritende Vogelarten.
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Pflanzliste

Feld-Ahorn Acer campestre
Felsenbirne Amelanchier ovalis
Hartriegel Cornus sanguinea
Hasel Corylus avellana
WeilRdorn Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen Euonymus europaea
Stechpalme llex aquifolium
Kirschpflaume Prunus cerasifera
Schlehe Prunus spinosa
Salweide Salix caprea
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Mehlbeere Sorbus aria
Eberesche Sorbus aucuparia
Schwedische Mehlbeere Sorbus intermedia
Gewdhnlicher Schneeball Viburnum opulus

Die Flache M 2 wird als Krautsaum entwickelt. Zur Initialisierung wird zunachst eine Extensiv-
rasen-Saatmischung ausgebracht. Durch die Beschrankung auf eine Mahd jahrlich stellt sich
eine halbruderalen Vegetation ein, eine Verbuschung wird vermieden. Profitieren kdnnen hier
beispielsweise Kleinsauger und die Wirbellosenfauna, die wiederum als Nahrungsgrundlage
fur Fledermause und Vdgel dient. Die Lage neben Wald und neuem Geholzstreifen fihrt zu
einer besonders guten Erreichbarkeit sowohl fir gehdlzbewohnende Vogelarten als auch fur
jagende Fledermausarten, denen der Waldrand als Leitstruktur dienen kann.

2.4.3 Biotopwertbilanz — Gegenulberstellung Bestands - und Planungsflachenwerte

Um auf Ebene des Bebauungsplanes Anhaltspunkte dafiir zu erhalten, inwiefern die mit Ver-
wirklichung der Planung zu erwartenden erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Ein-
griffsregelung innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden bzw. weiter zu kompensieren
sind, wird der Zustand vor dem Eingriff dem Zustand nach dem Eingriff nach dem Kompensa-
tionsmodell des Landkreises Osnabriick™* gegentibergestellt.

Ermittlung des Bestandsflachenwertes

m’ WF WE
Kiefernforst (WZK) 7.980 2,0 15.960
Scherrasen (GR) 540 1,0 540
gesamt 8.520 16.500

14 Landkreis Osnabriick (2009): Das Kompensationsmodell, Osnabriick
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Ermittlung des Planflachenwertes

m® m” WF WE

Allgemeine Wohngebiete (WA) 4.770
davon versiegelt 40% 1.908 0,0 0
unversiegelt (PHZ) 60% 2.862 1,0 2.862
Flache fur MalBnahmen M 1, Wald (WJL) 1.870 2,0 3.740
Flache fur Manahmen M 2 (UHM) 1.880 15 2.820
gesamt 8.520 9.422
Bilanz -7.078

WF — Wertfaktor; WE - Werteinheiten

Der Kiefernforst erhélt innerhalb der vom Osnabricker Modell vorgesehenen Wertfaktor-
Spanne von 1,6 bis 2,0 den héchsten Wert, da es sich um einen relativ strukturreichen Be-
stand aus éalteren Kiefern mit Laubgeh6lz-Beimischungen und mit einer ausgepragten
Strauchschicht handelt.

Der Flache fur MalBnahmen M 1 ( Wald) wird als Laubwald-Jungbestand (WJL) der Wertstufe
2,0 zugewiesen.

Die Vegetation auf der Flache M 2 wird sich vermutlich Gber Bestande der Arten von Wald-
lichtungsfluren und Ruderalarten entwickeln und mit 1,5 bewertet.

Die Gegenuberstellung der Flachenwertigkeiten im aktuellen Zustand und im Planzustand
zeigt, dass innerhalb des Plangebietes kein vollstandiger Ausgleich erzielt werden kann. Es
ergibt sich im Planzustand gegeniber dem aktuellen Zustand eine Verringerung des Fla-
chenwertes um 7.078 Werteinheiten (WE).

2.4.4  Externe Kompensation

Das sich aus der obenstehenden Gegeniberstellung ergebende Bilanzierungsdefizit in Hohe
von 7.078 Werteinheiten wird extern kompensiert.

In entsprechendem Umfang sind externe KompensationsmalRnahmen im Sinne der Eingriffs-
regelung erforderlich.

Das Bilanzierungsdefizit ergibt sich in erste Linie durch den Waldverlust, der nach den Malf3-
gaben der Ausfiihrungsbestimmungen zum NWaldLG ausgeglichen wird:

Der Ausgleich erfolgt auf dem Flurstiick 63/1, Flur 2 in der Gemarkung Schleptrup durch
Neuaufforstung von bisherigem intensiven Grinland auf 8.367 m? mit standortgerechten hei-
mischen Gehdlzarten. Zu verwenden sind Gberwiegend Stieleiche (Quercus robur), ansonsten
Rotbuche (Fagus sylvatica) und zu geringeren Anteilen geeignete Arten wie Roterle (Alnus
glutinosa), Eberesche (Sorbus aucuparia), Faulbaum (Rhamnus frangula), Gewdhnlicher
Schneeball (Virburnum opulus), Haselnuss (Corylus avellana), Hunds-Rose (Rosa canina),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) und Sal-Weide (Salix caprea).
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Die fachgerechte Aufforstung ist durch die Stadt in Abstimmung mit den zustéandigen Fach-
dienststellen gewahrleistet.

Durch die Neuaufforstung wird der flir den Waldverlust erforderliche Mindestausgleich im
Verhaltnis von 1:1 (mindestens 6.100 m?) und die dariber hinausgehenden Anforderungen
zum funktionalen Ausgleich (mindestens 1.830 m2) umgesetzt™.

Die Aufforstung begriindet eine Aufwertung von Wertfaktor (WF) 1 auf WF 2,3. Dadurch ist
gleichfalls der Ausgleich fir das Bilanzierungsdefizit von - 7.078 Werteinheiten bzw. der Aus-
gleich zur Eingriffsregelung sichergestellt. Weitergehende Ausgleichsanforderungen beste-
hen nicht.

2.5 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Die Frage von Standortalternativen ist auf Ebene der Flachennutzungsplanung abschlie3end
zu diskutieren.

Die im vorliegenden Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zu Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung resultieren aus dem Ziel der Planung sowie aus der Eigenart der umliegend
vorhandenen Wohnbebauung. Die fiir die Zone zwischen Wohngebiet und verbleibendem
Wald getroffenen Festsetzungen dienen der Entwicklung eines gestuften Ubergangs von der
geplanten Wohnbebauung zu den angrenzend verbleibenden Waldflachen. Die zum Schutz
des Grundwassers getroffenen Festsetzungen werden nach den Belangen der Trinkwasser-
gewinnung im nahegelegenen Wasserwerk erforderlich und sind aus einer fachgutachterli-
chen Stellungnahme Gbernommen.

Alternative Planungsmadglichkeiten mit vergleichsweise geringeren Umweltauswirkungen, mit
denen die Ziele der Planung dennoch erreicht werden kdnnen, drangen sich nicht auf.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Im Rahmen der Umweltprifung wurden folgende Verfahren zur Anwendung gebracht:

e Kartierung der Biotoptypen nach dem Kartierschliissel flr Biotoptypen in Niedersachsen
unter besonderer Bericksichtigung der nach § 28 a und 8 28 b NNatG geschitzten Bio-
tope sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie (Niedersachsisches
Landesamt fir Okologie: Naturschutz und Landschaftspflege in Niedersachsen, A/4,
Stand Marz 2011).

e Faunistische Erhebungen der Brutvdgel nach der Methode der Revierkartierung (Sud-
beck, P., H. Andretzke, S. Fischer, K. Gedeon, T. Schikore, K. Schroder & C. Sudfeldt
(2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvigel Deutschlands. Radolfzell.)

15 s. Begrindung Teil 1, Pkt. 3.2.4 und Umweltbericht, Pkt. 1.4, s. Anlage: Lagelbersicht und Lageplan

der Aufforstungsflache
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e Kartierung der Fledermause mithilfe von Fledermaus-Detektoren
e Auswertung allgemein verfugbarer Datengrundlagen (Quellenangaben im Text)

e Eingriffsbilanzierung nach dem Osnabriicker Modell (Landkreis Osnabriick: Das Kompen-
sationsmodell. 2009)

Relevante Schwierigkeiten ergaben sich bei der Zusammenstellung der Angaben nicht.

3.2 MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund
der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tGberwachen (Monitoring). Es sind
folgende Monitoring-MalRhahmen vorgesehen:

« Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde
auftreten, werden diese der zustandigen Denkmalschutzbehérde gemeldet. Die gesetzlich
geregelten Schutzmaflinahmen werden eingehalten.

* Sollten Hinweise auf schéadliche Bodenverdnderungen auftreten, wird entsprechend den
gesetzlichen Vorgaben die zustandige Bodenschutzbehérde benachrichtigt.

+ Der Zustand der MaRnahmenflachen M 1 und M 2 wird im zweiten und fiinften Jahr nach
der Herstellung durch 6rtliche Begehung uberpriift. Die Ergebnisse der Prifung werden
dokumentiert.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Bramsche stellt im Ortsteil Gartenstadt, westlich der Tannenstral3e, den vorliegen-
den Bebauungsplan auf, um dem Markt ein Allgemeines Wohngebiet fur Einzelhausbebauung
zur Verfliigung zu stellen. Innerhalb der ca. 0,85 ha groRen Flache werden neben dem Wohn-
gebiet auch Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt.

Aktuell ist das Plangebiet mit einem Kiefernwald bewachsen. AulRerhalb des Plangebietes
setzt sich im Westen das Wasserwerksgelande mit Kiefernforst fort, im Norden und Osten
bestehen Einzelhaus-Wohngebiete, im Siden grenzt ein Altersheim an.

Bei der Erfassung der Brutvogel und Fledermause wurden ausschlie3lich haufige und sto-
rungsunempfindliche Arten erfasst.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist ein Fortdauern der bisherigen Nutzungen wahrschein-
lich, ohne wesentliche Veranderungen des Umweltzustandes.

Bei Umsetzung der Planung entstehen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Tiere,
Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden und Landschaft. Die Schutzgiter Grund- und Ober-
flachenwasser, Klima und Luft, Mensch sowie Kultur- und sonstige Sachgtter sind nicht von
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen betroffen.
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Zur Minimierung der Umweltauswirkungen werden verschiedene Regelungen getroffen. Hier-
zu zahlen Beschrankungen hinsichtlich Art und MafR der baulichen Nutzung. Aufgrund der
Lage des Plangebietes innerhalb eines Wasserschutzgebietes dient ein groRer Teil der Fest-
setzungen dem Schutz des Trinkwassers.

Als innergebietliche AusgleichsmalRnahme sind zwei zusammenh&ngende MalRnahmenfla-
chen vorgesehen, um einen gestuften Ubergang zu den westlich auRerhalb des Plangebietes
verbleibenden Waldflachen herzustellen. Die westliche Teilflache wird als Wald festgesetzt
und mit niedrigwlchsigen standortgemaflen Gehdlzarten bepflanzt, die andere wird als ge-
hoélzfreier Krautsaum entwickelt.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten mit geringeren nachteiligen Auswirkungen auf die Um-
welt drangen sich nicht auf. Bei der Erstellung des Umweltberichtes wurden standardisierte
Verfahren zum Einsatz gebracht. Relevante Schwierigkeiten traten nicht auf. Als MaBhahmen
zum Monitoring werden die erforderlichen Meldungen und SchutzmalBhahmen umgesetzt,
sollten unvorhergesehene ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde oder Hinweise auf schadli-
che Bodenveranderungen auftreten. Weiterhin wird die Stadt zwei und finf Jahre nach Her-
stellung die Malinahmenflachen M 1 und M 2 begutachten.

Der Waldausgleich und der Ausgleich zur Eingriffsregelung erfolgen auf dem Flurstick 63/1,
Flur 2 in der Gemarkung Schleptrup durch Neuaufforstung einer bisher intensiv genutzten
landwirtschaftlichen Flache auf 8.387 m2 mit standortgerechten heimischen Gehdlzarten.
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